1. Anderung Bebauungsplan "Windpark Zodel"

Planzeichnung (Teil A)

Quelle Luftbild & Flurstiicke: Landesamt fiir Geobasisinformation Sachsen,

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat am 24.06.2021 die Einleitung des Anderungsverfahrens fiir den Bebauungsplan "Windpark Zodel"
gemal § 2 BauGB i.V.m. § 11 BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
erfolgte durch Verdéffentlichung im Amtsblatt Nr. 8 am 07.08.2021.

NeiReaue, den__._ . (Unterschrift)
Der Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde geméaR § 3 Abs.1 BauGB durch eine éffentliche Auslegung der
Vorentwurfsplanunterlagen mit Stand 15.06.2022 in der Zeit vom 14.09.2022 bis einschlielich 14.10.2022 nach
offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 9 vom 03.09.2022 durchgefiihrt.

NeiReaue, den__._ . (Unterschrift)
Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffent[[cher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 08.09.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme und zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

NeiReaue, den__._ . (Unterschrift)
Der Blrgermeister

Der Gemeinderat hat am 01.12.2022 den Planentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Windpark Zodel" be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der dazugehdrigen Begriind-
ung mit Umweltbericht mit Stand 04.11.2022 gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

NeiReaue, den__._ . (Unterschrift)
Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 06.12.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Neileaue, den__._ . (Unterschrift)
Der Blrgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Windpark Zodel" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der dazugehoérigen Begriindung mit Umweltbericht und vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen haben in der Zeit vom 16.01.2023 bis zum 16.02.2023 wahrend
folgender Zeiten:

Montag 07.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 07.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 07.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 07.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Freitag 07.00 - 11.00 Uhr

im Verwaltungsgebaude des Verwaltungsverbandes Weiller Schops / NeilRe, Strale der Freundschaft 1, 02923
Kodersdorf nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Bedenken und Anregungen vorgebracht
werden kdnnen und das die Planunterlagen entsprechend § 4a Abs. 4 BauGB auf der Internetseite des Zentralen
Landesportals Sachsen unter https://buergerbeteiligung.sachsen.de/ eingesehen werden kénnen, am 07.01.2023 im
Amtsblatt Nr. 1 und durch Aushang am an der Bekanntmachungstafel der Gemeinde NeilReaue, Grol3
Krauscha, Dorfplatz, bekanntgemacht worden. Der Blirgermeister bestétigt, dass die Internetauslegung im Zeitraum
vom bis zum entsprechend stattgefunden hat und das die veréffentlichten Dateien nach den
Screenshots nicht mehr verandert wurden.

NeilReaue, den__._ . (Unterschrift)
Der Biirgermeister
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Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Behodrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am __._ . geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neileaue, den__._ . (Unterschrift)
Der Blrgermeister

Der Gemeinderat hatam __._ .2025 den 1. geénderten Planentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Windpark
Zodel" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der dazugehdrigen
Begriindung mit Umweltbericht mit Stand 19.09.2025 gebilligt und geman § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zur erneuten 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

NeilBeaue, den__._ . (Unterschrift)
Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4a Abs 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __._ .2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

NeilReaue, den__._ . (Unterschrift)
Der Blrgermeister

Der 1. geanderte Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Windpark Zodel" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der dazugehérigen Begriindung mit Umweltbericht und
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen haben in der Zeitvom __._ .2025 bis zum __._ .2025
wahrend folgender Zeiten:

Montag 07.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 07.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 07.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 07.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Freitag 07.00 - 11.00 Uhr

im Verwaltungsgebaude des Verwaltungsverbandes Weilter Schops / NeilRe, Stralle der Freundschaft 1, 02923
Kodersdorf nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit

den Hinweisen, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Bedenken und
Anregungen vorgebracht werden kénnen und das die Planunterlagen entsprechend § 4a Abs. 4 BauGB auf der
Internetseite des Zentralen Landesportals Sachsen unter https://buergerbeteiligung.sachsen.de/ eingesehen werden
kénnen, am __._ .2025 im Amtsblatt Nr. __ und durch Aushang am an der Bekanntmachungstafel der
Gemeinde NeilReaue, Grof3 Krauscha, Dorfplatz, bekanntgemacht worden.

Der Blrgermeister bestatigt, dass die Internetauslegung im Zeitraum vom bis zum

entsprechend stattgefunden hat und das die verdéffentlichten Dateien nach den Screenshots nicht mehr verandert
wurden.

NeiBeaue, den__._ . (Unterschrift)
Der Blrgermeister

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am __._ . geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

NeilReaue, den__._ . (Unterschrift)
Der Blrgermeister

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereigh des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht
dem katastermaRigen Bestand vom __._ . und gilt fir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der
Darstellung nicht abgeleitet werden.

Lobau,den__. . Landkreis Gorlitz
Amt fur Vermessungswesen
und Flurneuordnung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am
. vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriindung sowie der Umweltbericht zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss des Gemeinderatesvom __._ .. gebilligt.

NeilReaue, den__._ . (Unterschrift)
Der Biirgermeister

Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Windpark Zodel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

NeiReaue, den__._ . (Unterschrift)
Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,sindam __._ . im Amtsblatt sowie am

__ ... ander Bekanntmachungstafel der Gemeinde Neileaue, GroR} Krauscha, Dorfplatz, bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Bau GB) hingewiesen worden. Daneben wurde darauf hingewiesen,
dass die Satzung auf der Internetseite des Zentralen Landesportals Sachsen unter
https://lwww.buergerbeteiligung.sachsen.de/ eingesehen werden kann. Die Satzung istam __._ . in Kraft getreten.

NeiReaue, den__._ . (Unterschrift)
Der Blrgermeister

GemalR § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, wird
durch Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom und nach summarischer Prifung der héheren
Verwaltungsbehérde folgende Satzung zur 1. Anderung der Bebauungsplanung "Windpark Zodel" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Teil A: Planzeichnung vom:
Teil B: textliche Festsetzungen vom:

RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

a)

b)

c)

d)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 22.
Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) geadndert worden ist

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 1-15 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung "Windkraftnutzung" festgesetzt.

Zulassig ist die Errichtung von 3 Windenergieanlagen sowie die Errichtung von baulichen Anlagen zur Trans-
formation und Einspeisung von elektrischem Strom in das Leitungsnetz.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)
Das Mafd der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der zulassigen
Hoéhe der baulichen Anlagen entsprechend der Nutzungsschablone bestimmt.

GRUNDFLACHENZAHL (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 19 BauNVO)
Die max. zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Baugebietes wird auf 0,2 festgesetzt.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)

Die zulassige Gesamthodhe der baulichen Anlagen wird auf max. 450,0 m UNN festgesetzt. Bezugspunkt fiir die
maximal zuldssige Gesamthohe der baulichen Anlagen ist der in der Planzeichnung festgesetzte untere
Hoéhenbezugspunkt HP=187,14 m (UNN) mit den ETRS89 / UTM Zone 33 N Koordinaten

- Rechtswert: 499749,35 m, Hochwert: 5677843,05 m -

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist definiert durch die Flachen innerhalb der Baugrenzen.

NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes zulassig.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Zuwegung zum Baugebiet, welche der ErschlieBung dient, wird als Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung "private Verkehrsflache" festgesetzt.

Die innerhalb des Baugebietes in der Planzeichnung mit dem sonstigen Planzeichen "geplante und bestehende
Zuwegungen zu den Windenergieanlagen" dargestellten Wege sind als private ErschlieBungswege zulassig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der Flurstiicke 21/1, 27, 28, 29, 63 und 64 der Gemarkung Zodel Flur 1 werden zugunsten des je-
weiligen Medientragers sowie der Gemeinde NeiReaue Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

1.9 SCHATTENSCHLAG (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Windenergieanlagen sind mit einer Automatik (Abschaltautomatik Schattenschlagbegrenzer) zu versehen, wenn
Schlagschatten an schutzbedirftigen Anlagen der Wohnnutzung lber 30 Std. pro Jahr und Gber 30 min pro Tag
auftritt.

1.10 LARMSCHUTZ (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2,

Windenergieanlagen sind mit einer Automatik (leistungsreduzierter Betrieb) zu versehen, wenn die Richtwerte der
TA-Larm (BezugsgroRe sind die nachtlichen Immissionsrichtwerte) von 45 dB(A) fur Dorf- und Mischgebiete an
schutzbedurftigen Anlagen der Wohnnutzung Uberschritten werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER WINDENERGIEANLAGEN

Die Windenergieanlagen sind entsprechend der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von
Luftfahrthindernissen zu kennzeichnen.

EINFRIEDUNGEN (§ 89 Abs.1 SachsBO)
Im Bebauungsplangebiet sind Einfriedungen ausschlieRlich um die Windenergieanlagen bis zu einer Héhe von
max. 1,60 m zuldssig.

TIEFE DER ABSTANDSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, § 6 Abs. 5 SéchsBO i.V.m. § 89 Abs. 6 SéchsBO)
Im Plangebiet sind bei der Errichtung der Windenergieanlagen Abstandsflachen von 3 m gemaR § 6 Abs. 5 Satz 3
SachsBO i.V.m. § 89 Abs. 6 SachsBO zulassig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO )
Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind als landwirtschaftlich genutzte Flachen dauerhaft zu unterhalten.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

M1’

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Avifauna sind erforderliche Gelandemodellierungsarbeiten (Baufeld-
freimachung, Oberbodenarbeiten) im Plangebiet im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2./29.2. des jeweiligen Jahres
zuldssig. Abweichungen vom Zeitraum sind nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises
Gorlitz dem zustimmt. Die MaRnahme ist durch qualifiziertes Personal im Rahmen der 6kologischen Baube-
gleitung zu begleiten.

M2
Innerhalb der MaBnahmenflache M2 ist ein Blihstreifen mit ein- und mehrjéhrigen Krautern und Leguminosen zu
entwickeln.

Folgendes ist umzusetzen:

- Einsaat einer standortgerechten Regionalsaatgutmischung "Ackerrandstreifen / Blihstreifen" zur Herstellung
der Vegetationsdecke

- dauerhafte Pflege des Blihstreifens durch Mahd alle 2 Jahre

- der Schnittzeitpunkt muss nach dem 15.7. liegen

- das Mahdgut ist beim Schnitt von der Flache zu entfernen

- ein Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden ist unzuléassig

3.3 ZUORDNUNG VON FLACHEN UND/ODER MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH IM SINNE DES § 1 ABS. 3 BAUGB

AN ANDERER STELLE GEMAR § 9 ABS. 1 A SATZ 2 BAUGB (EXTERNE AUSGLEICHSMARNAHMEN)
Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen, welche durch das Planvorhaben hervorgerufen werden, sind folgende
MaRnahmen (MA - MC) aufRerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung umzusetzen.

MA

Im dargestellten Bereich des Flurstiickes 16/4 der Gemarkung Deschka Flur 5 sind die bestehenden Gebaude,
versiegelten Betonflachen sowie unbefestigte Nebenflichen abzubrechen und zu entsiegeln. Das anfallende
Material ist entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen. Die entsiegelten Flachen sind mit
Oberboden abzudecken.

AnschlieBend ist die Flache als Streuobstwiese anzulegen und zu entwickeln. Es sind Gehdlze der Pflanzliste 2
mit der Pflanzqualitdt Hochstamm 2xv, Stammumfang von 10 - 12 cm (gemessen in 1 m Hohe) anzupflanzen.

Quelle Luftbild: Staatsbetrieb Gobas.isinformation l_JIr1dVermes.surl\_g Sachslé; (2005),

mMB

Sidlich, entlang der bestehenden BetonstralRe, welche im Bereich folgender Flurstlicke verlauft:

1. 175,176, 177, 228, 229, 230, 231, 232, 253, 254, 256/1, 258, 260, 261, 262 und 263 Gemarkung Grof3

Krauscha Flur 3

2. 211,41, 42/2, 43, 52 und 56 Gemarkung Zodel Flur 1

3. 1und 2/2 Gemarkung Zodel Flur 6

ist auf einer Lange von 2.600 m einseitig eine Baumhecke mit Gehoélzen der Pflanzlisten 1 und 3 anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung von Baumen der Pflanzliste 1 sind Hochstamme mit der
Pflanzqualitét 3xv, 0.B., Stammumfang 10 - 12 cm (gemessen in 1 m Hohe) anzupflanzen. Fir die Anpflanzung
von Strauchern der Pflanzliste 3 ist die Pflanzqualitat min. 2 xv., Hohe 100 - 150 cm, min. 3 Triebe, ohne Ballen zu
verwenden.

FQuelle Luftbild: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (2022

MC

Innerhalb des Flurstiickes 4 der Gemarkung GroR? Krauscha Flur 3 sind das bestehende Gebaude, versiegelte
Betonflachen sowie unbefestigte Nebenflachen abzubrechen und zu entsiegeln. Das anfallende Material ist
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen. Die entsiegelten Flachen sind mit Oberboden
abzudecken.

AnschlieBend ist die Flache als Streuobstwiese anzulegen und zu entwickeln. Es sind Gehdlze der Pflanzliste 2
mit der Pflanzqualitdt Hochstamm 2xv, Stammumfang von 10 - 12 cm (gemessen in 1 m H6he) anzupflanzen.
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3.4 ZEITLICHE REALISIERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Die griinordnerische Festsetzungen sind wie folgt umzusetzen:

Pkt. 3.2 - M1: im Rahmen der ErschlieBung / Baufeldfreimachung

Pkt. 3.2 - M2: 9 Monate nach Repowering der bestehenden Windenergieanlagen
Pkt. 3.3 - MA: 9 Monate nach Errichtung der Windenergieanlagen

Pkt. 3.3 - MB: 9 Monate nach Repowering der bestehenden Windenergieanlagen
Pkt. 3.3 - MC: 9 Monate nach Errichtung der Windenergieanlagen

Fur alle Anpflanzungen gilt die Einhaltung einer dreijahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.
Bei der Verwendung des Pflanzenmaterials ist gemaR § 40 Abs. 1 BNatSchG folgendes zu beachten:

1. Fur die MaBnahme MA sind ausschliellich gebietseigene Gehdlze des Vorkommensgebietes ,Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Higelland" sowie Saatgut des Ursprungsgebietes ,Ostdeutsches Tiefland (4)"
(Produktionsraum 2 (NO) - ,Nordostdeutsches Tiefland") zulassig.

Fir die MaRnahmen MB und MC sind ausschliellich gebietseigene Gehdlze des Vorkommensgebietes
,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hulgelland" sowie Saatgut des Ursprungsgebietes ,Sachsisches L6R- und
Hugelland (20)" (Produktionsraum Mitteldeutsches Flach- und Hugelland) zulassig.

Sollte dies in begriindeten Fallen nicht méglich sein, bedarf das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur,
deren Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt,
nach § 40 Abs. 1 BNatSchG einer Genehmigung der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Gorlitz.

Tohne zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan

HINWEISE

ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Unter Bericksichtigung des § 14 SachsDSchG
bedarf es der Genehmigung der Denkmalschutzbehoérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von
der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Vor Baubeginn
ist zwischen dem Archaologischen Landesamt und dem Vorhabentrager eine Vereinbarung Gber Grabungs-
arbeiten und die Kostenbeteiligung verbindlich abzuschlieRen. Dabei wird der kinftige Bauherr im Rahmen des
Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDSchG). Das Landesamt fiir Arch&ologie soll friihzeitig in
das weitere Verfahren eingebunden werden. Die Bauanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, die telefonische
Erreichbarkeit und den verantwortlichen Bauleiter ernennen. Werden bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Sachen,
Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen gemaR § 20 SachsDSchG entdeckt, von denen anzunehmen
ist, da® es sich um Kulturdenkmale handelt, muss dies unverzuglich der Denkmalschutzbehdrde angezeigt
werden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige im unverénderten
Zustand zu erhalten und vor weiterer Zerstérung zu sichern, sofern nicht das zustandige Landesamt fir
Archéologie mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Archédologische Funde (das sind aufféllige Boden-
farbungen, Gefélscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen
aller Art, u.a.) sind sofort dem Landesamt fiir Archéologie Telefon 0351 - 8926655 zu melden.

4.2 ALTLASTEN
Werden bei Baumalnahmen Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt, ist dies entsprechend dem
SachsKrWwBodSchG unverziglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Gorlitz anzu-
zeigen.

BODENSCHUTZ

Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und zur Minimierung baubetrieblicher Boden-
belastung sind folgende gesetzliche Grundlagen bei der Realisierung des Bauvorhabens zu bericksichtigen:
Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)
Baugesetzbuch (BauGB);§ 1 Abs.5 und § 202

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2.
Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert worden ist

Erdaushub

Vor Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen und Ablagerungsflache zu
sichern. Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung zuzu-
fuhren.

4.4 ARTENSCHUTZ
Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der Fauna werden folgende MalRnahmen empfohlen:

1. Kurzfristige Betriebszeitenbeschrankung in einem Zeitraum vom 01. April bis 31. August bei Mahd, Ernte und
Bodenbearbeitung fir mind. 24 Stunden fur alle WEA zur Reduzierung des Kollisionsrisikos des Rotmilans.

Betrieb der WEA mit fledermausfreundlichen Betriebszeiten (Abschaltung der WEA vom 15.03. 31.10. von 1 h
vor Sonnenuntergang bis 1 h nach Sonnenaufgang, bei Lufttemperaturen 2= 10°C, bei Windgeschwindig-
keiten <= 6 m/sec, Regenintensitat <= 0,2 mm/h; Anpassung/ Optimierung Uber ein freiwilliges Gondelmoni-
toring mdglich).

Die verbindlich umzusetzenden MaRnahmen sind innerhalb des Genehmigungsverfahrens nach dem BImSchG
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Gorlitz abzustimmen.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1:

Malus domestica Apfel (in Sorten)

Prunus avium Vogelkirsche / Susskirsche (in Sorten)
Pyrus communis Birne (in Sorten)

Tilia cordata Winterlinde

Pflanzliste 2:

Malus domestica Apfel (in Sorten)
Prunus avium Kirsche (in Sorten)
Prunus domestica Pflaume (in Sorten)
Pyrus communis Birne (in Sorten)

Pflanzliste 3:

Cornus alba Weiler Hartriegel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasgln.ul} '
Crateagus laevigata Z\_Nelgrlfﬂlger Weleorn
Crateagus monogyna Elngrlfﬂlg-er Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Hecken-Rose

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
"Windkraftnutzung"

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)
0,2 Grundflachenzanhl

450,0m GiNN  max. zulassige Gesamthdhe der baulichen Anlagen (Bezugspunkt der zulassigen
Gesamthdhe ist der in der Planzeichnung festgesetzte untere Hohenbezugspunkt mit einer Hohe von
187,14 m UNN entsprechend dem Héhenreferenzsystem DHHN2016)

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

r‘ir Baugrenze
| g

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "private Verkehrsflache"
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)

offentliche Griinflache

private Grunflache

m Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
M2 MaRnahmennummer
sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Leitungsrecht

Windenergieanlage (geplanter Standort)
Anlagennummerierung

Rotorliberstrichflache 173 m

festgelegte Tiefe der Abstandsflache 3 m gemaR § 6 Abs. 5 Satz 3 SachsBO i.V.m.
§ 89 Abs. 6 SachsBO

Zuwegung zu den Windenergieanlagen
Lage der externen AusgleichsmalRnahmen

Q unterer Héhenbezugspunkt (HP) der festgesetzten max. zulassigen Gesamthdhe
der baulichen Anlagen

Nachrichtlich libernommen

Flurstiicksgrenzen / Flursti

Gemarkung

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

zulassige Gesamthohe

Grundflachenzahl der baulichen Anlagen

1. Anderung Bebauungsplan
"Windpark Zodel"
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Gemeinde NeiReaue
Dorfallee 31, 02829 NeilReaue
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Bauleitplanung

1. geanderter Entwurf

Planungsstadium

Bebauungsplan mit integrierten Grunordnungsplan
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M 1 : 2.500 (im original)
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