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1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,,WINDPARK ZODEL*
DER GEMEINDE NEIBREAUE

Begriindung zum 1. gednderten Entwurf des Bebauungsplanes

1. PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde NeilReaue beschloss in seiner Sitzung am 24.06.2021 die Einleitung eines
Anderungsverfahrens fiir den Bebauungsplan ,Windpark Zodel“ nach § 2 BauGB i.V.m. § 11 BauGB, um die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir das Repowering von 3 Windenergieanlagen im Bereich des Flursti-
ckes 29 der Gemarkung Zodel Flur 1 zu schaffen, welche sich innerhalb einer Teilflaiche des Vorrang- und
Eignungsgebietes (VRG/EG) EW20 , Deschka” fur die Nutzung von Windenergie befinden.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan werden die Festsetzungen bzw. Festlegungen

I”

des rechtwirksamen Bebauungsplans ,Windpark Zodel” (in Kraft getreten mit Bekanntmachung am
13.10.2006) gepriift und entsprechend ihrer Aktualitat Gberarbeitet. Die planungsrelevanten Stellungnah-
men der Trager 6ffentlicher Belange sowie Behdrden, welche im Bebauungsplanverfahren hervorgebracht
werden, werden berlicksichtigt. Das grundlegende Ziel der Sicherung der Planungshoheit der Gemeinde

bleibt bestehen.

Fiir das Gebiet werden unter Beriicksichtigung der planungsrelevanten Hinweise der Biirger, der Behor-
den und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, welche im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Be-
bauungsplan hervorgebracht wurden, folgende Planungsziele angestrebt:
= das Plangebiet wird gem. § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung , Windkraftnutzung” festgesetzt
= Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V. m. § 23 BauNVO
= Uberarbeitung / Anpassung der Festsetzungen des rechtwirksamen Bebauungsplanes ,Windpark
Zodel“ zur Art, zum Umfang und zur Positionierung erforderlicher Kompensationsmafnahmen unter
Einbeziehung der Festlegungen aus dem Genehmigungsverfahren zur Errichtung der bestehenden 3
Windenergieanlagen nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
= Uberarbeitung / Anpassung der zeichnerischen Darstellung des rechtwirksamen Bebauungsplanes
»Windpark Zodel” zur Lage der innerhalb des Plangebietes liegenden Verkehrsflachen
= Darstellung der gesicherten verkehrstechnischen ErschlieRBung mit Anpassung des Geltungsberei-

ches des Bebauungsplanes
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1.2 Standort und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet (Abb. 1, gelbe Fldache) befindet sich ca. 9 km nérdlich von Gorlitz im AuRenbereich der Ge-
markung Zodel, Deschka und Grof8 Krauscha — Gemeinde Neifleaue.

Die Entfernung zu den Ortschaften betrdgt nach Nordosten (Deschka) ca. 1,3 km m, nach Siidosten (Zodel)
1,2 km und nach Stidwesten (Neu Krauscha) ca. 1,3 km. Nordwestlich befindet sich ein Waldgebiet.

Das Baugebiet, welches in Ganze innerhalb des Vorrang- und Eignungsgebietes (VRG/EG) EW20 ,,Deschka“

liegt, sowie die Zuwegung umfasst in Summe eine Flache von ca. 52,7 ha. Die ErschlieBung erfolgt tGber die

StaatsstraRRe S 127 aus 6stlicher Richtung.
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Abb. 1: raumliche Lage des sonstigen Sondergebietes, Quelle Luftbild: https://geoportal.sachsen.de (Stand: 30.06.2025)
Mit Ausnahme der 3 bestehenden Windenergieanlagen (Anlagen mit einer Nabenhéhe von 103 m und ei-

nem Rotordurchmesser von 93 m), der angegliederten Kranstellplatze sowie der Zuwegung zu den Wind-

energieanlagen werden die Flachen landwirtschaftlich als Acker intensiv genutzt.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Windpark Zodel“ — Gemeinde NeiReaue Seite 5
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2. UBERGEORDNETE ZIELE / OFFENTLICHES INTERESSE

Der Freistaat Sachsen formulierte 2012 das Ziel, bis zum Jahr 2020 mindestens 28 % des Bruttostromver-
brauches' durch erneuerbare Energien zu decken. Der Anteil der Windenergie sollte dabei bei etwa der
Halfte liegen.

2012 bestanden in Sachsen 838 Windenergieanlagen mit einer installierten elektrischen Gesamtleistung
von mehr als 962 MW. Die Stromproduktion betrug ca. 1.500 GWh und deckte 7,5 % des sachsischen Strom-

bedarfs.2 Das entsprach einem Aquivalent von etwa 625.000 Haushalten.

Aktuell stagniert der Ausbau der Windenergie im Freistaat Sachsen. Im Jahr 2019 wurden 12 Windenergie-
anlagen mit einer Leistung von 42 MW und im Jahr 2020 lediglich 4 Anlagen mit einer Leistung von 10,1
MW errichtet. In Summe betrug die installierte Leistung im Jahr 2019 ca. 1.267 MW bei 908 Anlagen.

Am 3. Juli 2020 wurde vom Bundestag und Bundesrat das Gesetz zur Reduzierung und zur Beendigung der
Kohleverstromung und zur Anderung weiterer Gesetze (Kohleausstiegsgesetz) verabschiedet, welches am
14. August 2020 in Kraft trat.

Im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. I S. 1066), das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 3026) gedndert worden ist, sind folgende Ziele verankert:

e im Interesse des Klima- und Umweltschutzes ist eine nachhaltige Entwicklung der Energieversor-
gung zu ermoglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Ein-
beziehung langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und
die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu
fordern

e der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch ist auf 65
Prozent im Jahr 2030 zu steigern

e vor dem Jahr 2050 ist der gesamte Strom, der im Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland
einschlieBlich der deutschen ausschlieRlichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) erzeugt oder ver-

braucht wird, treibhausgasneutral zu erzeugen

" MaBnahmenplan zum Energie - und Klimaprogramm Sachsen 2012 vom 12.Marz 2013
2 Steuerung und Zulassung von Windenergieanlagen, MR Heinz G. Bienek und Dr. Regina Heinecke-Schmidt (28.2.2012)
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3. PLANUNGSERFORDERNIS UND VERFAHREN NACH DEM BAUGESETZBUCH

3.1 Bebauungsplanverfahren

Es wird ein Bebauungsplan gemaR § 2 BauGB aufgestellt. Das Planungsgebot fir die Steuerung der stadte-

baulichen Ordnung und Entwicklung im Plangebiet ist nach § 1 Abs. 3 BauGB gegeben.
In seiner Sitzung am 24.06.2021 beschloss der Gemeinderat der Gemeinde Neilleaue die Einleitung eines
Anderungsverfahrens fiir den rechtswirksamen Bebauungsplan , Windpark Zodel”, welcher am 27.09.2005

genehmigt wurde und am 13.10.2006 in Kraft trat.

rechtswirksamer Bebauungsplan ,,Windpark Zodel“

Flurd
Gi. Krauscha

GEMEINDE NEISSEAUE
S e 22 1 MG

Windpark Zode!
RICHTER - KAUP

Salcunasbeschiuvs

Bebsuungsplen

s o e sk

Abb. 2: rechtswirksamer Bebauungsplan ,Windpark Zodel“, Stand: 26.05.2005

Die textlichen sowie zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Windpark Zodel“ enthielten u.a.
folgende Festsetzungen:
e Art der baulichen - Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,, Windkraftnutzung”
e  Zulassigkeit der Errichtung von 3 Windenergieanlagen sowie der Errichtung von baulichen Anlagen
zur Transformation und Einspeisung des elektrischen Stromes in das Leitungsnetz
o Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenzen zulassig
e die in der Planzeichnung dargestellten StraBen und Wege wurden als private ErschlieBungswege
festgesetzt
e  Zuldssigkeit einer maximalen Hohe der Fundamentoberkante von 185,50 mHN
e  Zuldssigkeit einer maximalen Hohe der Windenergieanlagen von 155,0 m

e zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2

Iu
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e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Filhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

e 3Julere Gestaltung der Windenergieanlage: die Farbe der Windenergieanlage ist entsprechend des
vorhandenen Bestandes in einem hellen grau zu gestalten, die Licht-Befeuerungsanlagen sind als
LED-Befeuerung in langsamen Frequenzen herzustellen, zur Minderung vermeidbarer Lichtimpulse
auf die umgebenden Ortschaften sind auf den Masten um die Befeuerungsanlagen Lichtschirme zu
installieren

e im Planungsgebiet sind Einfriedungen bis zu maximal 1,60 m Héhe um die Windenergieanlagen
zulassig

e private Grinflachen sind mit einer Rasenmischung einzusden und als Wiese oder Weide zu unter-
halten (die Flachen sind maximal zweimal jahrlich zu méhen, der erste Schnittzeitpunkt muss nach
dem 30.06. eines jeden Jahres erfolgen)

e der unmittelbare Bereich des Mastfulles ist zur griinordnerischen Einbindung in die Landschaft auf

einer Flache von 20 x 20 m (Lange x Breite) mit Geholzen zu bepflanzen

— in den Festsetzungen nicht enthalten waren die Festlegungen zur Kompensation des Eingriffes,
welche im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt und im Umweltbericht beschrieben
werden —die abschlieRende Festlegung der MaRnahmen erfolgte innerhalb des Genehmigungsver-

fahrens zur Errichtung der 3 Windenergieanlagen gemaf} BImSchG

Vorentwurf des Bebauungsplanes und Beteiligung gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Aus-
legung im Zeitraum vom 14.09.2022 bis zum 14.10.2022 und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden sowie
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 08.09.2022 durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich des Vorentwurfs des Bebauungsplanes (Abb. 3) umfasste folgende Flurstiicke:

Gemarkung Grofd Krauscha Flur 2:

152 (Teilflache), 163 (Teilflache), 164 (Teilflaiche) 168 (Teilflaiche), 169 (Teilflache), 170 (Teilflache), 202
(Teilflache), 203, 204, 205, 206 (Teilflache), 207 (Teilflache), 208 (Teilflache), 211 (Teilflache), 212, 213 und
214 (Teilfliche)

Gemarkung Zodel Flur 1:

10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21/1 (Teilflache), 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 (Teilflache), 29, 30
(Teilfliche), 62 (Teilflache), 63 (Teilfliche), 64 (Teilfliche), 65/1 (Teilfliche), 72 (Teilfliche), 73, 74, 75 (Teil-
flache), 83, 84 und 85 (Teilflache)

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes , Windpark Zodel“ — Gemeinde NeiBeaue Seite 8
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Abb. 3: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Windpark Zodel” zum Vorentwurf des Bebauungsplanes

Entwurf des Bebauungsplanes und Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Mit der Planunterlage in der Fassung vom 18.11.2022, welche am 01.12.2022 durch den Gemeinderat be-
schlossen wurde, wurde die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen einer 6ffentlichen
Auslegung und die Beteiligung der Behdrden sowie Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des Landkreises Gorlitz (Amt fiir Kreisentwicklung) vom
19.10.2022, dass der planerische Konflikt der 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der ErschlieBung zu bewalti-

gen ist, wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans bis an Staatsstrafle S 127 herangefiihrt.
Der Geltungsbereich des Entwurfs des Bebauungsplanes (Abb. 4) umfasste folgende Flurstiicke:

Gemarkung GroR Krauscha Flur 2:

152 (Teilflache), 163 (Teilfliche), 164 (Teilfliche) 168 (Teilfliche), 169 (Teilfliche), 170 (Teilflache), 202
(Teilflache), 203, 204, 205, 206 (Teilflache), 207 (Teilflache), 208 (Teilflache), 211 (Teilflache), 212, 213 und
214 (Teilflache)

Gemarkung Zodel Flur 1:

10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21/1 (Teilflache), 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 (Teilflache), 29, 30
(Teilflache), 31 (Teilflache), 33 (Teilfliche), 34 (Teilflache), 35 (Teilflache), 36 (Teilflache), 52 (Teilflache), 53
(Teilflache), 55 (Teilfliche), 56 (Teilfliche), 62 (Teilfliche), 63 (Teilfliche), 64 (Teilflache), 65/1 (Teilflache),
72 (Teilflache), 73, 74, 75 (Teilflache), 82 (Teilflache), 83, 84 und 85 (Teilflache)

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Windpark Zodel“ — Gemeinde NeiBeaue Seite 9
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Abb. 4: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Windpark Zode

a0

zum Entwurf des Bebauungsplanes

1“

1. gednderter Entwurf des Bebauungsplanes und Beteiligung gemaR} § 4a Abs. 3 BauGB
Mit der Planunterlage in der Fassung vom 19.09.2025 wird gemiR § 4a Abs. 3 BauGB die Offentlichkeitsbe-

teiligung im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung und die Beteiligung der Behdrden sowie Trager offentli-

cher Belange durchgefiihrt.

Unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen von Biirgern, die u.a. eine Nutzung privater Grundstiicke fir
die gesicherte ErschlieBung ablehnen sowie nach Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Gorlitz vom 10.4.2025, dass eine Teilflache der festgesetzten KompensationsmalRnahme MA einer
Malnahme der LTV zuzuordnen ist, wurde der Entwurf des Bebauungsplanes liberarbeitet.

Die gesicherte verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt nunmehr aus 6stlicher Richtung
mit Anbindung an die S 127.

Der Geltungsbereich des 1. gednderten Entwurfs des Bebauungsplanes (Abb. 5) umfasst folgende Flursti-

cke:

Gemarkung GroR Krauscha Flur 2:

152 (Teilflache), 163 (Teilflache), 164 (Teilflaiche) 168 (Teilflache), 169 (Teilfliche), 170 (Teilflache), 202
(Teilflache), 203, 204, 205, 206 (Teilflache), 207 (Teilflache), 208 (Teilflache), 211 (Teilflache), 212, 213 und
214 (Teilflache)

Gemarkung Zodel Flur 1:
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21/1 (Teilfliche), 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 (Teilfliche), 29, 30
(Teilflaiche), 62 (Teilflache), 63 (Teilfliche), 64 (Teilflaiche), 65/1 (Teilfliche), 72 (Teilflache), 73, 74, 75

Iu
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(Teilflache), 79 (Teilflache), 82 (Teilflache), 83, 84, 85 (Teilflache), 87/1 (Teilflache), 90 (Teilflache) und 101
(Teilflache)

Abb. 5: Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Windpark Zodel“ zum 1. gednderten Entwurf des Bebauungsplanes

Der Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen der Be-

schlussfassung zum 1. geinderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

3.2 Ubergeordnete Planungen

Mit dem Landesentwicklungsplan Sachsen 2012 liegen landesplanerische Vorgaben zum Ausbau der erneu-
erbaren Energien und damit auch der Windenergie vor. Grundlage fiir diesen Planansatz war das Ziel, bis

zum Jahr 2020 den Anteil an erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch auf 28 % zu erhéhen.

Folgendes Ziel wurde im LEP unter Z 5.1.3 (Windenergie) formuliert:

In den Regionalplanen sind die raumlichen Voraussetzungen zum Erreichen des fiir die Nutzung der Wind-
energie geltenden Zieles der Sachsischen Staatsregierung in der jeweils geltenden Fassung entsprechend
dem Flachenanteil der jeweiligen Planungsregion an der Gesamtflache des Freistaates Sachsen (regionaler
Mindestenergieertrag) zu sichern. Die Nutzung der Windenergie ist dabei durch eine abschlieRende, fiir die
gesamte Planungsregion flaichendeckende Planung in den Regionalpldanen durch die Festlegung von Vor-

rang- und Eignungsgebieten zur Nutzung der Windenergie raumlich zu konzentrieren.
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Somit ist die Regionalplanung zur Sicherung der raumlichen Voraussetzungen fiir die Nutzung von Wind-

energie und zur abschlieBenden flachendeckenden Planung verpflichtet.

3.2 Entwicklung aus dem Regionalplan

Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien (2010)

Die flachendeckende Planung der Standorte von Windenergieanlagen findet in Sachsen durch die Regional-
planung tber § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB statt. In der Regionalplanung findet mit der Ausweisung von Vorrang-
und Eignungsgebieten eine abschlieRende Planung betreffend der Steuerung der Windenergie statt. Die
Ausweisung von Vorrang- und Eignungsgebieten (VRG/EG) ist auf die Erzielung des im Klimaschutzpro-
gramm der Sachsischen Staatsregierung und im Landesentwicklungsplan (LEP) enthaltenen Ertragszieles
ausgerichtet.

In der ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien gemaR § 6 Abs. 5 Sachs-
LPIG befindet sich das Bebauungsplangebiet ,, Windpark Zodel“ im Bereich einer Teilflache des Vorrang- und
Eignungsgebietes flr Windenergienutzung EW 20 Deschka.
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Abb. 6: Vorrang- und Eignungsgebiet Windenergienutzung EW20 - Deschka (ohne MaRstab), Quelle: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte
der ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien (Stand 2009)

Unmittelbar 6stlich und siidlich des Plangebietes ist das Vorbehaltsgebiet fiir oberflichennahe Rohstoffe
KS 59 (Kies Sand) aus dem Regionalplan zu bericksichtigen. Mit dem Vorbehaltsgebiet KS 59 ist eine Fla-
chenilberschneidung und eine konkurrierende Nutzungsart festzustellen. Diese Ausweisung erfolgt als
Grundsatz der Raumordnung (siehe § 3 ROG). Im Planverfahren zur Errichtung des Windparks , NeiReaue”
wurde durch das Oberbergamt Freiberg (Schreiben vom 25.10.2001) mitgeteilt, dass keine bergbaulichen
Rechte sowie laufende oder geplante Vorhaben bekannt sind. Zum Vorbehaltsgebiet KS 59 und der mogli-
chen Nutzung der gesicherten Lagerstatte lagen dem Bergamt zum damaligen Zeitpunkt keine Informatio-
nen vor. Dieses Gebiet KS 59 fallt somit nach § 4 Abs. 2 BauGB der Abwagung und der Ermessensausiibung

den offentlichen Behorden zu.
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Zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien (In-Kraft-Treten am
26.10.2023)

In der zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplans (Raumnutzungskarte) werden die Vorrang- und
Eignungsgebiete (VRG/EG) fur die Nutzung von Windenergie zeichnerisch festgelegt. In Bezug zur ersten
Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien ist festzuhalten, dass sich die Abgren-
zung des VRG/EG ,EW20 — Deschka“ hinsichtlich der Flachenkonfiguration von der zeichnerischen Abgren-
zung von 2009 dahingehend unterscheidet, dass im Westen eine zusatzliche Flache einbezogen wird. Un-
mittelbar nordlich grenzt das VRG/EG EWgep 50 Deschka an. Das Bebauungsplangebiet ,,Windpark Zodel”
umfasst analog der Ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien (2010)

eine Teilflache des Vorrang- und Eignungsgebietes flir Windenergienutzung EW 20 Deschka.

Hinweis

Unmittelbar 6stlich und sidlich des Plangebietes befindet sich ein Vorranggebiet flr die langfristige Siche-
rung von Rohstofflagerstatten (KS49), welches sich im stidostlichen Teil mit dem VRG/EG EW 20 lberlagert.
Eine Uberlagerung zwischen diesen beiden regionalplanerischen Kategorien ist im Gegensatz zu den Vor-

rang- und Vorbehaltsgebieten fiir Rohstoffabbau méglich und zuldssig.
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Abb. 7: Vorrang- und Eignungsgebiet Windenergienutzung EW20 - Deschka (ohne MaRstab), Quelle: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte
der zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien (Bearbeitungsstand: 26, Januar 2023)

Folgendes Ziel ist zu beachten:

Ziel 6.4.4

Innerhalb folgender VRG/EG ist die Errichtung von WEA nur zuléssig, wenn die nachfolgend bestimmten,
auBerhalb von VRG/EG bestehenden WEA bereits zurtickgebaut wurden bzw. im Rahmen eines Repower-
ing zurlickgebaut werden:

e  EWjgep 50 Deschka (nordlich der Kirschallee) — Riickbau von WEA 6stlich des VRG/EG EW 20 Deschka

e  EWRep 52 Schlegel — Riickbau von WEA westlich von Dittelsdorf (Stadt Zittau)

Iu

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Windpark Zodel“ — Gemeinde NeiBeaue Seite 13



RICHTER + KAUP
Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

Far die Errichtung neuer WEA hat der Riickbau mindestens im Verhaltnis 1:1 zu erfolgen. Das Ziel gilt fur

die beiden VRG/EG bis zum vollstdndigen Riickbau der zugeordneten , Altanlagen”.

3.3 Entwicklungen aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde NeiBeaue (in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.01.2012) ist das Plangebiet als Sonderbaufldche gekennzeichnet. Der Bebauungsplan, der ein sons-

tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,, Windkraftnutzung” festsetzt, wird somit aus dem wirksa-

men Flachennutzungsplan der Gemeinde NeiReaue entwickelt.
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Abb. 8: Ausschnitt aus dem rechtwirksamen FNP (Stand: 09.01.2012)

3.4 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gem. § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Es wer-
den die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-

tet. Dabei werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB untersucht.

Innerhalb der Umweltpriifung wird der notwendige Kompensationsbedarf hinsichtlich des Eingriffes in das
Natur- und Landschaftspotenzial ermittelt.

Ill

— Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Windpark Zodel“ werden der Umweltbericht
des rechtwirksamen Bebauungsplanes ,Windpark Zodel“, die Ergebnisse des landschaftspflegeri-
schen Begleitplans (LBP), welcher Bestandteil zur Genehmigung der 3 Windenergieanlagen nach
dem BImSchG war, die aktuell vorliegenden Ergebnisse zum Artenschutz sowie die Stellungnahmen

der Fachbehdorden als Grundlagen verwendet.
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Weiterhin ist nach dem Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine allgemeine Vorprifung
(Nr.1.6.2 der Anlage 1 zum UVP-Gesetz) zur Umweltvertraglichkeit fiir das Repowering der 3 Windenergie-
anlagen durchzufiihren, da die Anlagen im raumlichen Zusammenhang mit den 8 bestehenden Windener-
gieanlagen (nordlich) zu betrachten sind. Im weiteren Planverfahren wird mit dem Umweltamt des Land-

kreises Gorlitz abgestimmt, in welchen Umfang die Vorgaben des § 50 des UVPG zu berilicksichtigen sind.

4. SITUATION / STADTEBAULICHER PLANUNGSANSATZ / FESTSETZUNGSBEGRUNDUNG

4.1 Situation / konzeptionelle Beschreibung und Planungsgrundsitze

Innerhalb des Vorrang- und Eignungsgebietes EW 20 — Deschka befinden sich 9 Windenergieanlagen. Die 3
stdlich gelegenen Windenergieanlagen liegen innerhalb des Bebauungsplangebietes ,Windpark Zodel”. Au-
Berhalb des Vorrang- und Eignungsgebietes EW 20 — Deschka (6stlich gelegen) wurden 2 weitere Wind-
energieanlangen errichtet, sodass in Summe 11 Windenergieanlagen (siehe Abb. 9) im raumlichen Zusam-
menhang vorzufinden sind.

Bei den 3 Bestandsanlagen im Bebauungsplangebiet ,, Windpark Zodel” handelt es um Anlagen, welche eine
Nabenhéhe von 103 m und einen Rotordurchmesser von 93 m aufweisen. Die Nennleistung je Anlage be-
tragt 2,3 MW. Alle anderen Anlagen besitzen eine Nabenhéhe von 100 m und einen Rotordurchmesser von
77 m, wobei deren Nennleistung je Anlage 1,5 MW betragt.

Hintergrund der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Windpark Zodel“ ist das beabsichtigte Repowering der
3 Windenergieanlagen, welche sich innerhalb der Grenzen des Bebauungsplangebietes ,,Windpark Zodel”
befinden (siehe Abb. 10, gelb markierte Anlagen). Diese sollen durch leistungsstarkere Anlagen, welche
jeweils eine Nennleistung von 7,2 MW besitzen, im Verhaltnis 1:1 ersetzt werden. Die zukiinftige Gesamt-
héhe der Anlagen wird mit 261 m (Nabenhdhe 175 m, Rotordurchmesser 172 m) angegeben. Bedingt durch
die beabsichtigte Hohe der Windenergieanlagen ist eine Verschiebung der Anlagenstandorte um ca. 30 —
50 m in westliche Richtung erforderlich. Alle Anlagenteile der Windenergieanlagen befinden sich auch zu-
kiinftig innerhalb der Grenzen der Bebauungsplangebietes bzw. im Vorrang- und Eignungsgebiet EW 20 —
Deschka.

Die Gemeinde NeiReaue als Kommune steuert mit der Bebauungsplanung die stadtebauliche Ordnung und

die Entwicklung der Flache.

Innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden folgende Anderungen bzw. Anpassungen vorge-
nommen:

e Anpassung der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplangebietes - zur Sicherung der 6ffentlich-
rechtlichen ErschlieBung ist die Errichtung eines neuen Weges bis an die S127 erforderlich, beste-
hende Wege zum Windpark kdnnen aufgrund privatrechtlicher Belange nicht genutzt werden

e Uberarbeitung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungs-
planes ,Windpark Zodel” (hier u.a. Lage der Baufenster und der ErschlieRungswege, Hohenfestset-
zung, dullere Gestaltung der Windenergieanlagen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte)

e Darstellung des naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleichs auBRerhalb des Be-
bauungsplangebietes - Uberpriifung und Anpassung der festgelegten KompensationsmaRnahmen

aus dem Genehmigungsverfahren zur Errichtung der Windenergieanlagen nach dem BImSchG3

3 Mogliche Restriktionen (beispielsweise Abschaltzeiten aufgrund artenschutzrechtlicher Belange) bei den fiir das Repowering
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e Anpassung der Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

e Uberarbeitung & Anpassung der Begriindung sowie des Umweltberichtes

Bestandssituation

Abb. 9: Bestandssituation WEA mit Darstellung des sonstigen Sondergebietes des Bebauungsplanes ,Windpark Zodel”, Quelle Luftbild:

https://geoportal.sachsen.de

Planungssituation

Abb. 10: Planungssituation WEA mit Darstellung des sonstigen Sondergebietes des Bebauungsplanes , Windpark Zodel”, Quelle Luftbild:
https://geoportal.sachsen.de

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft wird folgendes beachtet:
e Abbruch und Riickbau der bestehenden Windenergieanlagen (incl. Fundamente, Kranstellflachen)

— Riickfiihrung der Flachen in die landwirtschaftliche Nutzung

vorgesehenen Anlagen kénnen auf der BImSch-Ebene durch die Fach- und Genehmigungsbehorde festgelegt werden.
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e Nutzung vorhandener Wege - bei neuer Trassenflihrung Riickbau des Bestandes
e sparsamer Umgang mit Boden

e die nicht versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes werden weiterhin landwirtschaftlich ge-

nutzt

4.2 Festsetzungen & Festsetzungsbegriindung

In den Pkt. 4.2.1 bis Pkt. 4.2.12 werden die Festsetzungen aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan, die
Festlegungen aus dem Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG sowie die vorgenommenen Anderun-

gen bzw. Ergdnzungen dargestellt und erlautert.

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Rechtswirksamer B-Plan, Stand: 13.10.2006

Sondergebiet mit Zweckbestimmung Windkraftnutzung (§ 11 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Windkraftnutzung nach § 11
Absatz 2 BauNVO festgeschrieben. Im Geltungsbereich ist die Errichtung von 3 Windenergieanlagen sowie
die Errichtung von baulichen Anlagen zur Transformation und Einspeisung des elektrischen Stromes in das

Leitungsnetz zuldssig.

1. Anderung B-Plan, Stand: 19.09.2025

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein sonstiges Sondergebiet gemall § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung "Windkraftnutzung" festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von 3 Windenergieanlagen sowie die
Errichtung von baulichen Anlagen zur Transformation und Einspeisung von elektrischem Strom in das Lei-

tungsnetz.

Festsetzungsbegriindung
Die textliche Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wind-

kraftnutzung”) orientiert sich am rechtswirksamen Bebauungsplan.
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4.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Rechtswirksamer B-Plan, Stand: 13.10.2006

Das Mafs der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Gesamt-
und Nabenhéhe entsprechend der Nutzungsschablone bestimmt.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,2

Maximale Gesamthéhe (GH): 155 m

Maximale Nabenhéhe (NH): 103 m

Héhe der baulichen Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Gesamthéhe, der Nabenh6he sowie der
Héhe der Fundamentoberkante entsprechend der Nutzungsschablone. Die Bezugshéhe der maximalen Ge-
samthéhe und der Nabenhéhe ist die Héhe der Fundamentoberkante (FOKmax.). Die maximale Gesamthéhe
ist das MafS zwischen der Fundamentoberkante und der Rotorspitze bei héchstem Ausschlag. Die Nabenh6he
ist die Differenz zwischen dem Mittelpunkt der Rotornabe und der Fundamentoberkante.

Die Fundamentoberkante darf eine maximale Héhe von 185,50 mHN nicht (iberschreiten.

In der Begriindung wurde zudem darauf verwiesen, dass die Héhenfestsetzungen fiir den Baubeschrén-

kungsbereich des Flugplatzes Rothenburg eingehalten werden.

1. Anderung B-Plan, Stand: 19.09.2025
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der zulassi-

gen Hohe der baulichen Anlagen entsprechend der Nutzungsschablone bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,2

max. zuldssige Gesamthoéhe der baulichen Anlagen: 450,0 m GNN*

Festsetzungsbegriindung

1. Die zulassige Grundflachenzahl wird auf 0,2 festgesetzt und entsprechend dem rechtswirksamen
Bebauungsplan belassen, da zu der von der baulichen Anlage im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
Uberdeckten Flache auch die Flache, die der Rotor einer Windenergieanlage liberstreicht, gehort.

2. Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird dahingehend geandert, dass die max. zulassige Ge-
samthohe der baulichen Anlagen auf 450,0 m (NN entsprechend dem Hoéhenreferenzsystem
DHHN2016 betragt. Bezugspunkt fiir die maximal zulassige Gesamthohe der baulichen Anlagen ist
der in der Planzeichnung festgesetzte untere Hohenbezugspunkt HP=187,14 m (GNN) mit den
ETRS89 / UTM Zone 33 N Koordinaten - Rechtswert: 499749,35 m, Hochwert: 5677843,05 m -.
Die Festsetzung bericksichtigt die konzeptionelle Errichtung von Windenergieanlagen mit einer
Gesamthohe von 261,0 m (Nabenh6he: 175 m, Rotordurchmesser: 172 m) sowie die Hohe erfor-

derlicher Fundamente, welche je nach Baugrund variieren kénnen.

4 Bezugspunkt fir die zuldssige Gesamthohe der baulichen Anlagen ist der festgesetzte untere Hohenbezugspunkt in der Planzeichnung mit
einer Hohe von 187,14 m (UNN)

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes , Windpark Zodel“ — Gemeinde NeiBeaue Seite 18




RICHTER + KAUP
Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

4.2.3 Bauweise und Baugrenzen

Rechtswirksamer B-Plan, Stand: 13.10.2006

Die Baugrenze wurde zeichnerisch in der Planzeichnung festgelegt.

Hinweis: In der Planzeichnung des rechtwirksamen Bebauungsplanes wurden die Baufenster in rechteckiger

Form festgelegt. Der Rotor der Windkraftanlagen befand sich innerhalb des Baufensters.

1. Anderung B-Plan, Stand: 19.09.2025

Die Baugrenze wird zeichnerisch in der Planzeichnung festgesetzt.

Festsetzungsbegriindung

Abweichend zum rechtwirksamen Bebauungsplan wird eine Baugrenze mit einem Durchmesser von 190 m
zeichnerisch festgesetzt. Das Fundament der Windenergieanlage bzw. die Aufstellfliche des Turmes muss
sich innerhalb der dargestellten Baugrenze befinden. Der Rotor kann die Baugrenze Uberstreichen. Voraus-

setzung ist, dass sich die rotoriiberstrichende Flache innerhalb des festgesetzten Sondergebietes befindet.

4.2.4 Nebenanlagen

Rechtswirksamer B-Plan, Stand: 13.10.2006
Nebenanlagen gemdf3 § 14 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes zuldissig.

1. Anderung B-Plan, Stand: 19.09.2025

Nebenanlagen gemals § 14 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes zuldssig.

Festsetzungsbegriindung

Die Festsetzung des rechtwirksamen Bebauungsplanes wird beibehalten.

4.2.5 Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (Verkehrsflachen)

Rechtswirksamer B-Plan, Stand: 13.10.2006
Innerhalb des Plangebietes sind die in der Planzeichnung dargestellten StrafSen und Wege als private Er-

schliefSungswege zuldssig.

1. Anderung B-Plan, Stand: 19.09.2025

Die Zuwegung zum Baugebiet, welche der ErschlieBung dient, wird als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung "private Verkehrsflache" festgesetzt.

Die innerhalb des Baugebietes in der Planzeichnung mit dem sonstigen Planzeichen "geplante und beste-
hende Zuwegungen zu den Windenergieanlagen" dargestellten Wege sind als private ErschlieRungswege

zulassig.
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Festsetzungsbegriindung

1.

Entsprechend der Stellungnahme des Landkreises Gorlitz, Amt fiir Kreisentwicklung zur frihzeiti-
gen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB, dass der Konflikt der 6ffentlich-rechtlichen Siche-
rung der ErschlieBung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nachzuweisen ist, wird zur plane-
rischen Bewaltigung der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis an S 127 herangefiihrt. Der im
Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes festgesetzte private Wirtschaftsweg dient ausschlieR-
lich der ErschlieBung des Baugebietes und wird im Bebauungsplan als Verkehrsflache mit besonde-
rer Zweckbestimmung "private Verkehrsflache" festgesetzt. Die Nutzung bzw. Einbeziehung beste-
hender Wege ist aufgrund privatrechtlicher Belange nicht moglich.

Die Festsetzung, dass die in der Planzeichnung mit dem sonstigen Planzeichen "geplante und be-
stehende Zuwegungen zu den Windenergieanlagen" dargestellten Wege als private ErschlieRungs-
wege zuldssig sind, orientiert sich am rechtswirksamen Bebauungsplan.

Die ErschlieBungswege werden nicht als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung fest-
gesetzt.

Die Lage der innerhalb der Planzeichnung dargestellten ErschlieBungswege wird entsprechend des
Bestandes angepasst. Der ehemals im Westen (von Siiden nach Norden verlaufend) dargestellte

Weg entfillt, da dieser nicht fir die ErschlieBung erforderlich ist.

4.2.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Rechtswirksamer B-Plan, Stand: 13.10.2006

Die Fldchen zur Fiihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen werden innerhalb des privaten Erschlie-

Sungsweges zugunsten der jeweiligen Medientrdger (derzeit Vortex GbR) sowie der Gemeinde NeifSeaue als

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

1. Anderung B-Plan, Stand: 19.09.2025

Innerhalb des Flurstiickes 152/1 der Gemarkung GroR Krauscha Flur 2 sowie innerhalb der Flurstticke 21/1,

29, 30, 62, 63 und 64 der Gemarkung Zodel Flur 1 werden zugunsten des jeweiligen Medientragers sowie

der Gemeinde NeiReaue Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Festsetzungsbegriindung

1.

Die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgt zugunsten des jeweiligen Medientra-
gers sowie der Gemeinde NeiReaue unter Angabe der betroffenen Flurstiicke.

Des Weiteren erfolgt eine Darstellung in der Planzeichnung. Im Gegensatz zum rechtwirksamen
Bebauungsplan verandert sich die Lage des ErschlieBungsweges, da dieser nicht nordlich, sondern

stdlich der Windenergieanlagen errichtet wurde.
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4.2.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Rechtswirksamer B-Plan, Stand: 13.10.2006

Keine Festsetzungen.

1. Anderung B-Plan, Stand: 19.09.2025

In den Festsetzungen wird aufgenommen, dass Windenergieanlagen mit einer Automatik (Abschaltauto-
matik Schattenschlagbegrenzer) zu versehen sind, wenn Schlagschatten an schutzbeddrftigen Anlagen der
Wohnnutzung tber 30 Std. pro Jahr und tber 30 min pro Tag auftritt und das Windenergieanlagen mit einer
Automatik (leistungsreduzierter Betrieb) zu versehen sind, wenn die Richtwerte der TA-Larm (BezugsgroRe
sind die nachtlichen Immissionsrichtwerte) von 45 dB(A) fur Dorf- und Mischgebiete an schutzbedrftigen

Anlagen der Wohnnutzung liberschritten werden.

Festsetzungsbegriindung

In den ersten Prognosen zum zukiinftigen Schattenwurf der zu repowernden Windenergieanlagen an den
nachstliegenden Immissionsorten (schutzbedirftige Bebauung) sowie zu den zukiinftigen Gerduschpegeln
an den nachstliegenden Immissionsorten (schutzbeddrftige Bebauung) wurde festgehalten, dass die Richt-
werte beziglich des Schattenwurfes bzw. die Richtwerte der TA-Larm teilweise Uiberschritten werden. Die
Festsetzung, dass die Windenergieanlagen bei Uberschreitung der Richtwerte mit Automatiken zu versehen

sind, dient dem Schutz der Bewohner der nachstliegenden Wohnbebauung vor schadlichen Immissionen.®

4.2.8 AuRere Gestaltung der Windenergieanalgen

Rechtswirksamer B-Plan, Stand: 13.10.2006

Die Farbe der Windenergieanlage wird entsprechend des vorhandenen Bestandes in einem hellen grau fest-
gesetzt.

Die Licht-Befeuerungsanlagen sind als LED-Befeuerung in langsamen Frequenzen herzustellen.

Zur Minderung vermeidbarer Lichtimpulse auf die umgebenden Ortschaften sind auf den Masten um die

Befeuerungsanlagen Lichtschirme zu installieren.

1. Anderung B-Plan, Stand: 19.09.2025
Die Windenergieanlagen sind entsprechend der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von

Luftfahrthindernissen zu kennzeichnen.

Festsetzungsbegriindung
1. Die Gestaltung der Windenergieanlagen im Bebauungsplangebiet ,,Windpark Zodel” erfolgt unter
Beachtung der technischen Spezifikationen sowie der Tages- und Nachtkennzeichnungen, welche
in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen vorgege-
ben sind. Werden beispielweise Windenergieanlagen des Herstellers ,Vestas“ mit der Typenbe-
zeichnung ,V172-7.2MW* (175m Nabenht6he (261 m Spitzenhéhe)) installiert, erfolgt die Tages-

und Nachtkennzeichnung entsprechend der Darstellung in Abb. 11.

5 Die Festlegung konkreter Abschaltzeiten aufgrund immissionsschutzrechtlicher Belange erfolgt durch die Fach- und Genehmigungsbe-
hérde) im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach dem BImSchG.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes , Windpark Zodel“ — Gemeinde NeiBeaue Seite 21




RICHTER + KAUP
Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

2. Auf eine Festsetzung zur farblichen Gestaltung der Windenergieanlagen entsprechend des vorhan-
denen Bestandes wird verzichtet, da dieser zukiinftig im Rahmen des Repowerings ebenfalls durch

andere Anlagen ersetzt wird.
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wige

179m

ws/i
ws/zi

w

3
prey
~89.5m

wop

Terrain

BB RAL 3020 [ RAL 7035
Tagesmarkierung fiir V172-7.2 MW auf 175m Nabenhohe. | Nachtmarkierung fiir V172-7.2 MW auf 175m
Nabenhohe.

Abb. 11: Tages- und Nachtkennzeichnung der Windenergieanlage ,V172-7.2MW" des Herstellers ,Vestas” entsprechend der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen, Quelle Grafik: Dokument 0049-8134.V22 ,Tages- und Nachtkennzeich-

nung von Vestas Windenergieanlagen in Deutschland”
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4.2.9 Einfriedungen

Rechtswirksamer B-Plan, Stand: 13.10.2006
Im Planungsgebiet kénnen um die Windkraftanlagen Einfriedungen bis zu maximal 1,60 m Héhe errichtet

werden.

1. Anderung B-Plan, Stand: 19.09.2025
Im Bebauungsplangebiet sind Einfriedungen ausschlieRRlich um die Windenergieanlagen bis zu einer Hohe

von max. 1,60 m zulassig.

Festsetzungsbegriindung
Die Festsetzung zur Zuldssigkeit von Einfriedungen im Plangebiet orientiert sich am rechtswirksamen Be-

bauungsplan.

4.2.10 Tiefe der Abstandsfliachen

Rechtswirksamer B-Plan, Stand: 13.10.2006

Keine Festsetzung zur Tiefe der Abstandsfléichen.

1. Anderung B-Plan, Stand: 19.09.2025
Im Plangebiet sind bei der Errichtung der Windenergieanlagen Abstandsflachen von 3 m gemal § 6 Abs. 5
Satz 3 SachsBO i.V.m. § 89 Abs. 6 SachsBO zulassig.

Festsetzungsbegriindung
Die in Sachsen giiltigen Abstandsflachen der Windenergieanlagen ergeben sich aus der Grenzabstandsbe-
rechnung nach der Sachsischen Bauordnung (SdachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai
2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S.
705) gedndert worden ist und der Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur
Sachsischen Bauordnung vom 18. Marz 2005 (SachsABI. SDr. S. S 59, SachsABI. S. 363), die zuletzt durch die
Verwaltungsvorschrift vom 9. Mai 2019 (SachsABI. S. 782)

geandert worden ist, zuletzt enthalten in der Verwaltungs- ™ )
vorschrift vom 5. Dezember 2023 (SichsABI. SDr. 5. $321). | _ 2\

H, S
In der VwVSachsBO ist unter Pkt. 6.4 aufgefiihrt, dass "Das x TOUUIN SOSIST  . W -

Erscheinungsbild einer Windenergieanlage durch die Rotor-
anlage optisch wesentlich geprégt wird. Eine gebdudeglei-

che Wirkung geht von Anlagen dieser Art gerade wegen des e

lein kommt es in diesem Zusammenhang nicht an. Bei der

Bemessung des Grenzabstandes sind die Rotorbldtter des-

Feldes aus, welches der Rotor (iberstreicht. Auf den Mast al- ! l

halb gleichsam als Kugel zu beriicksichtigen. Dementspre- = w,+ tys Hy13
chend ist bei der Ermittlung des Grenzabstandes von dem " *"® *" F fain 80 - En 2 A

der Nachbargrenze néchstgelegenen Punkt der Rotorfléche —Abb- 12: Schema als Grundlage zur Berechnung der Ab-
standsflachen nach SachsBO, Quelle Grafik: VwVSachsBO

auszugehen. Fiir Windenergieanlagen ist die Ermittlung der unter Pkt. 6.4
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Héhe H daher in analoger Anwendung von Absatz 4 Satz 3 (§ 6 SdchsBO) entsprechend der nachstehenden
Abbildung (siehe Abb. 11) nach der Formel H=H1+H2+H 3 /3 =H 1+0,5613 R vorzunehmen.”

Ubersetzt auf das Plangebiet bedeutet dies, dass die Hohe H der geplanten Windenergieanlagen (Naben-
hohe 175 m, Rotordurchmesser 172 m) unter Anwendung der o.g. Berechnungsgrundlage 223,3 m betragt.
Entsprechend § 6 Abs. 5 Satz 3 SachsBO geniigt fir Windenergieanlagen im AulRenbereich oder in Sonder-
gebieten fir Windenergie eine Abstandstiefe von 0,1 H, die Tiefe muss mindestens 3 m betragen. Die er-

mittelte Abstandsflache fiir die geplanten Windenergieanlagen betragt bei 0,1 H ca. 22,33 m.

Im Bebauungsplan wird die Abstandstiefe auf 3 m festgelegt und weicht hiermit von der ermittelten Tiefe
gemal 0,1 H ab. Die Reduzierung der Tiefe der Abstandsflache ist gemaR § 89 Abs. 6 SachsBO maoglich, da
keine nachteiligen Auswirkungen in Bezug zu den Belangen ausreichender Belichtung bzw. Brandschutz auf
angrenzende Nutzungen (Bebauungen) hervorgerufen werden. In der unmittelbaren Umgebung der Wind-

energieanlagen sind ausschliel8lich landwirtschaftlich genutzte Flachen anzutreffen.

4.2.11 griinordnerische Festsetzungen

Rechtswirksamer B-Plan, Stand: 13.10.2006

Uberbaubare Grundstiicksfléche

Soweit diese Flidchen nicht (iberbaut oder anderweitig genutzt werden, sind sie als Griin- oder Gehélzfliche
bzw. als Landwirtschaftsfléiche anzulegen und zu unterhalten. Stellfléichen sind mit einem wasserdurchléssi-

gen Belag herzustellen.

Gehélzfldche (Pflanzgebot 1)

Zur griinordnerischen Einbindung des MastfufSes in die Landschaft sind der unmittelbare Bereich des Mast-

fufes auf einer Fldche von 20 x 20 m (Lénge x Breite = mind 400 m?) mit Gehélzen zu bepflanzen. Die Arten
und Qualitéiten richten sich entsprechend Pflanzliste 1. Es sind mindestens 1 Strauch pro 3 Quadratmeter zu
pflanzen:

Pflanzliste 1 (Pflanzqualitéit: 2x verpflanzter Strauch, 60 — 100 cm Héhe, mit Wildschutz)

Acer campestre - Feldahorn

Carpinius betulus - Hainbuche

Cornus alba - WeifSer Hartriegel
Cornus mas - Cornelkirsche
Crateagus monogyna - Eingriffliger Weifsdorn
Corylus avellana - Haselnuf

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Rosa arvensis - Hecken-Rose

Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus racemosa - Hirsch-Holunder
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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Neben den Festsetzungen im Bebauungsplan wurden im Umweltbericht (als Teil der Begriindung) die er-
forderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (Maf3inahme A — C) beschrieben, welche umzusetzen sind.
Dariiber hinaus wurde im landschaftspflegerischen Begleitplan, welcher Bestandteil des Genehmigungs-

verfahrens nach BImSchG war, die Mafinahme D ergdnzt. In Summe waren 4 MafSnahmen im Rahmen

der Errichtung der 3 Windenergieanlagen umzusetzen.

Beschreibung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen:
Mafnahme A (A 1) - Festlequng im Umweltbericht / LBP

Mafsnahmeziel: Abriss und Entsiegelung ehemaliger Stallanlagen in Deschka. Nachnutzung der Fléche als

Streuobstwiese.

Ausgangszustand: Gebdudefldche, versiegelte Betonfldche, zum geringen Teil unbefestigte Nebenfldchen
Entwicklungsdauer: ca. 2 - 5 Jahre

Umfang und Lage: Flédche 3.200 m? umbauter Raum der Gebédude 19.000 m?

Pflege: teilweise Mahd (auf der Streuobstwiese), Entwicklungspflege der Béume

Mafnahmenplan: Gebdudeabbruch von Stallgebéduden, dabei Trennung der anfallenden Materialien, Ent-
sorgung des Asbestdaches durch Fachfirma und entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen,
Entsiegelung der bestehenden Zufahrten und Stellfidchen, Auftrag von Oberboden (Im Rahmen des Straf3en-
ausbaus der S 127 werden durch Neuversiegelung grofie Mengen Oberboden frei).

Die Fldche wird anschliefSend als Streuobstwiese angelegt und dauerhaft erhalten. Die Bdume sind als Hoch-
stamm (2xv, ca. 10-12) zu wdéhlen. Die gepflanzten Gehdélze sind unbedingt gegen Wildverbiss zu schiitzen.
In den ersten 2 bis 3 Jahren wird eine Pflege (2x/Jahr) nétig sein.

Bemerkungen: lhre Bedeutung fiir das Landschaftsbild erlangt die Fliche durch den Abbruch unansehnlicher
baulicher Anlagen. Die Streuobstwiese schafft einen harmonischen Ubergang von Ortslage zur Landschatft.
Die noch vorhandenen Gebdude werden dadurch abgeschirmt. Sollten kiinftige MafsSnahmen nétig sein, kén-
nen die verbleibenden Gebdude abgerissen wer-den.

Die Fléiche bildet dann einen Lebensraum fiir die Avifauna und Insekten, aber auch Kleinséuger.

Mafinahme B (A 2) - Festlequng im Umweltbericht / LBP

Mafinahmeziel: Anlage einer Baumreihe (BetonstrafSe — Ost-West-StrafSe)

Ausgangszustand: Feldrain / Acker

Entwicklungsdauer: mind. 15 Jahre

Umfang und Lage: zu pflanzende Ldnge ca. 2,6 km (Breite des Saumes 2 - 3 m, insgesamt 5.200 m? bis 7.800
m?);

Pflege: Gehélzpflege in den ersten 3 Jahren (wdssern, krauten, ggf. schneiden, 4x /Jahr)

Mapfnahmenplan: Es ist eine Baumreihe anzulegen. Die Bdume sind als Hochstamm (3xv, 0.B., 10-12 cm
Stammumfang) zu wéhlen. Es wird als Pflanzflidche ein 2 — 3 m breiter Streifen zu Grunde gelegt.

Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen (Drahthose). Folgende Arten sind zu verwenden:
Bdume 1. Ordnung: vorzugsweise Tilia cordata (Winter-Linde) oder Prunus avium (Vogel-Kirsche oder Siif3-

Kirsche in Sorten), Pyrus communis (Birne in Sorten) und Malus sylvestris (Apfel in Sorten)
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MaRnahme C (A 3) - Festlequng im Umweltbericht / LBP

Mafnahmeziel: Abriss und Entsiegelung eines ehemaligen Wohngebdéiudes in Grofs Krauscha. Nachnutzung

der Fléche als Streuobstwiese.

Ausgangszustand: Gebdudefldche, versiegelte Betonfléche, zum geringen Teil unbefestigte Nebenfldchen
Entwicklungsdauer: ca. 2 - 5 Jahre

Umfang und Lage: Fldche 900 m? umbauter Raum der Gebdude 2.700 m?

Pflege: teilweise Mahd (auf der Streuobstwiese), Entwicklungspflege der Béume

Mapfnahmenplan: Gebdudeabbruch von Wohngebduden, dabei Trennung der anfallenden Materialien, Ent-
sorgung des Asbestdaches durch Fachfirma und entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen,
Entsiegelung der bestehenden Zufahrten und Stellflichen,

Auftrag von Oberboden (Im Rahmen des Strafsenausbaus der S 127 werden durch Neuversiegelung grofse
Mengen Oberboden frei).

Die Fldche wird anschliefSend als Streuobstwiese angelegt und dauerhaft erhalten. Die Bdume sind als Hoch-
stamm (2xv, ca. 10-12) zu wdéhlen. Die gepflanzten Gehélze sind unbedingt gegen Wildverbiss zu schiitzen.
In den ersten 2 bis 3 Jahren wird eine Pflege (2x/Jahr) nétig sein.

Bemerkungen: lhre Bedeutung fiir die Flora und Fauna erlangt der Abbruch durch die Lage in der Ndhe der
Bachaue von Grofs Krauscha. Die anschliefSende Nutzung als Streuobstwiese bietet fiir die Avifauna und In-

sekten, aber auch Kleinséduger einen weiteren Lebensraum.

Mafnahme D (A 4) — Festlequng ausschliefSlich im LBP

Mafnahmeziel: Anderung der Bewirtschaftungsart auf Ackerflédchen

Durch die Agrargenossenschaft werden in jéihrlicher Rotation Fléchen stillgelegt. Davon werden bereits auf
25 % der Fldche eine naturschutzgerechte Bewirtschaftung durchgefiihrt (vgl. Bewirtschaftungs-verpflich-
tung zum vorrangegangenen Windpark). Die Agrargenossenschaft verpflichtet sich auf weiteren 20 ha der
Rotationsbrachen das Abmdhen nach dem 15.07. eines jeden Jahres durchzufiihren. Dabei soll dies auf 10
ha bis zum 30.06., die anderen 10 ha nach dem 15.07. eines jeden Jahres gemdht/gemulcht werden. Das
mdhen hat streifenférmig zu erfolgen, so dass einzelne Partien Griin-/Brachland der Avifauna als Nahrungs-
habitate zur Verfiigung stehen.

Ausgangszustand: Rotationsbrache

Entwicklungsdauer: jihrlich

Umfang und Lage: Flédche 20 ha, mind. 500 — 1.000 von den WKA entfernt.

Kompensationsraum: 20 ha

Pflege: maximal zweimalige Mahd auf den Rotationsbrachen

Mapfnahmenplan: wie MafsSnahmeziel

Bemerkungen: Dadurch bietet sich insbesondere durch den Verlust von Lebensraum fiir die Offenlandarten

wie Kiebitz und Wachtel eine Kompensationsfléiche an.

1. Anderung B-Plan, Stand: 19.09.2025

nichtiiberbaubare Grundstiicksflache

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als landwirtschaftlich genutzte Flachen dauerhaft zu un-

terhalten.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes , Windpark Zodel“ — Gemeinde NeiBeaue Seite 26




RICHTER + KAUP

Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
M1

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Avifauna sind erforderliche Gelandemodellierungsarbeiten

(Baufeldfreimachung, Oberbodenarbeiten) im Plangebiet im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2./29.2. des jewei-
ligen Jahres zuldssig. Abweichungen vom Zeitraum sind nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehérde
des Landkreises Gorlitz dem zustimmt. Die MaRBnahme ist durch qualifiziertes Personal im Rahmen der 6ko-

logischen Baubegleitung zu begleiten.

M2
Innerhalb der MaRnahmenflache M2 ist ein Blihstreifen mit ein- und mehrjahrigen Krautern und Legumi-
nosen zu entwickeln.
Folgendes ist umzusetzen:
e Einsaat einer standortgerechten Regionalsaatgutmischung "Ackerrandstreifen / Blihstreifen" zur
Herstellung der Vegetationsdecke
e dauerhafte Pflege des Blihstreifens durch Mahd alle 2 Jahre
e der Schnittzeitpunkt muss nach dem 15.7. liegen
o das Mahdgut ist beim Schnitt von der Flache zu entfernen

e ein Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden ist unzulassig

Zuordnung von Flachen und/oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer

Stelle gem3aR § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB (externe Ausgleichsflichen/-maRhahmen)

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen, welche durch das Planvorhaben hervorgerufen werden, sind die

MaBnahmen (MA - MC) auRRerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung umzusetzen.

MA

Im Bereich des Flurstiickes 16/4 der Gemarkung Deschka Flur 5 sind auf einer Fliche von 3.200 m? beste-
hende Gebaude, versiegelte Betonflaichen sowie unbefestigte Nebenflachen abzubrechen und zu entsie-
geln. Das anfallende Material ist entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen. Die entsie-
gelten Flachen sind mit Oberboden abzudecken.

AnschlieBend ist die Flache als Streuobstwiese anzulegen und zu entwickeln. Es sind Geholze der Pflanzliste

2 mit der Pflanzqualitdat Hochstamm 2xv, Stammumfang von 10 - 12 cm (gemessen in 1 m Hohe) anzupflan-

zen.

MB

Sudlich, entlang der bestehenden Betonstralle, welche im Bereich folgender Flurstiicke verlauft:

1. 175, 176, 177, 228, 229, 230, 231, 232, 253, 254, 256/1, 258, 260, 261, 262 und 263 Gemarkung
GroR Krauscha Flur 3

2. 21/1,41,42/2, 43, 52 und 56 Gemarkung Zodel Flur 1

3. 1 und 2/2 Gemarkung Zodel Flur 6

ist auf einer Lange von 2.600 m einseitig eine Baumhecke mit Geholzen der Pflanzlisten 1 und 3 anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung von Baumen der Pflanzliste 1 sind Hochstdmme mit der

Pflanzqualitdt 3xv, o0.B., Stammumfang 10 - 12 cm (gemessen in 1 m Hohe) anzupflanzen. Fir die
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Anpflanzung von Strauchern der Pflanzliste 3 ist die Pflanzqualitdt min. 2 xv., Héhe 100 - 150 cm, min. 3

Triebe, ohne Ballen zu verwenden.

MC

Im Bereich des Flurstiickes 4 der Gemarkung GroR Krauscha Flur 3 sind bestehende Gebaude, versiegelte
Betonflachen sowie unbefestigte Nebenflachen abzubrechen und zu entsiegeln. Das anfallende Material ist
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen. Die entsiegelten Flachen sind mit Oberboden
abzudecken.

AnschlieBend ist die Flache als Streuobstwiese anzulegen und zu entwickeln. Es sind Geholze der Pflanzliste
2 mit der Pflanzqualitdt Hochstamm 2xv, Stammumfang von 10 - 12 cm (gemessen in 1 m Hohe) anzupflan-

zen.

Festsetzungsbegriindung

1. Die Festsetzung zur Giberbaubaren Grundstiicksflache sowie zur Anlage einer Gehdlzflache (Pflanz-
gebot 1) wird dahingehend gedndert, dass die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen dauerhaft
als landwirtschaftlich genutzte Flachen zu erhalten sind. Hintergrund der Festsetzungsdnderung,
insbesondere auf den Verzicht zur Eingriinung des Mastfusses mit Gehdlzen, sind die Ergebnisse
des Chiropterologischen Gutachen mit Stand 10/2005. Hier wurde darauf verwiesen, dass eine Ein-
grinung der Mastfiisse der Windenergieanlagen die Attraktivitat der Flachen fiir Fledermause er-
hoht und letztendlich zu einer Erhéhung der Schlagopferzahl flihren kann. Um artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande gemall § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist auf eine Eingriinung der Mast-
flisse bzw. auf eine Attraktivitatssteigerung zu verzichten.

2. Die Festsetzung M1 (im rechtswirksamen Bebauungsplan nicht festgesetzt) dient zur Vermeidung
von VerstdRen gegen den § 44 BNatSchG (hier Schutz der Avifauna). Dementsprechend sind erfor-
derliche Gelandemodellierungsarbeiten (Bodenarbeiten) im Plangebiet ausschlieBlich Zeitraum
vom 1.10. bis 28.2./29.2. zuldssig. Abweichungen des Zeitraumes bedurfen der Zustimmung der
unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Gorlitz.

3. Die Festsetzung M2 (im rechtswirksamen Bebauungsplan nicht festgesetzt) dient zum Ausgleich
des ermittelten Kompensationsdefizites, welches durch den Bau einer erforderlichen Zuwegung
(wassergebundene Bauweise) an die S127 verursacht wird. Mit der Anlage eines Bliihstreifens kann
der zusatzliche Eingriff kompensiert werden.

4. Die Festsetzung zur Durchfiihrung der MaBnahme MA (im rechtswirksamen Bebauungsplan nicht
festgesetzt), welche EntsieglungsmalRnahmen im Bereich des Flurstiickes 16/4 der Gemarkung
Deschka Flur 5 sowie die anschlieBende Entwicklung einer Streuobstwiese beinhaltet, orientiert
sich an der MalRnahmenbeschreibung im Umweltbericht des rechtswirksamen Bebauungsplanes
sowie an der Festlegung aus dem Genehmigungsverfahren zur Errichtung der Windenergieanlagen
gemall dem BImSchG.

- Die MalRnahme wurde vollumfanglich umgesetzt.

5. Die Festsetzung zur Durchfiihrung der MalRnahme MB (im rechtswirksamen Bebauungsplan nicht
festgesetzt), welche die Anpflanzung und Entwicklung einer ca. 2.600 m langen Baumhecke entlang
einer BetonstraRe beinhaltet, orientiert sich an der MaRnahmenbeschreibung (Entwicklung einer
Baumreihe) im Umweltbericht des rechtswirksamen Bebauungsplanes sowie an der Festlegung aus

dem Genehmigungsverfahren zur Errichtung der Windenergieanlagen gemall dem BImSchG.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes , Windpark Zodel“ — Gemeinde NeiBeaue Seite 28



RICHTER + KAUP
Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

Ergdnzend wird festgelegt, dass neben Bdumen auch Straucher anzupflanzen sind, um Bodenero-

sionen im Bereich der angrenzenden Ackerflachen entgegenwirken (Windschutzhecke).

- Die festgelegte Mallnahme zur Anpflanzung einer Baumreihe wurde bis zum jetzigen Zeit-
punkt nicht realisiert. Unter Beachtung der damaligen Festlegung wird die MalRnahme zur
Anpflanzung einer Baumhecke bis spatestens 9 Monate nach Repowering der Windener-
gieanlagen umgesetzt.

6. Die Festsetzung zur Durchfiihrung der MaRnahme MC (im rechtswirksamen Bebauungsplan nicht
festgesetzt), welche EntsieglungsmalRnahmen im Bereich des Flurstiickes 4 der Gemarkung GroR
Krauscha Flur 3 sowie die anschlieBende Entwicklung einer Streuobstwiese beinhaltet, orientiert
sich an der MalRnahmenbeschreibung im Umweltbericht des rechtswirksamen Bebauungsplanes
sowie an der Festlegung aus dem Genehmigungsverfahren zur Errichtung der Windenergieanlagen
gemalk dem BImSchG.

- Die MaRnahme wurde vollumfanglich umgesetzt.

MaRknahmen mit Festlegung im Genehmigungsverfahren nach BImSchG

Innerhalb des historischen Genehmigungsverfahrens nach BImSchG fiir die bestehenden Windenergieanla-
gen im Bebauungsplangebiet ,, Windpark Zodel” wurde festgelegt, dass auf 20 ha Rotationsbrachen anzule-
gen sind. Hintergrund hierfir war die Aufwertung von Habitatflachen fiir die Fauna (u.a. Avifauna).

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes , Windpark Zodel“ sowie im
beantragten Genehmigungsverfahren nach BImSchG wurde mit der Unteren Naturschutzbehorde des Land-
kreises Gorlitz abgestimmt, dass diese MaBnahme, unter Beriicksichtigung der aktuellen artenschutzrecht-
lichen Prifung beziiglich der Avifauna, entfallen kann, da keine Notwendigkeit fiir die seinerzeit festge-
setzte MaRnahme besteht. Einerseits gestaltete sich die Flachenfindung/-verfiigbarkeit schwierig, da sich
die landwirtschaftspolitischen Rahmenbedingungen in Bezug auf Stilllegungen zwischenzeitlich gedndert
haben und aus Griinden des Greifvogelschutzes (insbesondere Rotmilan) eine Verortung im Umfeld der
WEA nicht vertretbar ware.

Zum Schutz des Rotmilans wurde im aktuellen Genehmigungsverfahren nach BImSchG die Vermeidungs-
malnahme ,Kurzfristige Betriebszeitenbeschrankung in einem Zeitraum vom 1. April bis 31. August bei
Mahd, Ernte und Bodenbearbeitung fiir mindestens 24 Stunden fiir alle WEA zur Reduzierung des Kollisi-
onsrisikos des Rotmilans” beantragt. Damit wird den Artenschutzbelangen hinsichtlich des Vogelschutzes

im erforderlichen Umfang entsprochen.

» Die Regelung und Sicherung der MaRnahme ist Gegenstand des Genehmigungsverfahrens nach
BImSchG.

4.2.12 Hinweise

Rechtswirksamer B-Plan, Stand: 13.10.2006

Archdologische Funde

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschliefSungs- u. Bauarbeiten miissen durch das Landesamt
fiir Archéologie im von Bautdtigkeit betroffenen Areal archéologische Grabungen durchgefiihrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sach-gerecht auszugraben und zu dokumentieren.

4 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten ist das Landesamt fiir Archdologie Sachsen durch schriftliche Bauan-

zeige zu unterrichten. Die Bauanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, die telefonische Erreichbarkeit und den
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verantwortlichen Bauleiter ernennen. Archéologische Funde (das sind auffillige Bodenfdrbungen, Gefdfs-
scherben, Gréiber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metall, bearbeitete Hélzer, Steinsetzungen aller Art, u.a.)
sind sofort dem Landesamt fiir Archdologie Telefon 0351/8144-641 zu melden. Fundstellen sind inzwischen

zu sichern.

Bodenschutz

It. Merkblatt vom Staatlichen Umweltfachamt ,,Abfallwirtschaft / Bodenschutz” 06/99

Gesetzliche Grundlagen:

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) § 1

- Sdchsisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (1 SéichsABG) § 1 Abs.1

- Baugesetzbuch (BauGB); § 1 Abs.5 und § 202

- Sdchsische Bauordnung (SéchsBO); § 62 i.V.m. § 2 Abs.1

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG); § Abs.1 Nr.4

Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und zur Minimierung baubetrieblicher Bo-
denbelastung sind folgende Forderungen des Bodenschutzes wéhrend der Realisierung des Bauvorhabens

zu beriicksichtigen:

a) Erdaushub
Vor Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen und Ablagerungsflichen
zu sichern. Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung

zuzufiihren.

b) Bodenarten

Ein Uberschiitten von Mutterboden mit Aushub oder Bodenmaterial ist nicht zulédssig.

Erdaushub ist getrennt nach Bodenarten in Mutterboden und Unterboden zu erfassen, zu lagern und einer
Wiederverwendung zuzufiihren. Verunreinigungen der Béden bzw. Bodenmieten mit Abféllen und Schad-

stoffen sind zu verhindern.

¢) Anschiittungen
Zwischenlager von Bdden sind in Form von trapezférmigen Mieten bei einer Héhe von max. 2 m so anzule-

gen, dass Verdichtungen, Verndssungen und Erosionen vermieden werden.

Altlasten
Werden wéihrend der Bautdtigkeit schédliche Bodenverédnderungen bzw. Altlasten bekannt oder verursacht,
ist das Umweltamt des Niederschlesischen Oberlausitzkreises, Untere Abfallbehérde sowie die Gemeinde

Neifeaue unverziiglich davon in Kenntnis zu setzen.

1. Anderung B-Plan, Stand: 19.09.2025

Archédologische Funde

Das Plangebiet liegt in einem archdologischen Relevanzbereich. Unter Berlicksichtigung des § 14 Sachs-
DSchG bedarf es der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle aus-
fihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale

befinden. Vor Baubeginn ist zwischen dem Archdologischen Landesamt und dem Vorhabentrager eine
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Vereinbarung Uber Grabungsarbeiten und die Kostenbeteiligung verbindlich abzuschlieBen. Dabei wird der
kiinftige Bauherr im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDSchG). Das Lan-
desamt fiir Archdologie soll friihzeitig in das weitere Verfahren eingebunden werden. Die Bauanzeige soll
die ausfihrenden Firmen, die telefonische Erreichbarkeit und den verantwortlichen Bauleiter ernennen.
Werden bei Bau- und Erschliefungsarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen ge-
maRk § 20 SachsDSchG entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, muss
dies unverziglich der Denkmalschutzbehérde angezeigt werden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und vor weiterer Zersto-
rung zu sichern, sofern nicht das zustandige Landesamt fiir Archdologie mit einer Verkilirzung der Frist ein-
verstanden ist. Archdologische Funde (das sind auffallige Bodenfarbungen, GefaRscherben, Graber, Kno-
chen, Gerate aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art, u.a.) sind sofort dem Lan-
desamt fiir Archaologie Telefon 0351 - 8926655 zu melden.

Altlasten
Werden bei BaumaRnahmen Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt, ist dies entsprechend dem

SachsKrWBodSchG unverziiglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Gorlitz an-
zuzeigen.
Bodenschutz
Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und zur Minimierung baubetrieblicher Bo-
denbelastung sind folgende gesetzliche Grundlagen bei der Realisierung des Bauvorhabens zu berticksich-
tigen:
e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist
e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch
Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist
e Sichsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)
e Baugesetzbuch (BauGB); § 1 Abs.5 und § 202
e Sichsische Bauordnung (SdchsBO); § 62 i.V.m. § 2 Abs.1
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist
e Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 2. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) gedndert worden ist

Erdaushub
Vor Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen und Ablagerungsflache
zu sichern. Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederverwen-

dung zuzufihren.

Artenschutz
Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der Fauna werden folgende MalRnahmen empfohlen:
1. kurzfristige Betriebszeitenbeschrankung in einem Zeitraum vom 1. April bis 31. August bei der Bo-
denbearbeitung fiir mindestens 24 Stunden fir die WEA 1 zur Reduzierung des Kollisionsrisikos des

Rotmilans im "Windpark Zodel"
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2. Betrieb der WEA mit fledermausfreundlichen Betriebszeiten (Abschaltung der WEA vom 15.03.-
31.10. von 1h vor Sonnenuntergang bis 1h nach Sonnenaufgang und bei Windgeschwindigkeiten
<=6 m/sec, Optimierung Uber ein Gondelmonitoring)

Die verbindlich umzusetzenden MalRnahmen sind innerhalb des Genehmigungsverfahrens nach dem Blm-

SchG mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Gorlitz abzustimmen.

Festsetzungsbegriindung

Aufgrund der Anderung bzw. der Aktualisierung der Rechtsgrundlagen wurden die zu beriicksichtigenden
Hinweise in Bezug zu archdologischen Funden, Altlasten, Bodenschutz und Erdaushub lberarbeitet. Ergan-
zend werden Hinweise zum Artenschutz aufgenommen, da seitens der Gutachter MaRnahmen zur Mini-
mierung von Beeintrachtigungen empfohlen werden. Die konkrete Festlegung dieser MalRnahmen erfolgt,
nach detaillierter Priifung aller angefertigter Gutachten, durch die Untere Naturschutzbehérde des Land-

kreises Gorlitz im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach BImSchG.®

5. PLANUNGSRELEVANTE HINWEISE

5.1 Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz Rothenburg/O.L.

In der Ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien wird darauf verwiesen,
dass der Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Rothenburg/O.L. bei der Hohe der Errichtung der

Windenergieanlagen zu beachten ist.

5.2 Bauschutzbereich Luftverteidigungsanlage (LV-Anlage) Dobern

In der Zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien wird darauf verwie-
sen, dass sich das Vorrang- und Eignungsgebiet ,,EW20 — Deschka” in einem Entfernungsbereich von 50 km
um die Luftverteidigungsanlage (LV-Anlage) Débern befindet. Daher ist eine Zustimmung durch das Bun-
desamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw) Infra 13 als Tra-

ger offentlicher Belange im Rahmen von projektbezogenen Planungen einzuholen.

Hinweis:

In der Stellungnahme des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr vom 28.09.2022 wurde mitgeteilt, dass Belange beriihrt werden, jedoch nicht beeintrachtigt sind.
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen keine Einwande.

Es kann jedoch in den sich anschliefenden Einzelgenehmigungsverfahren nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz zu Einwanden, Auflagen oder im Worst-Case zu einer Ablehnung einzelner oder mehrerer WEA
kommen. In diesem Fall wurden die 3 zu errichtenden Anlagen bereits einer informellen Prifung unterzo-
gen und eine Realisierung in Aussicht gestellt, sofern sich die Anlagenparameter (Standort, Anlagentyp

usw.) nicht verandern.

5Die Gemeinde geht davon aus, dass die Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen KonfliktldsungsmaRnahmen auRerhalb des Planverfah-
rens auf der Stufe der Verwirklichung der Planung im immissionsschutzrechtlichen Anlagengenehmigungsverfahren mit seinen vielfalti-
gen Reaktionsmoglichkeiten ausreichend und ebenengerecht sichergestellt wird.
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5.3 Verkehrssicherheit

In der Stellungnahme der Polizeidirektion Gorlitz vom 13.09.2022 wurde mitgeteilt, dass Berihrungs-
punkte, die die Verkehrssicherheit betreffen, lediglich in der Bauphase gesehen werden. Um MaRRnahmen
vorzuschlagen, die im Zusammenhang mit einer veranderten Verkehrsbelastung an der Einmindung der
bestehenden Betonstralle zum rechtlich 6ffentlichen Verkehrsnetz stehen, wird um eine frihzeitige Betei-

ligung gebeten.

5.4 Versorgungsleitungen

SachsenNetze HS.HD GmbH

In der Stellungnahme vom 04.10.2022 wurde mitgeteilt, dass sich im angegebenen Baubereich der Wind-
energieanlagen ausschlieBlich Kundenkabel der Betreiber der Windenergieanlagen befinden.

Im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflachen (MA, MB & MC) befinden sich z.T. Leitungen, welche nicht
beeintrachtigt werden diirfen. Sollten im Zuge der geplanten BaumaRnahmen Umverlegungen, Sicherungs-
malnahmen oder Aullerbetriebnahmen des Leitungsbestandes notwendig werden, ist Herr Knoéfel, Tel.
0351 563061-264, E-Mail: ingo.knoefel@sachsenenergie.de zu kontaktieren.

Erforderliche Umverlegungen sind anhand der endgiiltigen Planungsunterlagen schriftlich der Sachsen-
Netze HS.HD GmbH, RB Gorlitz, anzuzeigen.

Die Beantragung der auszufiihrenden Arbeiten muss spatestens 12 Wochen vor Baubeginn erfolgen, um
eine entsprechende Vereinbarung zur Kostentragung zwischen der SachsenNetze HS.HD GmbH und dem
Auftraggeber als Voraussetzung fiir die Realisierung abschlieSen zu konnen.

Vor Baubeginn ist durch den Bauausfiihrenden eine Auskunftserteilung bei der SachsenNetze HS.HD GmbH

einzuholen.

Allgemeine Hinweise fur die Bauausfihrung

Im Kreuzungs- und Naherungsbereich von Leitungen ist nur Handschachtung gestattet. Bei groBwurzeligen
Anpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu den Leitungen einzuhalten. Sollte es zu einem Minder-
abstand kommen, miissen mit dem zustandigen Meisterbereich geeignete MaBnahmen zum Schutz der
Leitungen ergriffen werden. Auf GroRgriinbebauung im Bereich der Anlagen ist zu verzichten. Fiir Straucher

u.a. gibt es unsererseits keine Einschrankungen.

Stromanlagenanlagen
Entsprechend der DIN VDE 0101 sind folgende Abstande zu den Energiekabeln einzuhalten:
Parallelfihrung > 0,4 m

Kreuzungen und Engstellen (nach Abstimmung) > 0,2 m

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstande zu den Anlagen einzuhalten:

— Zu Kabeltrassen von Bautrassen 0,5 m zur Achse duReres Kabel

— Zu Kabeltrassen vom dulReren Rand der Baugrube 1,0 m zur Achse duReres Kabel

— Zu Niederspannungsfreileitungen (blank) 3,0 m zur Trassenachse

— Zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse

— Zu Umspannstationen 1,0 m nach allen Seiten
Ausnahme: USt bis 2,0 m Hohe 0,5 m an 6ffnungslosen Seiten
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Die SachsenNetze HS.HD GmbH bittet darum, diese Abstandsangaben bei der weiteren Planung zu berick-
sichtigen. Seitens der SachsenNetze HS.HD GmbH sind keine MalRnahmen im Bereich der festgesetzten Aus-
gleichsflachen geplant.

Aufer Betrieb befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und diirfen nicht beschadigt
werden. Diese werden bei Bedarf nach Freileitungen durch den Baubetrieb der SachsenNetze HS.HD GmbH,

RB Gorlitz, geborgen und entsorgt.

Deutsche Telekom Technik GmbH

In der Stellungnahme vom 26.09.2022 wurde mitgeteilt, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplan-
gebietes (Lage Leitungsbestand siehe Abb. 13) Telekommunikationslinien der Telekom befinden.

Eine Uberbauung der Anlagen ist nicht gestattet, der Zugang zu der Telekommunikationsanlage sowie der
unterbrechungsfreie Betrieb muss auch wahrend der gesamten BaumaRnahme gewahrleistet sein. Die Te-
lekom bittet darum, die Trasse bei den Planungen zu beriicksichtigen, so dass sie in ihrer Lage moglichst
nicht verandert werden muss. Sollte der Riickbau oder die Umverlegung von einzelnen Hausanschliissen
notwendig sein, bittet die Telekom um rechtzeitige Benachrichtigung und Abstimmung. Die Telekom plant
zum jetzigen Zeitpunkt keinen Ausbau fiir das im B-Plan festgehaltenen Plangebiet.

Sollte entgegen der Planung ein Telekommunikationsanschluss bendétigt werden, ist der Bauherrenservice
zu kontaktieren.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinien vermieden
werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden {iber die zum Zeitpunkt der Bauausfiih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH informieren.

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmefallen manuell bearbeitet. Hierbei

kann es jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.

Hinweis:

Um eine schnellere Bearbeitung des Anliegens zu ermoglichen, bittet die Telekom um eine genaue Mittei-
lung der Ortlichkeit des Bauvorhabens im Format StralRe, Hausnummer, PLZ und Ort.

Falls keine Bebauung vorhanden ist, bittet die Telekom um Benennung der nichstgelegenen Adresse.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.
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Abb. 13: Lage des Leitungsbestandes der Telekom im Bereich des Bebauungsplangebietes

Stadtwerke Gorlitz AG (i.A. des Zweckverbandes Abwasser Rothenburg/0.L.)

In der Stellungnahme vom 27.09.2022 wurde mitgeteilt, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplan-
gebietes sowie im Bereich der AusgleichsmalRnahme MB (entlang der Betonstrale) stillgelegte Verreg-
nungsleitungen befinden, welche erhalten bleiben sollen und nicht tGiberbaut werden dirfen. Bei Querun-

gen sind diese zu sondieren.

5.5 Baugrunduntersuchungen

Fiir geplante BaumalRnahmen empfiehlt das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfFULG)
zur naheren Quantifizierung der ortlichen Baugrundverhaltnisse prinzipiell die Durchfiihrung standortkon-

kreter und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchungen gemafs DIN 4020 | DIN EN 1997-2.

Gemald Geologiedatengesetz (GeolDG) besteht hierbei die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen
und zur Ubermittlung von Nachweisdaten (z. B. Bohranzeigedaten = Bohranzeigepflicht) nach § 8, zur Uber-
mittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen (z. B. Bohrprofile | Schichtenverzeichnisse = Bohrer-
gebnismitteilungspflicht) nach § 9 und zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchun-
gen (z.B. Baugrundgutachten / Hydrogeologische Gutachten) nach § 10 an das LfULG (= zustindige Be-

horde). Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

5.6 Bodenschutz / Bodenbewirtschaftung

Zur Verhinderung von Bodenverdichtungen und Bodenerosionen sind geeignete MaBnahmen zu treffen.
Beim Aushub der Bodenschichten sind diese zu trennen und entsprechend wieder einzubringen; das Lagern
von Mutter- und Unterboden muss zur Vermeidung von Verdichtungen im trockenen Zustand erfolgen, um
nachhaltige Schaden hinsichtlich der Bodenstruktur und damit der Bodengiite zu vermeiden. Bodenverdich-
tungen sind grundsatzlich zu vermeiden, gelingt dies nicht, hat eine Lockerung verdichteter Bodenschichten

nach Bauende zu erfolgen.
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Der Zustand der zeitweilig in Anspruch genommenen Flachen sollte vor Baubeginn und nach Abschluss der
BaumalRnahme dokumentiert und nicht nur gegeniiber den Eigentlimern, sondern unter Einbeziehung des
Bewirtschafters nach Beendigung der MaRnahme in einen ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Zustand
wieder in Nutzung gegeben werden. Fur eine fachgerechte bodenkundliche Baubegleitung ist die DIN
19639 anzuwenden.

Der Zeitpunkt der Flacheninanspruchnahmen und die erforderliche Dauer bei voriibergehenden Inan-
spruchnahmen sind grundsatzlich nach Moglichkeit so zu wahlen, dass sie mit landwirtschaftlich erforder-
lichen Terminen und Gegebenheiten (z.B. Fruchtfolgegestaltung) abgestimmt sind, so dass Ertragsausfalle
vermieden und erforderliche Bewirtschaftungsaufwendungen sinnvoll eingeordnet werden kénnen.

Eine frihzeitige Abstimmung der Planung mit den regionalen Bewirtschaftern, um deren Fach- und Orts-
kenntnis hinsichtlich landwirtschaftlicher und betrieblicher Belange ausreichend beriicksichtigen zu kon-
nen, ist unbedingt notig. Der Zeitpunkt der Flacheninanspruchnahmen und die erforderliche Dauer bei vo-
ribergehenden Inanspruchnahmen sind grundsatzlich nach Maéglichkeit so zu wahlen, dass sie mit landwirt-
schaftlich erforderlichen Terminen und Gegebenheiten (z.B. Fruchtfolgegestaltung oder Antragstellung in
der Agrarférderung) abgestimmt sind, um unnétige Aufwendungen und Kosten fiir Bestellung und Pflege
bzw. Ertragsausfalle und andere Bewirtschaftungserschwernisse sowie agrarstrukturelle Nachteile friihzei-
tig ausschliefen zu kénnen. Bei den betroffenen Unternehmen sollte eine genaue Angabe der Flachenin-
anspruchnahme friihzeitig im 1. Quartal des Jahres erfolgen (Umfang, Zeitrahmen, etc.), da bei fehlerhaften
Angaben in der Agrarférderung andernfalls Riickforderungen oder Sanktionen resultieren kdnnen. Die Be-
nennung eines Ansprechpartners fir die Bewirtschafter ist sinnvoll.

Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass eine Zuwegung und Bewirtschaftung der Flachen auch wahrend der
Bauphase moglich bleiben.

Die Funktionsfahigkeit von Drainageanlagen ist in der Bauphase zu beachten und bei Beschadigung wieder
herzustellen. Ggf. sind KontrollmaRnahmen in Abstimmung mit den Bewirtschaftern und eine Beweissiche-

rung vorzunehmen.

5.7 Kampfmittel

Entsprechend der Stellungnahme des Sachgebietes allgemeines Ordnungsrecht des Landkreis Gorlitz vom
22.09.2022 liegt das Bauvorhaben in einem ehemaligen Kampfgebiet. Dieses ist somit Schwerpunkt der
vermutlich munitionsverseuchten Geldndeteile. Im Bauvorhaben bzw. in der Nahe gab es bereits Fundorte
von Kampfmitteln, vermutete Trichterstellung, Laufgraben sowie bombardierte Flachen.

Das Auffinden von Kampfmitteln und Munition kann wahrend des gesamten Bauvorhabens nicht ausge-
schlossen werden. Es steht dem Bauherrn frei, eine vorsorgliche Bodenuntersuchung durch eine fachkun-
dige Firma auf seine Kosten durchfiihren zu lassen.

Bei den Erdarbeiten muss mit Vorsicht vorgegangen werden, und es ist auf eventuelle Fremdkorper zu ach-
ten. Sollte Kriegsgerat gefunden werden oder der Verdacht darauf bestehen, ist die Fundstelle abzusichern
und unverziglich die Ortspolizeibehérde bzw. das zustandige Polizeirevier zu informieren. Die Arbeiten

missen bis zur Klarung der Sachlage eingestellt werden.

5.8 Vermessung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes befinden sich Grenz- und evtl. Vermessungspunkte. Vor-

sorglich wird darauf hingewiesen, dass gemaRf § 6 Abs. 2 des Gesetzes (iber das amtliche
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Vermessungswesen und das Liegenschaftskataster im Freistaat Sachsen (Sachsisches Vermessungs- und Ka-
tastergesetz- SachsVermKatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.Januar 2008 (SachsGVBI. S. 138,
148), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 636), derjenige der
Arbeiten vornehmen will, durch die die Gefahr einer Veranderung, Beschadigung oder Entfernung von
Grenzmarken besteht, deren Sicherung bei einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur auf seine
Kosten zu veranlassen hat. Wer vorsatzlich oder fahrlassig unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert, ent-
fernt oder ihre Verwendbarkeit beeintrachtigt, handelt ordnungswidrig. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer GeldbufRe von bis zu 25.000 Euro geahndet werden (vgl. § 27 Abs. 1-3 SachsVermKatG).

6. UMWELTSITUATION

6.1 Umweltbericht

Die Belange des Umweltschutzes innerhalb des Plangebietes werden im Umweltbericht nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB beschrieben. Hierbei werden als Grundlagen u.a. der Umweltbericht zum rechtswirksamen Bebau-
ungsplan, der LBP, welcher Bestandteil des Genehmigungsverfahrens zur Errichtung der Windenergieanla-
gen nach dem BImSchG war, die aktuell vorliegenden Ergebnisse zum Artenschutz sowie die Stellungnah-
men der Fachbehorden verwendet. Hinsichtlich der Beurteilung zukiinftiger Beeintrachtigungen durch
Schall und Schattenwurf liegen noch keine konkreten gutachterlichen Berechnungsergebnisse vor.

Die Ermittlung bzw. Festlegung des notwendigen Kompensationsbedarfs hinsichtlich des Eingriffes in das
Natur- und Landschaftspotenzial orientiert sich am historischen Genehmigungsverfahren der 3 Windener-
gieanlagen und erfolgt unter Verwendung der HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND
BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM FREISTAAT SACHSEN, nach NOHL (ausschlieBlich zur Bewertung der
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes) sowie unter Berticksichtigung der damaligen Abstimmungen mit
dem STUFA Bautzen (Regierungsprasidium Dresden, Umweltfachbereich Bautzen).

— Die Uberpriifung der Umsetzung der festgelegten MaRnahmen ergab, dass die Kompensations-
malnahmen MA und MC realisiert wurden. Die MalRnahmen MB , Anpflanzung und Entwicklung
einer ca. 2.600 m langen Baumreihe entlang einer BetonstraRe” sowie MD ,,20 ha Rotationsbra-
chen”—wurden nicht umgesetzt.

— Unter Bericksichtigung aktueller artenschutzrechtlicher Erkenntnisse sowie in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Gorlitz, der Gemeinde NeiReaue, der Agrarge-
nossenschaft eG Zodel sowie dem Anlagenbetreiber des Windparks werden die MaRnahmen MB
sowie MD angepasst (siehe Pkt. 4.2.11 der Begriindung).

— Aufgrund der Errichtung einer neuen Zuwegung an die S127 ist innerhalb des Bebauungsplange-
bietes die KompensationsmaRnahme M2 (Anlage eines Bliihstreifens) auf einer Flache von 2.041
m? umzusetzen. Die MaRnahme wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Gorlitz festgelegt.

Hinweise zur Ermittlung schutzgutbezogener Beeintrachtigungen und Beriicksichtigung der Belange mit

Umsetzung des Planvorhabens

Landschaftsbild
Durch die aktuelle Planung kommt es bei den 3 Windenergieanlagen zu Standortverschiebungen um 30-50
m in westliche Richtung. Die Ermittlung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nach NOHL (siehe
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Umweltbericht Pkt. 2ah und 2 bh) ergab, dass sich die Wirkzonen Il und Il in Summe um 40 ha gegeniber
der Bestandssituation vergroRRern. Die Beeintrachtigungsflache der Wirkzone | bleibt identisch.

Im Vergleich zur Berechnung aus dem historischen Genehmigungsverfahrens (siehe Umweltbericht Pkt. 2
bh) wurde jedoch festgestellt, dass im Jahr 2005 deutlich groRere Beeintrachtigungsflachen der Wirkzonen
| bis Il fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes des Landschaftsbildes verwendet wurden. Werden
die nunmehr ermittelten Wirkzonen herangezogen, sind fiir die zusdtzlich beeintrachtigten Flachen kein
weiterer Ausgleich erforderlich.

Natur- und Artenschutz

Fur die Ermittlung des Eingriffspotentials werden die Ergebnisse der Eingriffsbilanzierung, die historischen
sowie aktuellen faunistischen Einschatzungen / Erfassungsdaten herangezogen und die Standortverschie-
bungen aller 3 Windenergieanlagen um bis zu 50 m in westliche Richtung (im Rahmen des Repowerings)
berilcksichtigt.

— In Bezug zur Beanspruchung bestehender Biotopstrukturen ist festzuhalten, dass in Summe ein
rechnerischer, dauerhafter Verlust von ca. 1.981 m? intensiv genutzter Ackerflache eintritt, voraus-
gesetzt, dass die gesamten Versieglungsflaichen der bestehenden Windenergieanlagen (incl. Fun-
damente) sowie die nicht mehr bendtigten Zuwegungen bzw. Kranstellpladtze entsiegelt werden.

— Entsprechend den vorliegenden faunistischen Untersuchungen (Flederméause & Avifauna) ergeben
sich aus dem Planvorhaben keine Erhohungen bestehender Beeintrachtigungen. Durch empfoh-
lene Abschaltzeiten kénnen die Konfliktpotentiale jedoch minimiert werden. Diese sind im Geneh-
migungsverfahren nach BImSchG in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Gorlitz festzulegen.

Immissionsschutz (Schall und Schatten)

Aktuell liegen noch keine verbindlichen Ergebnisse zu den zukiinftigen Beeintrachtigungen durch Schall und
Schattenwurf an den nachstliegenden Immissionsorten vor. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zum
Repowering der 3 bestehenden Windenergieanlagen wird eine verbindliche Schall- und Schattenwurfprog-
nose erarbeitet, in der die Beurteilungspegel sowie die Schattenwiirfe an den nachstliegenden Immission-
sorten ermittelt werden.

In den ersten Prognosen zum zukinftigen Schattenwurf der repowerten Windenergieanlagen an den
nachstliegenden Immissionsorten (schutzbedirftige Bebauung) sowie zu den zukiinftigen Gerauschpegeln
an den nachstliegenden Immissionsorten (schutzbeddrftige Bebauung) wurde festgehalten, dass die Richt-
werte beziiglich des Schattenwurfes bzw. die Richtwerte der TA-Larm teilweise Giberschritten werden. Um
immissionsschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, werden die Windenergieanlagen mit Abschaltautoma-
tiken ausgestattet, welche die Richtwerte fiir Schlagschatten bzw. Gerauschpegel an den nachstliegenden

schutzbeddirftigen Anlagen lberschreiten.

Archdologie
Der gesamte Vorhabenstandort befindet sich in einem archaologischen Relevanzbereich.
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6. VERKEHRSTECHNISCHE ERSCHLIEBUNG

Die offentlich-rechtliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt iber die Neuerrichtung einer privaten Er-
schlieBungsstralle, welche an die S 127 anbindet. Innerhalb des Bebauungsplanes wird der private Weg als
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung , private Verkehrsflache” festgesetzt.

Stellplatze, u.a. zum Aufstellen fiir Krdne, werden ausschlieRlich innerhalb der jeweiligen Grundstiicke an-
gelegt.

Hinweis:
— Die Zufahrt und Stellflachen fir die Feuerwehr mussen den in der ,,Richtlinie liber Flachen fir die
Feuerwehr” enthaltenen Festlegungen entsprechen.

7. VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Trinkwasser, Schmutz- und Regenwasser
Eine Trinkwasser-, Schmutz- und Regenwasserentsorgung im Plangebiet ist nicht notwendig.

Elektroenergie

Die Einspeisung der Elektroenergie in das offentliche Netz erfolgt Gber das vorhandene Kabel der GLS zur
Umspannstation Kodersdorf.

Fiir weitere Versorgungsunternehmen wie Telekommunikation sind im Bereich des ErschlieBungsweges
Trassen zur Unterbringung vorhanden.

Hinweis:
— Bei der Verlegung von Medien sind die Hinweise der Versorger unter Pkt. 5.4 der Begriindung zu
bericksichtigen.

Brandschutz / Léschwasser
Zur Sicherung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 48 m3/h (ber einen Zeitraum von 2
Std. (Gesamt 96 m3) erforderlich.

Meliorationen / Drainagen (SdchsWG)

Sollte wahrend der Errichtung von Turmfundamenten oder der Anpflanzung von Gehdélzen Drainagesys-
teme angetroffen werden, sind diese so umzuleiten und zu installieren, dass das vorhandene Entwasse-
rungssystem beibehalten und der Abfluss nicht behindert wird. Somit sind die Funktionsfahigkeit und Was-
serableitung dieser Drainagen sichergestellt.
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Tab. 1: Flichenbilanz der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Windpark Zodel“
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Bestand Planung
landwirtschaftliche Nutzfliche (Acker) / Bliihstreifen ~51,5 ha ~51,3 ha
Kranstellflache ~0,3 ha ~0,3 ha
Ver- und Entsorgung (incl. Fundamente WEA) ~0,3 ha ~0,2 ha
Wege (wassergebundene Decke) ~0,4 ha ~0,7 ha
Wege (vollversiegelt) ~0,2 ha ~0,2 ha
ohne Beriicksichtigung: Feldhecke, da Fléichengrofe < 50 m?

Summe ~52,7 ha ~52,7 ha
Festsetzung im B-Plan
Sondergebiet ~52,0 ha
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung -0,5 ha
»private Verkehrsflache”
Private und 6ffentliche Grunflache ~0,2 ha
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