2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 13/91
"SONDERGEBIET GROSSFLACHIGER EINZEL-

HANDEL HINTER WENDORF"

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Quelle Luftbild: https://www.geoportal-mv.de
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Schnitt StraRe mit geplantem Geh- und Radweg (B-B*) M 1:100
‘ 3,00 ‘ 3,10 ‘ 3,40 ‘ 340 ‘ 4,00
Gehweg Fahrstreifen Linksabbiegerspur Fahrstreifen Vorhaltefliche Radweg
Stiitzwinkel
Bdschung Bestand
36,25 26%
3611 3508 189 36,13 ;

nutzung"”

SO 4 "Sonnenenergie-

GHmax.=3m -

0,60

Der katastermafige Bestand am __._
dargestellt bescheinigt.

Wismar, den_ .

. wird als richtig

Katasteramt

Schnitt StralRe Hohe Bushaltestelle (C-C) M 1:100

Stellplatz Baumgrube

Wurzelballen

Pflanzloch mit Substrat

i Pflanzgrube mit Substrat
Ableitung Niederschlags-
wasser in Baumschreibe Verzahnung

—>

Baumgrube

1,30 340 1,30 3,80 4,40
Gehweg Fahrstreifen Sperrflache Fahrstreifen Gehweg mit Bushaltestelle
 ——
34,68
0,
33,74 33,69 1,1 % 33,78 33.68 1.8%
Schnitt Parkplatz Baumstandorte (D-D*) M 1:100
| 2,90 | 2,90 | 6,00 | 2,90 | 2,90
Fahrgasse

Stellplatz

wasser in Baumschreibe

Ableitung Niederschlags-

Bord auf Liicke zur Versickerung
Niederschlagswasser in der
Baumscheibe

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)

sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1,6 Geschossflachenzahl als Hochstmald

- Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TH..=10m| maximal zulassige Traufhhe
GH..=3m | maximal zulassige Gesamthdhe
0,6 max. zulassige Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

S
l: Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

AV Einfahrt / Ausfahrt

(]

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"

)

6. Hauptv
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9. Planun

25 und
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AGFL

Gehdlz- und
Wiesenflachen

@00 000§
o o
© 000000

pfg1

z.B.
3326

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbesetigung
sowie fir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir Abwasserbeseitigung

ersorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

unterirdisch vorhanden

7. Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

private Grinflache

Zweckbestimmung: Dauerkleingarten

8. Wasserflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Wasserflache

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (gemafl
Darstellung im Geoportal des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, Stand: 06.09.2024)

Trinkwasserschutzzone lI

gen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,

Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Ausgleichsflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung Hecke

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

10. sonstige Planzeichen

GST Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze
N —
D.:. .:.D Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)
GFLR Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
ZUG. Zugunsten
T v< Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
“—**  zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionschutzgesetztes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
z.B. OK  Hohenlage bei Festsetzungen Oberkante (§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB)
| | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebauungsplanes
" (§9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes
e====x] Nr. 13/91 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der baulich-
en Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
FD Flachdach (§ 9 Abs. 4 BauGB)
SD Satteldach (§ 9 Abs. 4 BauGB)
wD Walmdach (§ 9 Abs. 4 BauGB)
z.B. 45°  zulassige Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebaudebestand gemaR Datenbestand ALK
Gebaudeneubau - Planung (schematischer Grundriss)

Bushaltestelle
geplante Radwegefiihrung
geplante FuBwegeflihrung

unterer Héhenbezugspunkt (HP) der festgesetzten max. zulassigen Gesamthéhe
in m im SO 4 "Sonnenenergienutzung”

Grunflachen - Planung

Baumstandorte - Planung

Baumfallungen

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Anzahl zulassiger
Vollgeschosse

max. zuléssige
Verkaufsflache in m?

Dachform Dachneigung
max. zulassige Traufhéhe Bauweise
/ Gesamthdhe
Geschossflachenzahl Grundflachenzahl

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1eiL B)

Hinweis

geandert.

Di

Graukursiv dargestellte textliche Festetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
behalten ihre Giltigkeit und wurden im 2. Anderungsverfahren des Bebauungsplanes nicht
L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1 Sonstige Sondergebiete flir groRflachige Einzelhandelsbetriebe (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet fir grof3flachige Einzelhandelsbetriebe besteht aus den
Teilbereichen: Sondergebiet 1, Sondergebiet 2, Sondergebiet 3 und Sondergebiet 5.

e Grofle der in den Sondergebieten 1-3 geplanten grof¥flachigen Einzelhandelsbe-

triebe und Fachmarkte wird Uber die festgesetzten Verkaufsflachen begrenzt. Die
Verkaufsflache umfasst die Flache, die dem Verkauf dient, einschlieRlich der Gange und
Treppen in den Verkaufsrdumen, der Standflachen fir Einrichtungsgegenstande,
Kassenzonen sowie Auslage- und Ausstellungsflachen, soweit sie den Kunden zugang-
lich sind, und alle nicht in fest umbauten Raumen liegenden Verkaufsflachen (Frei-
flachen), soweit sie dauerhaft oder saisonal und nicht nur kurzfristig genutzt werden. Zu
den Verkaufsflachen zahlen die vor den Kassenzonen liegenden Flachen dann, wenn
von ihnen aus der Zugang zu weiteren Laden oder Dienstleistungsbetrieben erfolgt.

Sondergebiet 1 (SO 1) - Fachmarkte

Die Gesamtverkaufsflache im SO 1 wird auf max. 7.700 m? begrenzt. Folgende
Nutzungen / Sortimente sind unter Angabe der max. Verkaufsflache innerhalb des
SO1 zulassig:

1.1.2

1.1.3

1.2

3.1

3.2

zuldassige Nutzungen und Sortimente

max. zuldssige Verkaufsflache in m?

Mobelfachmarkt

Fachmarkte mit zentren- und
nichtzeptrenrelevanter Sortimente sowie
einem Arztehaus

davon Sortimente

Mébel

(davon 15 % Randsortimente)
Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit / Kérperpflege

Blumen, zool. Bedarf, Zeitschriften
Blcher, Papier-, Bastel-, Schreib- u.
Spielwaren

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Sport

Elektrowaren

Hausrat, Einrichtung

sonstige nicht zentrenrelevante Sortimente

4.900 m2

2.800 m?

davon
4.900 m?

107 m?
142 m?
60 m?

253 m?

834 m?
145 m?
67 m?

120 m?
796 m?
215 m?

Sondergebiet 2 (SO 2) - Fachmarkte

Die Gesamtverkaufsflache im SO 2 wird auf max. 3.500 m? begrenzt. Folgende
Nutzungen / Sortimente sind unter Angabe der max. Verkaufsflache innerhalb des

S0O2 zulassig:

zuldssige Nutzungen und Sortimente

max. zuldssige Verkaufsflache in m?

Fachmarkte mit zentren- und
nichtzentrenrelevanten Sortimenten und
Shops

davon
Elektrofachmarkt
Drogeriefachmarkt

3.500 m?

davon
1.480 m?
780 m?

Sondergebiet 3 (SO 3) - SB Warenhaus

a) Im festgesetzten SO 3 gemél3 § 11 Abs. 3 BauNVO ist ein grol3flachiger Einzel-
handelsbetrieb mit der Zweckbestimmung "SB Warenhaus" mit einer Gesamtver-
kaufsflache von maximal 7.850 m? zuldssig. SB-Warenhé&user sind gro3fldchige

Einzelhandelsbetriebe ab etwa 5.000 m? Verkaufsflache mit Umsatzschwerpunkt bei

Waren des taglichen Bedarfs und zahlreichen Nonfood-Warengruppen.

Der Anteil der nahversorgungsrelevanten Sortimente muss mindestens 60 % der
Verkaufsfldche des SB-Warenhauses (ca. 4.700 m? betragen.
Nahversorgungsrelevante in diesem Sinne sind:

- Nahrungs- und Genussmittel
- Getrénke

- Drogerieartikel

- Blumen

- Zeitschriften

Auf den verbleibenden 40 % der Verkaufsflache (ca. 3.150 m?) sind alle Nichtlebens-

mittelsortimente zuléssig.

b) Auf einer Gesamtverkaufsfldche von 2.100 m? sind Einzelhandels-, Dienstleistungs-

und Gastronomiebetriebe zuldssig, wie
- Bé&ckerei-Bistro

- Fleischer-Imbiss

- Reinigung

- Blumen/ Pflanzen

- Friseur

- Handel mit Telekommunikationsgeréaten

- Schuh- und Schliisseldienst
- Apotheke

- Schmuck, Uhren und Optik
- Foto, Video und Zubehér

¢) In den Obergeschossen sind Gewerberdume und Wohnungen fiir die Berufsaus-
tibung freiberuflich Tétiger und solcher Gewerbetreibener, die ihren Beruf in &hn-
licher Weise ausiiben (§ 13 BauNVO) sowie Wohnungen fiir Betriebsinhaber und
-leiter, flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Gewerbebetrieb rdumlich
zugeordnet sind und ihm gegendber in der Grundfldche untergeordnet sind,

zuléssig.

Sondergebiet 5 (SO 5) - Gemeinschaftsstellplatze

Im festgesetzten SO 5 sind die nach § 48 LBauO M-V notwendigen Stellplatze fir die in

den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 festgesetzten Nutzungen zulassig.
Die Errichtung eines Geh- und Radweges entlang der Zierower Landstral3e ist zulassig.

sonstiges Sondergebiet 4 (SO 4) fiir Sonnenenergienutzung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das festgesetzte SO 4 gemal § 11 Abs. 2 BauNVO dient zur Errichtung einer Photo-
voltaikfreiflachenanlage zur Gewinnung erneuerbarer Energien aus Sonnenenergie.
Innerhalb des Baugebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- Solarmodule fir Photovoltaik mit Aufstanderung,
- zwischen den Modulreihen ist ein mindestens 2,50 m breiter Bereich zu gewahr-

leisten,

- Gebaude fiir Wechselrichter und Transformatoren,

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der

Anlage,

- erforderliche Feuerwehrzufahrten und -umfahrungen als Schotterasen

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

In der abweichenden Bauweise (a) sind die Gebdude mit Grenzabstand nach Landes-
recht zu errichten, wobei Geb&udeldngen (ber 50 m zuldssig sind.

Bestimmung des MaBes baulicher Nutzung (§ 16 BauNVO)

sonstige Sondergebiete fur grof¥flachige Einzelhandelbetriebe "SO1", "SO2", "SO3" und

"805"

Im jeweiligen Teilgebiet ist folgende Geschossflachenzahl, Traufhéhe, Anzahl der Voll-

geschosse sowie Grundflachenzahl zulassig:

sonstige Sondergebiete | zuladssige zuldssige zuldssige zulissige
fiir groRflachige Einzel- | Geschosss- | Grund- Anzahl Voll- Traufh é?h e
handelbetriebe flichenzahl | flichenzahl | geschosse
SO1 - Fachmarkte 1,6 0,97 1I-111 10 m
SO2 - Fachmarkte 1,6 1,00 1-111 10m
SO3 - SB Warenhaus 1,6 0,93 11-111 9m
SO5 - Gemeinschafts-
- - 0,81 - -
stellplatze

Die Traufh6hen der Gebdude im Bebauungsplan sind Uber dem vorhandenen Gelande

(OK. T.) festgesetzt. Der Bezugspunkt zur Ermittlung und Festsetzung der max. Héhe

baulicher Anlagen ist die Oberkante des jeweiligen Erdgeschossfulbodens (§ 18 Abs. 1

BauNVO).

Im Einzelfall kann eine Uberschreitung durch betriebsbedingte Baukorperteile aus-

nahmsweise zugelassen werden.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fir die sonstigen Sondergebiete SO1 - SO3 und

SO5 wird in Summe auf 0,92 unter Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Die gemaf BauNVO fir sonstige Sondergebiete festgelegte Grenze der GRZ von 0,8 ist
aufgrund der zweckentsprechenden Nutzung des jeweiligen Grundstiickes nicht einzu-

halten.

sonstiges Sondergebiet flir Sonnenenergienutzung "S0O4"

Im sonstiges Sondergebiet flir Sonnenenergienutzung "S0O4" ist folgende Gesamthdhe

der baulichen Anlagen sowie Grundflachenzahl zulassig:

sonstige Sondergebiete fiir
Sonnenenergienutzung

zuldssige Grund-
flachenzahl

zulassige Gesamthohe
baulicher Anlagen

S04 - Sonnenenergie-
nutzung

0,60

*

3m

werden:

*Die Bauh6he kann um 10 % erhoht werden aufgrund bautechnischer Besonderheiten.
Fir Nebenanlagen kann von der zulassigen Gesamthéhe wie folgend abgewichen

- Wechselrichter, Ubergabe- / Verteilstationen - zulassige Gesamthéhe: max. 5,0 m
- Masten fiir Uberwachungskameras - zuldssige Gesamthéhe: max. 6,0 m

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der max. H6he baulicher Anlagen ist der in der Plan-
zeichnung festgesetzteHohenbezugspunkt HP1 mit einer Héhe von 39,27 m (NHN).

Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Es diirfen nur Betriebe angesiedelt werden, bei denen auf Dauer - auch unter Bertick-

sichtigung méglicher Betriebsstérungen - gewéhrleistet ist, dass sie ihr Abwasser voll-
standig und sicher aus der Wasserschutzzone Il bzw. Il hinausleiten kénnen, also keine

Gefdhrdungen fiir das Grundwasser zu befiirchten sind. Gleiches gilt auch fir die Ab-
leitung von Oberfldchenwasser. Aus diesem Grund sind fiir die geplanten Stellpldtze

Vorkehrungen in folgender Form vorzusehen:

- Der Parkplatz wird im Hinblick auf die Oberflachenentwésserung an eine Vorreinig-

ungsanlage angeschlossen werden. Fiir die Lagerung von Heiz- und Diesel6l
muissen die besonderen SicherheitsmalBnahmen fiir Bau-, Abtransport, Fiillung,
Lagerung und Betrieb getroffen und eingehalten werden.

- Die Parkfldchen sind vollstdndig zu versiegeln (Fahr- und Stellfldche), das Ober-
flachenwasser ist zu fassen und (iber geeignete Vorreinigungsanlagen abzuleiten.
Die oberirdische und unterirdische Lagerung von wassergefédhrdenen Stoffen, im

Sinne des § 62 Wasserhaushaltsgesetz ist fiir gewerbliche Zwecke im Bereich der

Trinkwasserschutzzonen des Bebauungsplangebietes grundsétzlich unzuléssig.

Uber Ausnahmen von Beschrénkungen und Verboten in Schutzgebieten entscheidet

auf Antrag die untere Wasserbehérde geméal3 § 136 Abs. 3 Landeswassergesetz

M-V.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24

BauGB)

Als aktive LarmschutzmalBnahme zwischen dem siidlichen besonderen Wohngebiet und

dem Sondergebiet wird die Anlage eines am Ful3 5 m breiten und 2,5 m hohen Larm-

schutzwalles und zwischen dem nérdlichen besonderen Wohngebiet und dem Sonder-
gebiet wird die Errichtung einer 2 m hohen Larmschutzwand festgesetzt. Im Falle eines

2-geschossigen Neubaus mit Dachausbau im Bereich der besonderen Wohngebiete
wird ergénzend festgesetzt, dass die dem Sondergebiet zugewandten Dachfenster
einem Schallddmmmall von R'w 30 dB (Schallschutzfensterklasse 2) entsprechen

missen.

Entlang der éstlichen Grundstlicksgrenze des Sondergebietes zum angrenzenden

Wohngebiet Zielower Weg wird als aktive SchallschutzmalBnahme ein Wall mit einer
FuBbreite von 10 m und einer Héhe von 4 m festgesetzt.
Fiir die geplante Wallergénzung wird ein gleichméaBliges Auslaufen der Wallhéhe von

4 m auf 0 m festgesetzt.

6.1

6.2

6.3

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen im Bereich festgesetzter privater Griinflachen

Die gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Abs. 1 Nr. 25a und 25 b BauGB festgesetzten
Flachen fir AusgleichsmalRnahmen am sidlichen und 6stlichen Rand des Gebietes sind
als Geholz- und Wiesenflachen zu entwickeln. Fir die Gehélzflachen gelten flr die
Anpflanzung, den Erhalt sowie fir die Pflege die in den Pkt. 7c und Pkt. 8 getroffenen
Festsetzungen.

Die geholzfreien Flachen sind in artenreiche Wiesen aus heimischen Krautern und
Grasern zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fur die Anlage ist regionales Wiesen-
saatgut einzuséen. Die Wiesen sind zukliinftig 1-2x jahrlich im Zeitraum zwischen dem
15.08. bis 28.02. des jeweiligen Jahres zu mahen, dass Schnittgut ist hierbei abzutrans-
portieren. Ein Mulchen der Flache sowie der Einsatz von chemischen Pflanzenbehand-
lungsmitteln und Dinger auf der Flache ist unzulassig.

MaBnahmen zur Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen im
S01 - SO3 und SOS5 (ohne zeichnerische Festsetzung)

Alle unbebauten Flachen, ausschlieBlich Stellplatze und Fahrwege, sind nicht zu
versiegeln.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln auf allen nichtiiber-
bauten Flachen ist unzulassig.

MaBnahmen zur Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache im SO4
(ohne zeichnerische Festsetzung)

Zur Minimierung des Eingriffes sowie zur Aufwertung von Habitatflachen fir die Fauna
sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des SO4, unter Bericksichtigung der
textlichen Festsetzung Pkt. 1.2, in eine artenreiche Wiese aus heimischen Krautern und
Grasern zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Anlage ist zwischen den Modulreihen der Photovoltaikanlage regionales,
Wiesensaatgut einzusaen.

Pflegeregime:

- 1-2x jahrliche Mahd der Flachen zwischen dem 15.08. bis 28.02. des jeweiligen Jahres
- Abtransport Schnittgut

- kein Einsatz chemischer Pflanzenbehandlungsmittel und Diinger

MaBRnahmen zum Artenschutz (ohne zeichnerische Festsetzung)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind die Baufeldfreimachung
bzw. der Beginn der vorbereitenden Arbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens,
Herstellung der Fundamente, Schaffung der Zuwegungen etc.) im festgesetzten
sonstigen Sondergebiet SO 4 nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.
Oktober des Jahres bis zum 01. Marz des Folgejahres durchzufihren. Sofern der
Baubeginn im o. g. Zeitfenster liegt, kann eine Bautatigkeit ohne Unterbrechungen in die
Brutzeit hinein fortgesetzt werden. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur mdglich, wenn
durch eine sachverstandige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der
Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlagen keine Beeintrachtigung des
Brutgeschehens erfolgt. Um Bruten zu vermeiden, sind ergédnzend weitere Mallnahmen
zur Vergramung durchzufiihren (z. B. tagliches Schleppen oder Harken des Baufeldes
ab Beginn der Brutzeit (Anfang Marz).

Das Abschneiden oder auf Stock setzen von Baumen, Geblische, Hecken oder andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September ist grundsatzlich verboten. Zur
Fallung vorgesehene Geholze sind durch einen Fachkundigen auf Fortpflanzungs-

und Ruhestatten sowie auf das Vorkommen von Végeln und immobilen Tieren zu
prufen. Bei bestatigten Vorkommen ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg abzustimmen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

a) Auf den privaten Stellplatzflachen des "Sonstigen Sondergebietes fiir grof¥flachige
Einzelhandelsbetriebe" ist anteilig je angefangene 6 Stellplatze ein standort-
gerechter Baum der Pflanzlisten 1, 2 oder 4 mit einem Stammumfang von 18/20 cm
und einem Kronenansatz von 2,20 m fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Mindestanzahl der Baume wird auf 110 festgelegt.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12 m? und eine mind. 18 m?
grof3e durchwurzelbare Baumgrube vorzusehen. Die Tiefe der Baumgrube
muss mindestens 1,50 m betragen.

Die Baumschirme sollen aus klimadkologischen Griinden weitgehend (iber den
Standflachen befinden.

b) Flachdachflachen bei Neubauten von Gebauden bzw. bei Sanierung von Gebauden
im "Sonstigen Sondergebietes fiir grolflachige Einzelhandelsbetriebe" sind voll-
standig zu begriinen und / oder mit PV-Modulen zu belegen. Sofern aufgrund der
konstruktiven Beschaffenheit des Baukdrpers oder wegen notwendiger Belichtungs-
6ffnungen eine Dachbegriinung nicht oder nur eingeschrankt maglich ist, kbnnen
ersatzweise als Ausgleich die Wand- und / oder Mauerwerksflachen im
Verhaltnis 1 : 1 begriint oder ein zusatzlicher Baum der Pflanzliste 1, 2 oder 4 mit
einem Stammumfang von 18/20 cm und einem Kronenansatz von 2,20 m, pro
angefangene 50 m? Dachflache auf dem Grundstlick gepflanzt werden.

c) Innerhalb des Pflanzgebotes 1 (pfg1) ist eine 5 reihige Hecke, u.a. als Sichtschutz
zur Photovoltaikfreiflachenanlage, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind heimische, standortgerechte Gehdlzarten der Pflanzlisten 3, 5 und 6 zu
verwenden. Das Verhaltnis Baume und Straducher muss 1 : 10 und der
Pflanzabstand 1,50 m betragen.
Bei der Anpflanzung von Gehdlzen der Pflanzlisten 3 ist die Pflanzqualitat
Stammumfang 18/20 cm und Kronenansatz von 2,20 m zu verwenden.
Bei der Anpflanzung von Geholzen der Pflanzliste 5 und 6 sind Heister mit der
Pflanzqualitat min. 2 xv., Ho6he 100 - 150 cm, min. 3 Triebe, ohne Ballen zu
verwenden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Alle gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zeichnerisch festgesetzten Griin- und
Gehdlzflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen
sind diese artgleich zu ersetzen. Fur die Anpflanzung sind die in I. Pkt. 7 a) der text-
lichen Festsetzungen aufgefiihrten Pflanzqualitaten zu verwenden.

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Baukoérper

Die Fassadenfldchen sind durch Vor- und Rlickspriinge und / oder Vorbauten zu
gliedern. Vor- und Riickspriinge sowie Vorbauten miissen mindestens 30 % der
Jjeweiligen Fassadenseite einnehmen und dirfen 50 % der Flédche nicht (berschreiten.
Die Mindesttiefe muss 0,25 m betragen. Dariiber hinaus ist die Fassade z.B. durch
senkrechte Klinkerstreifen, farbdifferente Sockel bzw. Gesimse zu gliedern.

Dacher

Im Plangebiet sind Flach-, Sattel- und Walmdacher zulassig. Sattel- oder Walmdacher
sind mit einer Neigung von 30° - 45° zulassig. Trauf- und giebelseitig sind Dachuber-
stédnde bis max. 0,50 m zuldssig. Fir die Eindeckung sind rote Dachdeckungsmaterial-
ien zu verwenden. Flachdacher sind gemal |. Pkt. 7b der textlichen Festsetzungen zu
gestalten.

AuBenwinde

Als Material fir die Aufenwande ist roter bis braunroter Klinker, Putz, Mauerwerk, Beton
bzw. Fassadenplatten zu verwenden.

Fassadenfarben entsprechend der Firmenlogos sowie andere Materialien sind bis zu 30
% der jeweiligen Fassadenbreiten zulassig (ausschliellich Fenster- und Taréffnungen),
wenn sie zu besseren Betonung und Akzentuierung der Baukorper dienen.

Die Hauptgliederung der Fassaden hat vertikal zu erfolgen.

Werbeanlagen

An Gebduden sind nur Werbeanlagen zuléssig, die die Traufkante bzw. Oberkante
Attika nicht (iberragen und sich hinsichtlich ihrer GréB8e, Farbgebung und technischen
Ausflihrung in die Gestaltungsmerkmale der Geb&ude einfiigen. Auf die Vorschriften der
"Satzung der Hansestadt Wismar (iber die dul3ere Gestaltung von Werbeanlagen und
Werbeautomaten" wird hingewiesen.

Stellplatzanlagen

Gestaltung der Stellplatzanlagen
Bei den Stellplatzflachen sind die Fahr- und Standbereiche farblich zu trennen.

Einfriedungen

Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 2 m sind ausschlieRlich im sonstigen
Sondergebiet "Sonnenenergienutzung" (SO4) zulassig und dienen dem Schutz vor
unberechtigten Betreten der Anlage. Bei der Verwendung von Zaunen ist eine Boden-
freiheit von 20 cm einzuhalten, um Kleintieren eine Passage zu ermoglichen.
Geschlossene Einfriedungen (u.a. Mauern) sind unzulassig.

Uberdachung von Gehwegen

Ausgehend vom SO3 (Ausgang SB-Warenhaus), entlang an der Westseite der
Gebéaude SO2 (Fachmarkte Drogeriemarkt und Elektro) bis zum Eingang SO1
(Mobelmarkt und Kleinpreiskaufhaus) ist der umlaufende Fuweg in einer Breite von
mind. 3,00 m zu Uberdachen.”

TEXTLICHE HINWEISE

Die im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung anfallenden Abfélle ein-
schlie8lich Bauschutt und Bodenaushub sind entsprechend ihrer Beschaffenheit
ordnungsgemaél3 nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG)
zu verwerten bzw. zu beseitigen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes wie

- abartiger Geruch

- anormale Férbung

- Austritt verunreinigter Fliissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfélle, etc.)

angetroffen, ist unverziiglich die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Nord-
westmecklenburg zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer ist zur
ordnungsgemél3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach dem Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) verpfilichtet.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal
§ 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Funde und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmal-pflege oder dessen Vertreter in unverénderten Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiicks-
eigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fur Kultur und Denkmal-pflege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und ver-
bindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
und evtl. auftretende Funde gemél3 § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku-
mentieren. Dadurchz werden Verzégerungen der BaumalRnahmen vermieden.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass auch in fiir den Minitionsbergungsdient als nicht kampfmittel-
belastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.

Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstédnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benach-
richtigen.

Das Plangebiet befindet sich zum Teil innerhalb der Trinkwasserschutzzonen (TWSZ) Il
sowie lll. Fur den Geltungsbereich innerhalb der TWSZ-en sind die sich aus dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 101 sowie der Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fiir die Wasserfassung Wismar Wendorf (Wasserschutzge-
bietsverordnung Wismar - Wendorf WSGVO Wismar - Wendorf) vom 3. Dezember
2020 ergebenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen zu bertcksichtigen.

Die Ausfuhrung von Bauarbeiten sind auf der Grundlage der Richtlinie fiir bautechnische
Mafinahmen an Stralen in Wassergewinnungsgebieten (RistWad, Ausgabe 1982)

durchzufihren.

Anmerkung

*Sortimentsliste fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar

Auszug aus der Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes 2012 mit

Stand: 02.12.2020

Zentrenrelevante Sortimente
hiervon nahversargungsrelevant: Handarbeitsbedarf / Kurzwaren |
Back- und Fleischwaren Meterware / Stoffe / Wolle
Drogeriewaren Haushaltswaren
Nahrungs- und Genussmittel Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und
: Tischwésche
{inkl. Getranke) Horaerat
Pharmazeutika K,n’g:;ﬂ:gen
Reformwaren ’
Schnitiblumen Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
; i . Kinstlerartikel, Bastelzubehtr
Zeitungen / Zeitschriften :
ge Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Angler- und Jagdbedarf und Waffen Lederwaren / Taschen / Koffer /
Bekleidung Regenschirme
Bettwasche Musikinstrumente und Zubehdr
; Optik, Augenoptik
Bild- und Tontrager
Biicher v Papier, Burobedarf, Schreibwaren
Biromaschinen Parfumerie- und Kosmetikartikel
Campingartikel Sanitatsbedarf
Computer- und Zubehbr Schuhe
Elektrokleingerate Splelwaren
Fahrrader und technisches Zubehar Sportartikel / -kleingerdte
Fotoartikel Sportbekleidung
Gardinen Sportschuhe
Geschenkartical Telekommunikation und Zubehor
Uhren / Schmuck

Glas / Porzellan / Keramik
Unterhaltungselektronik und Zubehdr

MNicht zentrenrelevante Sortimente

Bauelemente, Baustoffe Kaming / Kacheltfen

Bettwaren / Matratzen KFZ-, Caravan- und Motorradzubehér
Bodenbelege Maschinen / Werkzeuge

Teppiche (Einzelware) Mibel

Eizenwaren / Beschlage Pflanzen / Samen

Elekirogrofigerdte Roliladen / Markisen
Elektroinstallationsmaterial Sanitarartikel

Erotikartikel Sporigrofigerate

Farben / Lacke Tapeten

Fliesen Topfpflanzen / Blumentépfe und Vasen
Gartenbedarf / -gerate Zoologische Artikel, lebende Tiere

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 (Baume, groRkronig, Tiefwurzler):
Castanea sativa - Edel-Kastanie

Pinus sylvestris - Wald-Kiefer
Platanus acerifolia - Platane
Quercus cerris - Zerr-Eiche,

Ungarische Eiche,
Trauben-Eiche
Silber-Linde

Quercus frainetto -
Quercus petraea -
Tilia tomentosa -

Pflanzliste 2 (Baume, mittel-groRkronig, Herzwurzler):

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Tilia cordata - Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche

Pflanzliste 3 (Baume, mittel-grof3kronig, Flachwurzler):

Betula pendula - Sand-Birke
Populus tremula - Zitterpappel
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Salix alba - Silber-Weide
Salix fragilis - Bruch-Weide

Pflanzliste 4 (Baume, kleinkronig, Tiefwurzler):

Sorbus aria - Echte Mehlbeere
Sorbus intermdia - Schwed. Mehlbeere
Phyrus calleriana cnaticleer - Chinesische Birne

Pflanzliste 5 (Bdume, kleinkronig, Flachwurzler):

Salix caprea - Salweide

Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus padus - Gew. Traubenkirsche

Pflanzliste 6 (Straucher):

Corylus avellana -
Crateagus monogyna -
Euonymus europaeus -

Hasel
Eingriffliger Weildorn
Europ. Pfaffenhitchen

Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hunds-Rose
Rosa rubiginossa - Wein-Rose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
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SATZUNG

WENDORF" GEMAR § 10 BAUGB |.V.M. § 86 LBAUO M -V

DER HANSESTADT WISMAR
UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13/91
"SONDERGEBIET GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL HINTER

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist sowie nach der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 Fundstelle GVOBI. M-V 2015, S. 344,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)
wird durch Beschlussfassung durch die Blirgerschaft der Hansestadt Wismar folgende Satzung
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
Einzelhandel Hinter Wendorf", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), erlassen.

13/91 "Sondergebiet grof¥flachiger

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt gemall § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birger-

schaft der Hansestadt Wismar vom 25.04.2024.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im
Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar sowie auf der Homepage der Hansestadt Wismar am
25.05.2024 erfolgt.

Wismar, den__._ Der Burgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit vom
.. _biszum . . wahrend der Dienststunden (Montag und Freitag von 8.30
Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr
und Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr) im Bauamt
der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1, 2. Obergeschoss durch-
gefiihrt worden. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass
wéahrend der Frist fiir jedermann Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung besteht, am
__ .. ortsublich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar sowie auf der Homepage
der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden. Zusatzlich zur 6ffentlichen Auslegung der

10.

11.

Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf den Internetseiten der Hansestadt
Wismar unter der Adresse:

https://wismar.de/Biirger/Aktuelles/Offentlichkeitsbeteiligung/ sowie Uber das Bau- und
Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern https://bplan.geodaten-mv.de/bau-
leitplaene zuganglich.

Wismar, den__ . Der Burgermeister

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom __._ . | die Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom __._ ., zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert .

Wismar, den__ . Der Burgermeister

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hatam __. . den Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13/91 "Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel Hinter Wendorf"
beschlossen sowie die dazugehdérige Begrindung mit Umweltbericht mit Stand _ . .
gebilligt und geman § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmit.

Wismar, den__.__ Der Burgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13/91 "Sondergebiet groRflachiger
Einzelhandel Hinter Wendorf", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung einschlief3lich Umweltbericht und vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen haben in der Zeitvom . . bis
. wahrend der Dienststunden (Montag und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr,
Dienstag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und Donnerstag
von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr) im Bauamt der Hansestadt
Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strae 1, 2. Obergeschoss gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfigbar sind, dass von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben
werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt
bleibenam __. . ortsublich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar sowie auf der
Homepage der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstige
Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Zusatzlich zur offentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese
zeitgleich auf den Internetseiten der Hansestadt Wismar unter der Adresse:
https://wismar.de/Biirger/Aktuelles/Offentlichkeitsbeteiligung/ sowie Uber das Bau- und
Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern https://bplan.geodaten-mv.de/bau-
leitplaene zuganglich.

Der  Burgermeister

Wismar, den

Die von der Planung berlGhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom _ .. ., die Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom __._ ., zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Wismar, den__. Der Burgermeister

Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behdrden und und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgemaf
abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6
BauGBam . .  gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, den__ . Der Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde gemal § 10 BauGB am __._ . von der Birgerschaft
der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
einschlieRlich Umweltbericht wurde mit Beschluss der Burgerschaftam __._ . gebilligt.

Wismar, den__.__ Der Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt
Wismar entwickelt.

Wismar, den__ . Der Blrgermeister

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am . . gefassten Beschluss
wird bestatigt. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den__ . Der Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes die Stelle, bei der der Plan mit der Begrindung und
der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaf § 10
Abs. 3 BauGBam __._ . ortsublich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 Bau GB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam __._ . in Kraft getreten.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar
unter www.wismar.de.

Die Satzung ist unter
https://wismar.de/Burger/Bauen-Wohnen/Stadtplanung/Bebauungsplane einsehbar.

Wismar, den__. Der Blrgermeister
UBERSICHTSPLAN
Hoben
Bebauungsplangebiet
Hinter Wendorf
¥, Wendorf

Quelle topographische Karte: https://sg.geodatenzentrum.de
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2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 13/91

"SONDERGEBIET GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL
HINTER WENDORF"
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