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1. Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S5.3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden
ist.

— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 15.1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025
| Nr. 58) gedndert worden ist.

— Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

— Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.2986), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

— Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Landesrecht

— Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Méarz 2024 (SachsGVBI. S. 169) gedndert worden ist.

— Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mérz 2018 (SachsGVBI. S. 62),
die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Juni 2025 (SachsGVBI. S. 285) gedndert worden ist.

— Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S.229), das zuletzt durch
Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist.

— Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S.451), das zuletzt durch
das Gesetz vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) gedndert worden ist.

— Séachsisches Wassergesetz (SdchsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S.503), das zuletzt durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 27. Juni 2025 (SachsGVBI. S.285) geandert worden ist.

— Landesplanungsgesetz vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706), das durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 12. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 522) gedndert worden ist

— Verordnung der Sachsischen Staatsregierung liber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom
14. August 2013 (SachsGVBI. S.582)

Auf die Beachtung weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

2. Plangrundlage

Die Plangrundlage bildet der Katasterbestand mit amtlichen Liegenschaftskatasterinformationen. Eine
Vermessung des Plangebietes gibt es nicht. Grundlage fiir die Darstellungen bildeten das aktuelle Luftbild
des Staatsbetriebs Geobasisinformation und Vermessung Sachsen und die Vor-Ort-Besichtigung im August
2025. Die Satzung ist im Malf3stab 1: 1.000 ausgefertigt.
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3. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Ein privater Vorhabentréager beabsichtigt die Entwicklung von 3 Baugrundstiicken (Variante der Anordnung
der Baugrundstiicke siehe Abb. 1) auf den Flurstiicken 165/8 und 164/2 der Gemarkung WeiRkeiRel Flur 2,
welche direkt an der StraRe , Lindenweg” in WeillkeiBel angrenzen.

Erganzungssatzung
"Lindenweg WeiBRBkeiBel"

22 : -

Abb.: 1: Lageplan mit Geltungsbereich zum Aufstellungsbeschluss

Entgegen dem urspriinglichen Geltungsbereich zum Aufstellungsbeschluss wird dieser nun um Teilflachen
der Flurstlicke 164/1; 163 sowie 155 Gemarkung WeiRkeiRel Flur 2 in Richtung Norden erweitert, da sich auf
dem Flurstiick 155 das letzte Wohnhaus an der Stralle befindet (siehe Abb. 2). Diese Erweiterung generiert
die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung der Gemeinde WeiRkeiRel.

Somit sind die Flachen fir die Neubebauung von zwei Seiten mit Bestandsbebauung umgeben. Bei den Fla-
che selbst handelt es sich um wirtschaftlich genutzte Wiesen mit angegliedertem Gehoélzbestand im Nordos-
ten und einem bebauten Grundstiick (Flurstiick 155 Gemarkung WeiRkeiRel Flur 2). Ostlich des Lindenweges
verlauft eine Baumreihe.
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Erganzungssatzung
"Lindenweg WeiRkeiRel"

Abb.: 2: Plan mit gedndertem Geltungsbereich

Die entsprechende Beschlussfassung zur Anderung des Geltungsbereiches wird durch die Gemeinde mit dem
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss vorgenommen.
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Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohngebauden ist die
Aufstellung der Erganzungssatzung erforderlich, da die geplante Entwicklungsfliche und das bestehende
Wohngrundstiick derzeit dem AulRenbereich zugeordnet werden.

Mit der Erganzungssatzung , Lindenweg WeilRkeiRel“ mdchte die Gemeinde WeiRkeiRel folgendes regeln:

1. Erganzung einer AuBenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Ergénzung gemaR
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) von WeilRkeiRRel.

2. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die maRvolle, stadtebauliche Entwicklung von
Weillkeilel.

3. Gestaltung eines geschlossenen und einheitlichen Ortsrandes von Weil3keilRel, welcher sich in seiner
Eigenart an der ndaheren Umgebung orientiert.

4. Treffen einzelner Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB zur Gestaltung der Grundstiicke und Gebau-
de.

Abb.: 3: Variante zur Errichtung von 3 Einfamilienhdusern mit je einem Nebengebdude — Grundlage Vorhabentrager (Quelle: Luftbild Geo-
portal Sachsen)
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4. Verfahrensablauf nach dem BauGB

GemaR § 13 BauGB ist es Voraussetzung fir die Anwendung der Erganzungssatzung, dass die Zuldssigkeit
von UVP-pflichtigen Vorhaben nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
Schutzglter gemaR § 1 Abs.6 Nr.7b BauGB vorliegen.

Es sind die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 und
3 sowie Satz 2 BauGB sowie § 10 Abs.3 BauGB anzuwenden.

In der Ergdnzungssatzung kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs.1 und 3 Satz 1 sowie Abs.4 BauGB
getroffen werden.

Der Satzung ist entsprechend § 2a Satz 2 Nr.1 BauGB eine Begriindung beizufiigen, in der Angaben zum
Stand des Verfahrens, zu den Zielen, Zwecken und wesentlichen Auswirkungen der Satzung sowie zum na-
turschutzrechtlichen Eingriff und dem Umgang damit in der Abwéagung sowie zum Ausgleich darzulegen
sind. Fur die Satzung nach § 34 Abs.4 BauGB besteht keine Pflicht zur Umweltprifung nach § 2 Abs.4
BauGB. Die Umweltprifung ist, wie auch der Umweltbericht gemaR § 2a BauGB und die Angaben zu um-
weltbezogenen Informationen nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB entbehrlich; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
In der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs.2 Nr.2 und Nr.3 BauGB ist darauf hinzuwei-
sen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wurde.

Folgende Verfahrensschritte werden bei der Aufstellung der Ergdnzungssatzung ,Lindenweg WeiRkeiRel“

durchgefihrt:

1. Aufstellungsbeschluss: 30.01.2025

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 24.02.2025

3. Anderungs-, Entwurf- und Auslegungsbeschluss: . .2025

4. Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungs-, Entwurf- und Auslegungsbeschlusses: . .2025

5. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch éffentliche Auslage: . .2025 bis zum
. .2025

6. Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben
vom: __._ .2025

7. Abwagungsbeschluss: . .2025

8. Satzungsbeschluss: . .2025
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5. Planungsbindungen

Die raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind gemaR § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen. Dazu sind die Ziele (Z) der Raumordnung nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG zu beachten und
die Grundsatze (G) nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG zu berticksichtigen.

Die fir das Plangebiet maligeblichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind

— im Landesentwicklungsplan Sachsen der Sichsischen Staatsregierung vom 14.08.2013 (LEP 2013) und

— in der zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz — Niederschlesien vom
26.10.2023

dargestellt.

5.1 Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien - 2. Gesamtfortschreibung
Der raumordnungsrechtliche Rahmen des Landesentwicklungsplanes wird in den Regionalplanen ausge-
staltet und raumlich konkretisiert.

Entsprechend den Darstellungen der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans sind folgende Ziele fur
den Bereich des Satzungsgebietes und dessen unmittelbarer Umgebung sowie fiir die Gemeinde Weilkei-
Rel festgelegt:
— Raumstruktur - die Gemeinde WeilRkeil3el zahlt als Gemeinde im ldndlichen Raum mit der besonde-
ren Gemeindefunktion - Verteidigung
— Raumnutzung — fiir das Satzungsgebiet bzw. die direkt angrenzende Umgebung wurden keine Aus-
weisungen in der Karte vorgenommen
— Landschaftspflege, -sanierung und —entwicklung - das Satzungsgebiet wird als Gebiet mit potentiell
groRer Erosionsgefdahrdung durch Wind ausgewiesen
— Integriertes Entwicklungskonzept — Erhaltung unzerschnittener verkehrssarmer Raume (UZVR), Si-
cherung von Boden mit einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit fiir die Landwirtschaft, Erhal-
tung des hohen Filter- und Puffervermdgens von Boden, Schutz vor Winderosion, Erhaltung hoher
Grundwasserneubildungsraten, Abbau vorhandener/Verhiitung kinftiger Schadstoff-
Kontaminationen in gering grundwassergeschiitzten Gebieten

Beriicksichtigung der raumordnerischen Belange in der Bauleitplanung:
— die Flachen des Satzungsgebietes liegen auRerhalb von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten

5.2 Landesentwicklungsplan
Die Gemeinde WeiltkeiBel zahlt laut Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) zu den Gemeinden im
landlichen Raum (Karte 1 — ,, Raumstruktur”) ohne zentralortliche Einstufung.

Weiterhin zahlt sie laut Karte — ,,Rdume mit besonderem Handlungsbedarf” zum grenznahen Gebiet und
Bergbaufolgelandschaften (Braunkohle).
Ebenso befindet sich die Gemeinde Weillkeilel im Sorbischen Siedlungsgebiet.

Im Landesentwicklungsplan wurden folgende Ziele der Raumordnung benannt, welche u.a. bei der Planung

zu berlicksichtigen sind:

— Z2.2.1.3 - Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu Versorgungs- und
Siedlungskernen erfolgen.

— Z 2.2.1.4 - Die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist
nur in Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter
Form zur Verfligung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhan-
dene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

— Z 2.2.1.6 - Eine Siedlungsentwicklung, die lber den aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung, aus
den Anspriichen der oértlichen Bevolkerung an zeitgemaRe Wohnverhiltnisse sowie den Anspriichen
ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigen-
entwicklung) hinausgeht, ist nur in den zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und in den Gemeinden
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mit besonderer Gemeindefunktion zuldssig.
— Z72.2.1.9 - Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Berticksichtigung der raumordnerischen Belange in der Bauleitplanung:
— Festsetzung des Baugebietes direkt anschlieBend an bestehende Bebauung (verkehrstechnische Er-
schlieBung ist vorhanden)

5.3 Flachennutzungsplan

In der aktuell glltigen Fassung des Flachennutzungsplans (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft WeiRwas-
ser/O.L. mit den Mitgliedsgemeinden WeiRwasser (Bela Woda) und WeiBkeiRel (Wuskidz) aus dem Jahr
2006 wird das Plangebiet vollstdandig als Flache fur die Landwirtschaft/ Griinland dargestellt.

Gemal’ § 34 Abs.5 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist es eine grundsatzliche Voraussetzung zur Aufstellung einer Ergan-
zungssatzung (§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB), dass sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar ist.

Dies trifft auf die Satzung zu, wenn der Geltungsbereich durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reichs entsprechend gepragt und vollstandig erschlossen bzw. erschlieBbar ist. Dazu ist nicht zwingend er-
forderlich, dass die Satzung aus einem rechtswirksamen Flachennutzungsplan heraus entwickelt wird.

40 (WuskidZ}n o

i i il

woom "
TR—! . m =l

Vorhabenstandort

2 X = JI
e 1280 ) 7 e

Abb.: 4: Auszug aus dem wirksamen FNP mit Darstellung des Vorhabenstandortes (Quelle: Stadtverwaltung WSW)

Aktuell befindet sich der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft WeiRwasser/ O.L. in einem
Anderungsverfahren. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freiflichenanlage
WeillkeiBel” wurde durch den Gemeinderat am 25.04.2024 gefasst. Gleichzeitig wurde beschlossen den
Flachennutzungsplan nach § 8, Abs. 3, S.1 BauGB im Parallelverfahren anzupassen. Im Zeitraum 15.04.2025
bis 16.05.2025 fand die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Begriindung Ergdnzungssatzung “Lindenweg Weif3keifsel” 10



6. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung
|II

Die Erganzungssatzung ,Lindenweg WeiRkeilRel” befindet sich in der Gemeinde Weillkeillel, welche seit
1997 zur Verwaltungsgemeinschaft WeiBwasser/ O.L. z&hlt.

In der Gemeinde WeiRkeiRel ist die Streusiedlungsbebauung charakteristisch, in der die Gehofte als Aus-
bauten Uber grofRere Flachen verteilt sind, besonders in den Wohnstandorten im AuRenbereich. Im Orts-
kern ist der Siedlungscharakter ausgepragt, auch wurden aufgrund reger Bautatigkeit in den letzten Jahren
mehrere StraRenbereiche durch Lickenbebauung verdichtet. Damit erhohte sich der Zentrumscharakter
strukturell und optisch, hier befinden sich auch die wichtigsten infrastrukturellen Einrichtungen.

Die Gemeinde befindet sich stiddstlich der Stadt WeiRwasser/ O.L. und ist Gber die BundesstraRe 115 zu er-
reichen, welche durch die Ortschaft verlauft. Sidwestlich in einem Abstand von 2,8 km zur Ortsmitte ver-
|duft die Bahnstrecke Gorlitz — Cottbus.

Die Ergénzungssatzung ,Lindenweg WeilRkeiRel” liegt in einer Entfernung von ca. 500 m stidwestlich der
Ortsmitte der Gemeinde WeiRkeiRel, westlich des Lindenweges und umfasst die Grundstiicke mit den Flur-
stiicksnummern 164/2 und 165/8, Gemarkung WeiRRkeiRel, Flur 2 sowie Teilflichen der Flurstiicke 155; 163
sowie 164/1 Gemarkung WeilkeiBel Flur 2. Das Gebiet hat entsprechend dem Auszug der digitalen Liegen-
schaftskarte eine GesamtgréRe von ca. 7.358 m2.

Maligebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung (Teil A) im MaRstab
M 1:1.000.

Das Satzungsgebiet selbst ist derzeit eine Wiese welche landwirtschaftlich genutzt wird mit im Nordosten

angegliederten Gehdlzflaichen und dem letzten Wohngrundstiick mit Baumbestand am Lindenweg. Be-

grenzt wird das Satzungsgebiet wie folgt:

im Norden:  durch landwirtschaftlich genutzte Griinflachen

im Osten: durch den Lindenweg

im Stden: durch Bestandsbebauung

im Westen:  durch einen Gehélzbestand im Siiden und nordlich anschliefend landwirtschaftlich genutzte
Grinflachen

Hinsichtlich der Topographie stellt sich das Geldnde relativ eben dar. Es fallt von Siiden nach Norden leicht
ab. Der Hohenunterschied betragt hierbei ca. 20 cm.
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6.1 Ergdnzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Abb.: 5: Flache des Bereiches der Erganzungssatzung

Im Geoportal des Landkreises Gorlitz ist ersichtlich, dass es fiir die Gemeinde WeiRkeiRel eine Klarstel-
lungs- und Abrundungssatzung gibt. Diese wurde vom Regierungsprasidium Dresden genehmigt. Aus dieser
geht hervor, dass das Grundstiick 165/8 Gemeinde WeiRkeiRel Flur 2 von dieser Satzung tberlagert ist.

Im Ergebnis eines Antrages auf Vorbescheid fiir die Flachen, wurde durch den Landkreis Gorlitz - Bauauf-
sicht mitgeteilt, dass die rechtskraftige Innenbereichs- und Abrundungssatzung unmittelbar auf dem Flur-
stiick 165/5, welches sudlich angrenzt, endet.

Somit liegen die Flachen entsprechend im AuRRenbereich. Die Satzung ermdoglicht die Erganzung einzelner
unbebauter AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, wenn die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind sowie die Ver-
einbarung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gegeben ist.

Ziel der Satzung ist es, fur die Erganzungsflachen erstmalig Baurecht zu schaffen. Es sollen Bauvorhaben
ermoglicht werden, die sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicks-
flache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

Eine Teilfliche der Erginzung stellt ein Areal mit einer GréRe von 4.979 m? dar, welches seit Jahren als Griin-
land genutzt wird. Dieser Teilbereich soll fiir die Errichtung von maximal drei Wohngebauden mit jeweils ei-
nem Nebengebaude zur Verfligung stehen.

Im nordlichen Bereich angrenzend befindet sich das letzte Wohngrundstiick am Lindenweg. Dieses verfallt
langsam, da es unbewohnt ist. Direkt westlich angrenzend befindet sich die Restflache einer Streuobstwiese.
Das Wohngrundstiick soll baurechtlich eine Sicherung erfahren. Die gegenlberliegenden Grundstiicke sind
Grin- und Freiflachen mit Geholzbestand. Stdlich an der Satzungsflache setzt sich die Bebauung auf den
Flurstiicken 165/5, 165/4 und 165/3 fort.
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Bei der Satzung wurden die Flurstiicke 164/2 sowie 165/8 komplett in den Geltungsbereich einbezogen.
Die restlichen Flachen setzen sich aus Teilflichen der Flurstiicke 163 und 164/1 (Nutzung als Grinland mit
Geholzbestand) dem siidlichen Teilbereich des Flurstlicks 155 (Nutzung als Wohngrundstlick und Streu-
obstwiese) zusammen. Die Satzungsfliche weist somit eine GesamtgréRe von 7.358 m? auf.

Vom Lindenweg wurde die Baugrenze um 6 m, fiir die Errichtung der Neubauten, in Richtung Westen zu-
riickgesetzt.

Die Baugrenze im Westen wurde entsprechend der Flucht des stidlich gelegenen Gebaudes verortet.

Fir das Bestandsgrundstiick im Norden wurde die Baugrenze um den bestehenden Dreiseithof gelegt. Da-
bei wurde auch die westlich angrenzende Streuobstwiese beachtet. Diese wird als Flache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Die Bebauung der Grundstiicke erfolgt unter Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung. Pro Flurstiick ist
lediglich eine Neubebauung mit je einem Nebengebdude beabsichtigt.

Im Einzelne lassen sich die freien Teilflache wie folgt bebauen:

Flurstiick 165/8: StraRenfrontbreite 22 m — 1 Baugrundsttick

Flurstiick 164/2: StraRenfrontbreite 60 m — 2 Baugrundstiicke (Teilung des Flurstiickes angedacht)

Somit stehen insgesamt 3 Neubaugrundstiicke zur Verfligung. Die Satzung gibt vor, dass sich die Neube-
bauung an der umgebenden Bestandsbebauung nach Art und Mal} einfligen muss. Hier sind es vor allem
Gebadude, welche einer Wohnnutzung unterliegen. Bei der Ausweisung handelt es sich um eine langfristige
Entwicklungsperspektive der Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft WeiBwasser/O.L. mit den Mitgliedsgemein-
den Weilwasser (Bela Woda) und WeiRkeiRel (Wuskidz) ist aus dem Jahr 2006. Bei einem FNP wird von ei-
nem Entwicklungshorizont von 15 bis 20 Jahren ausgegangen (Flachennutzungsplanung).

In der Begriindung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft WeilBwasser/ O.L. (2006)
sind folgende Entwicklungsziele der Gemeinde WeilRkeiRel aufgefiihrt:

o Die Siedlungsstruktur in WeifSkeifSel sollte hinsichtlich des Erhaltes des historischen Ortsbildes nicht
verfremdet werden (sh. auch OEK WeifSkeifSel, 2004 ). Neue Wohnbaufléichen fiir Eigenheime sind
auf die Bereiche der B-Pldne zu beschrinken sowie auf kleinere strafsenbegleitende Liickenergdin-
zungen an bereits erschlossenen Straf3en.”

e _In den Kapiteln Text Pkt. 6 - Bevélkerung und Pkt. 7 - Wohnraum wurde deutlich, dass in den Ge-
meinden Weifswasser und Weifikeifsel in den kommenden Jahren keine Wohnbauflichen infol-ge
von Bevélkerungsentwicklung bzw. von Zuziigen benétigt werden. Die Ortsteile sollen jedoch die
Modglichkeit zur Fortsetzung der Eigenentwicklung erhalten.”
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Durch die Bereitstellung von Bauland besteht die Chance, die Abwanderung, insbesondere von jungen Fa-
milien zu reduzieren und somit der 8. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung fiir den Freistaat
Sachsen, welche einen Bevolkerungsriickgang bis 2040 von 90 bis 120 Einwohnern fiir die Gemeinde prog-
nostiziert, ein wenig entgegen zu wirken.

Bauflachenbedarf zur Eigenentwicklung

Bautatigkeit
Tab.:  Ubersicht iiber die Bautatigkeit in der Gemeinde von 2019 - 2023
WeiBkeiBel
Baugenehmigung (Wohn- Baugenehmigung (Nicht- Bestand an Wohngebauden
gebdude) Wohngebdude)
2019 1 2 482
2020 2 1 484
2021 1 - 484
2022 1 1 485
2023 3 - -
Durchschnitt 5 Jahre 1,6

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Der Eigenbedarf an zusatzlicher Wohnflache lasst sich unter anderem aus den Baugenehmigungen zum
Wohnen der letzten Jahre ableiten (siehe Tab).

Trotz Bevélkerungsriickgang ist aus der Ubersicht zur Bautitigkeit in der Gemeinde ersichtlich, dass nach
wie vor eine Nachfrage nach Einfamilienhausstandorten zu verzeichnen ist.

Das Mengengerdst fiir den Bauflachenbedarf innerhalb des Planungshorizontes des Flachennutzungsplanes
(10 — 15 Jahre) bezieht sich auf die durchschnittliche Bautatigkeit der letzten finf Jahre.

Beispielsweise wurden in den Jahren 2019 bis 2023 in der Gemeinde WeillkeiRel insgesamt 8 Bauantrage
und Bauanzeigen fiir Wohngebaude eingereicht (siehe Tab.). Dies entspricht im Durchschnitt ca. 1,6 Bauan-
tragen pro Jahr. Im Planungshorizont von 15 Jahren kdonnte die Gemeinde im Rahmen ihrer Eigenentwick-
lung maximal 24 Baugrundstiicke als Planungsflachen ausweisen.

Die Einbeziehungssatzung ermdglicht somit die Ausschopfung des Wohnbaupotentials der Gemeinde GroR
Diben ohne unzumutbare Belastungen fir die freie Landschaft und den Naturraum. Durch die Ausnutzung
von Innenbereichsgrundstiicken wird dem Grundsatz der Entwicklung von Innenbereichsflaichen vor Au-
Renbereichsflachen Rechnung getragen.

Innerhalb der Satzungsflache soll sich die Neubebauung an der bestehenden Bebauung orientieren. Dazu
zahlt die Flucht der Gebaude hin zum riickwartigen Raum (freie Landschaft im Westen).

Detailliertere baurechtliche Festsetzungen als die unter Pkt. 13 erlduterten, werden in der Satzung nicht
getroffen, da keine stiadtebauliche Uberregulierung erfolgen soll und im Rahmen der Baugenehmigungser-
teilung das Einfligen der Neubebauung in die Umgebung gemaR § 34 BauGB gepriift und beurteilt wird.
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7. Umwelt- und Landschaftsschutz

7.1 Bestandsbeschreibung
Laut Geoportal des Landes Sachsen — Feldblockdaten wird der nérdliche Bereich des Flurstiickes 164/2 sowie
eine Teilfliche des 6stlichen Areals des Flurstiickes 164/1 landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Die sudlichen Satzungsflachen stellen ebenfalls Griinland dar. Der nérdliche Satzungsbereich wird durch ei-
nen Dreiseithof mit Gehdlzbestand definiert.

Innerhalb der Satzung befinden sich versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen innerhalb des Teilbereiches des
Flurstiickes 155 — Wohngrundstiick im Norden. Diese Bereiche innerhalb des Satzungsgebietes bedurfen
nicht der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Flr die anderen Flachen sind die Eingriffsregelungen des § 1a BauGB sowie die Vorschriften des § 9 Abs. 1a
BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) anzuwenden.

In der nachfolgenden Tabelle wird die Situation des Naturhaushalts der einzelnen Teilflachen anhand seiner
Bestandteile nach & 1 Abs.6 Nr.7a BauGB vor und nach der Umsetzung der Planung eingeschatzt.

Bestandteile des Naturhaushalts Beschreibung Unterschied Bestand/Planung
(81 Abs.6 Nr.7a BauGB)
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt Im Bereich des Plangebietes sind aufgrund | Mittlere Beeintrachtigung

der teilweise landwirtschaftlichen Nut-
zung - Grunland auf ca. 0,5 ha) - keine
wertvollen  Lebensrdume von Pflan-
zen/Tieren oder eine umfangreiche Arten-
gemeinschaft zu erwarten. Die angren-
zenden bestehenden Wohnbauflachen
sind an den Grundstiicksgrenzen meist mit
standortfremden Geholzen eingegriint.
Mit den Gehdlzflachen und der in Resten
vorhandenen Streuobstwiese sind wert-
volle Lebensraume vorhanden.

Die Streuobstwiese bleibt in ihrer jetzigen
BestandsgroRe von ca. 610 m? erhalten,
ebenso die vorhandenen Geholze.

Die Umwandlung der Griinflichen in ein
Siedlungsgebiet mit Garten und Freiflache
bedeutet differenziertere Lebensrdaume
und in Bezug auf die festgesetzten Aus-
gleichspflanzungen eine Steigerung der
standortheimischen Artenvielfalt.

Flache und Boden Der Boden wird wédhrend der landwirt- | Mittlere Beeintrachtigung
schaftlichen Bewirtschaftung stark me-
chanisch beeintrachtigt. Weiterhin wer-
den Bauliicken innerhalb der Bestandsbe-
bauung genutzt.

Die Umwandlung in Wohngrundstiicke mit
Garten und Freiflaichen fihrt zu einer
anteiligen Versiegelung des Plangebietes,
welche durch die festgesetzten Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen im Plan-
gebiet kompensiert wird.

Wasser Im Plangebiet selbst sind keine Gewasser | Geringe Beeintrachtigung
vorhanden. Parallel zum Lindenweg,
verlauft Ostlich der FloRgraben, ein Ge-
wasser 2. Ordnung.

Der Entzug von Grinflichen zugunsten
einer Wohnnutzung fihrt zu einem dau-
erhaften Eingriff in den Grundwasser-
haushalt, der durch Festsetzungen mini-
miert und durch Pflanzfestsetzungen zum
Ausgleich und Ersatz kompensiert wird.
Luft und Klima Gegenwartig sind im Plangebiet und in der Geringe Beeintrachtigung
Umgebung landwirtschaftliche Emissionen
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vorhanden. Im Zuge der Planumsetzung
werden die rlckwartigen zum AuBenbe-
reich gerichteten  Grundstiicksflachen
durch Hecken und Baume begrint.
Dadurch findet eine Abgrenzung der
Wohnbebauung zu den jeweiligen Emissi-
onen der angrenzenden Landwirtschafts-
flachen statt. Aufgrund der bereits beste-
henden Wohnbebauung und der zeitlich
versetzten Errichtung neuer Hauser sind
keine markanten Auswirkungen auf die
Luft und das lokale Klima zu erwarten.

Landschaft und Landschaftsbild Die Plangebietsflache wird als Freiflache Mittlere Beeintrachtigung
wahrgenommen. Die Errichtung neuer
Wohngebaude an der StraRe, deren Hohe
und Gestaltung sich am Bestand orien-
tiert, wirkt nicht negativ auf das Land-

schaftsbild.
Wirkungsgeflige zwischen den Bestandtei- Der Entzug von Grinflaichen zugunsten Mittlere Beeintrachtigung
len (Naturhaushalt) einer Wohnnutzung fihrt zu einem dau-

erhaften Eingriff in den Boden, der durch
Festsetzungen minimiert und durch
Pflanzfestsetzungen zum Ausgleich und
Ersatz kompensiert wird.

Zusammenfassend sind durch die Planung, aufgrund des teilweise intensiv landwirtschaftlich genutzten Cha-
rakters des Plangebietes, geringe bis mittlere Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB
zu erwarten.

Durch die Umsetzung der festgesetzten AusgleichmalRnahmen (siehe Pkt. 13), den Erhalt der bestehenden
Streuobstwiese mit einer GréRe von ca. 610 m? durch Festsetzung als Fliche fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie der Geholze, kann der Eingriff in Natur und
Landschaft verringert werden.
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7.2 Schutzgebiete und Biotope
Auf Flachen der Satzung, auf dem Flurstiick 155 befindet sich, laut Geoportal des Landkreises Gorlitz ein ge-
setzlich geschiitztes Biotop in Form einer Streuobstwiese (Reste) mit einer FlichengréRe von ca. 5.831 m2.

[ |

& 165

b ; f 5 i " f f
Abb.: 6: Lage des gesetzlich geschiitzten Biotops — Reste Streuobstwiese (Quelle Geoportal Landkreis Gorlitz) mit Darstellun

» : o f

g Satzungsflache

Beim Nachmessen im Portal stellte sich heraus, dass die Fliche nur eine GréRe von 840 m? darstellt. Im
Luftbild ist erkenntlich, dass die Flache der Streuobstwiese Gber das Bestandsgebaude gezogen und im Si-
den ist die landwirtschaftliche Nutzung zu erkennen ist. Somit ist eine Streuobstwiese auf maximal ca. 610
m? ersichtlich (siehe Abb.: 4 gelbe Markierung). Die vorhandenen Flichen der Streuobstwiese missen er-
halten bleiben und sind zu schiitzen und zu pflegen.

Innerhalb der Satzungsflache ist daher ein naturschutzrechtlich besonders geschiitzter Teil von Natur und
Landschaft - gesetzlich geschiitztes Biotop - betroffen.

Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von geschiitzten
Biotopen fiihren kdnnen, sind verboten (§ 30 Abs. 2 BNatSchG).

Um einen dauerhaften Erhalt des Biotops zu gewahrleisten und die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
vollumfinglich zu beachten, wird eine Festsetzung der Fliche als Schutzobjekt, dessen Uberbauung grund-
satzlich verboten ist, getroffen.

Dabei wird das eigentliche Biotop mit einer GréRe von ca. 610 m? als MaRnahmenflache deklariert.
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Abb.: 7: Ausweisung der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Uber Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten ist nichts bekannt.

Die nachstliegenden Schutzgebiete zum Satzungsgebiet sind:

Naturschutzgebiet — Hammerlugk (D87), Entfernung 1,2 km nérdlich

Landschaftsschutzgebiet — Braunsteich (d 63), Entfernung 2,1 km nordwestlich

FFH — Gebiet Walder und Feuchtgebiete bei WeilRkeiBel (4453-304), Entfernung 1,2 km nord/
nordostlich

SPA — Gebiet Muskauer und Neustadter Heide (4552-452), Entfernung 1,9 km stidéstlich

Aufgrund der Lage und Entfernung gegeniiber dem Geltungsbereich sowie der Art und geringen Intensitat
der zu erwartenden Projektwirkungen sind keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen der Schutz- und Er-
haltungsziele des Netzes Natura 2000 und der Schutzgebiete erkennbar. Die Voraussetzungen fir die Sat-
zung gemal § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 und 3 sind somit gegeben.
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7.3 Wald
Im Plangebiet bzw. direkt angrenzend befindet sich kein Wald im Sinne § 2 Abs. 1 Waldgesetz fiir den Frei-
staat Sachsen (SachsWaldG).

i e

Abb.: 8: Darstellung der Waldflachen (Quelle: Geoportal Sachsen)

7.4 Boden und Geologie

Unter Auswertung der digitalen Daten des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Quelle:
https://www.umwelt.sachsen.de, Stand August 2025) wird der Boden im Plangebiet zusammengefasst wie
folgt charakterisiert:

Leitbodenform: reliktischer Wechsel-Gley aus fluvilimnogenem Sand
Substrateinheit: Boden aus Hochflutablagerungen
Verndssungsstufe: leicht - maRig vernasst

Puffer flir Schadstoffe: gering

Wasserspeichervermdgen: hoch

Erodierbarkeit: gering

NourwNeR

Natirlich Bodenfruchtbarkeit: gering

Entsprechend des vorgefundenen Zustandes des Plangebietes sind derzeit keine Versieglungen anzutreffen.
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7.5 Hydrologische Verhiltnisse

Zur Angabe der Bestandssituation des Wasserhaushaltes innerhalb sowie angrenzend des Vorhabenstandor-
tes wurden die digitalen Daten des Landkreises Gorlitz (Quelle: https://gis-lkgr.de, Stand: August 2025), des
Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de, Stand:
August 2025) ausgewertet. Folgende Aussagen kdnnen getroffen werden:

Gewadssereinzugsgebiet

Die Flachen werden dem Gewassereinzugsgebiet des FloRgrabens — Haupteinzugsgebiet der Lausitzer Neille
- zugeordnet.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewdsser. Der FloRgraben verlduft ca. 9 m 6&stlich des
Planareals auf der gegeniiberliegenden StraBenseite des Lindenweges. Beim FloBgraben handelt es sich um
ein Gewasser 2. Ordnung.

Trinkwasserschutz- und Grundwasserschutzgebiete sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

Grundwasser / Grundwassermessstellen / Brunnen

Das Plangebiet liegt laut der Karte Landschaftspflege, -sanierung und -entwicklung des Regionalplanes Ober-
lausitz Niederschlesien innerhalb des Grundwasserabsenkungsgebietes des Braunkohlenbergbaus (gemaf
Zuarbeit LEAG, LMBV 2021).

Daher unterliegt der Grundwasserstand im Plangebiet seit Beginn der tagebaulichen Tatigkeit einer Beein-
flussung.

In der Flache des Satzungsgebietes selbst befinden sich keine Grundwassermessstellen.

Eine Grundwassermessstelle (Grundwasserbeobachtungsrohr) befindet sich nérdlich in ca. 1,66 km Entfer-
nung. Die Messstelle existiert seit 1986.

Nr. 4454B0080 WeiRRkeiel, Nochten (Messstellenbiindel)
e mit einer Gelandehdhe von 128,80 m (. DHHN92
o der letztmalig gemessene Grundwasserstand (11.07.2025) betrug 13,29 m unter Geldnde-
oberkante
e im Mittel betrug der Grundwasserstand 13,91 m unter Gelandeoberkante
e der hochste gemessene Grundwasserstand war 8,95 m unter Gelandeoberkante
e der niedrigste gemessene Grundwasserstand war 17,95 m unter Gelandeoberkante

Aktuelle Entwasserungssituation des anfallenden Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagswasser der unversiegelten, offenen Bodenflachen versickert derzeit vor
Ort.

7.6 Natiirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhéhte Radonkonzent-
rationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. GemaR der Karte ,Radonaktivitatskonzentration
in der Bodenluft” der Staatlichen Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft ist fiir die Gemeinde
ein Wert von <= 20 kBg/m? ausgewiesen. Diese z3hlt zu den geringsten in Sachsen.

Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaf-
ten des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der
Raumluft auftreten kdnnen.
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8. Denkmalschutz / Archdologie

¢ 05T

Abb.: 9: Darstellung der Denkmale (Quelle: Geoportal Sachsen)

Aktuell sind keine archdologischen Kulturdenkmale im Geltungsbereich der Satzung bekannt.

Nordlich im Plangebiet befindet sich ein erfasstes Einzeldenkmal. Hierbei handelt es sich um das Denkmal:
e Obj.-Dok.-Nr. 09276477
Schrotholzwohnhaus und drei Seitengebdude eines Vierseithofes sowie Backofenbau; bauge-
schichtlich und sozialgeschichtlich von Bedeutung (Datierung: vor 1850 — Vierseithof)

Unter Berticksichtigung des § 14 SachsDSchG bedarf es jedoch der Genehmigung der Denkmalschutzbehor-
de, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Werden bei Bodenarbeiten dennoch Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, muss dies unverziiglich der Denkmal-
schutzbehorde gemaR § 20 SachsDSchG angezeigt werden.

9. Immissionsschutz

Die geplante Wohnnutzung flgt sich in die landlich gepragte Umgebung ein, so dass wahrend der Errichtung
Stérungen durch BaumaBnahmen und wahrend der Nutzung keine Stérwirkungen auf andere Nutzungen zu
erwarten sind. Immissionen in das Plangebiet sind durch den Lindenweg (,,AnliegerstraBe”) zu erwarten. Be-
dingt kdnnen durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung angrenzender Flachen geringfligige Beeintrach-
tigungen hervorgerufen werden.

Erhebliche Storwirkungen sind jedoch weder ausgehend von der Satzungsflache auf benachbarte Gebiete,
noch auf die Nutzung aus der maRgeblichen Umgebung zu erwarten.

Begriindung Ergdnzungssatzung “Lindenweg Weif3keifsel” 21



10. ErschlieBung

10.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Verkehrstechnisch wird die Flache von der Bundesstrafe B 115 von Gorlitz aus liber die Lange StralRe und
den Lindenweg bzw. von WeiBwasser aus liber die B 115 und direkt iber den Lindenweg erschlossen. Bei
allen StralRen handelt es sich um 6ffentlich gewidmete StralRen.

Durch die Einbeziehung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles um den Geltungsbereich kommt es zu
einer geringfligigen Beeintrachtigung des Verkehrsablaufs innerhalb der StraRRen.

Eine erhebliche Erhohung der Verkehrsstréme sowie Beeintrachtigung des Verkehrsablaufs ist vorhabenbe-
dingt aufgrund der zeitlich verzégerten Bebauung nicht zu erwarten.

OPNV — Offentlicher Personennahverkehr

FuRlaufig (Entfernung ca. 600 m) sind vom Plangebiet zwei Bushaltestellen an der B 115 erreichbar. (Weil-
keiBel - Lange StraRe, WeiRkeilRel - Mitte). Die Haltestellen werden vom Omnibusverkehr Oberlausitz
(OVO) mit den Linien 72 (WeiBwasser- WeillkeiRRel- Rietschen- Reichwalde) und 73 (Weillwasser- Weilkei-
Rel- Sagar— Lodenau) angefahren.

10.2 Medien

Die Flache des Satzungsgebietes kann medientechnisch erschlossen werden. Anschlussmoglichkeiten fiir
Strom (Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom GmbH), Trinkwasser (Kommunale Versorgungsgesellschaft
Lausitz mbH), Gas (Stadtwerke WeiRwasser) und Telekommunikation (Dt. Telekom Technik GmbH) sind vor-
handen.

Die standortkonkrete Priifung der Anschlussmdglichkeiten der Flache des Plangebietes erfolgt innerhalb der
formlichen Beteiligung in Abstimmung mit den Medientragern.

Vorhandene Kabel und Leitungen sind bei Bauvorhaben zu schiitzen bzw. zu sichern. Vor den Bauarbeiten
sind die jeweiligen Medientrager zu kontaktieren und entsprechende Auskiinfte zu Lage der Medien einzu-
holen.

10.3 Abwasser

Die Abwasserentsorgung zentraler Bereiche der Ortslage WeiRkeiRel erfolgt in die gemeindeeigene Pflan-
zenklaranlage. Ein Anschluss an die Klaranlage Weillwasser ist geplant. Aufgrund der zersplitterten Bebau-
ung erfolgt fiir einen GroRteil der Gemeinde eine dezentrale Entsorgung tber individuelle Entwasserungsan-
lagen.

Entsprechend der Auskunft der Stadt WeilRwasser erfolgt die Abwasserverbringung der sidlich angrenzen-
den Flurstiicke zentral.

Ob die Moglichkeit besteht die Satzungsflaiche an das bestehende zentrale Entsorgungsnetz anzubinden
muss durch den Betreiber des Abwassernetzes benannt werden.

Wenn dies nicht moglich ist wird der Vorhabenstandort abwassertechnisch dezentral erschlossen. Dement-
sprechend ist im Rahmen der abwassertechnischen ErschlieBung des Satzungsgebietes der Bau einer biolo-
gischen Kleinklaranlage notwendig, dessen Kapazitat sich an der beabsichtigen Wohnbebauung bemessen
wird.

10.4 Niederschlag / Grundwasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird derzeit im Satzungsgebiet versickert. Es kann davon ausgegangen
werden, dass fir neue Bauvorhaben die Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Oberflaichenwas-
sers durch geeignete MalRnahmen moglich ist.

Uberschiissiges Niederschlagswasser wird entsprechend der Boden- und Grundwasserverhéltnisse und un-
ter Berlicksichtigung der Bestimmungen des § 39 SachsWG am Vorhabenstandort zuriickgehalten und zur
Versickerung gebracht. Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemaRR dem Merkblatt DWA-
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A 138 (April 2005) ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu
bemessen und zu errichten.

Sofern die Untergrundverhéltnisse keine Versickerung zulassen, sind dem Bauantrag ggf. erforderliche MaRk-
nahmen zur Niederschlagswasserentsorgung beizufiigen.

Es wird auf die Moglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser zur Gartenbewads-
serung, Toilettenspilung u.a. hingewiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist der Unteren Was-
serbehorde des Landkreises Bautzen und dem Wasserversorger (Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung
GmbH) anzuzeigen.

Hinweis:

Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist der Unteren Wasserbehdorde des Landkreises Gorlitz und dem
Wasserversorger anzuzeigen.

Entsprechend § 13 Abs. 4 TrinkwV haben sonstige Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe
von Wasser bestimmt sind, das keine Trinkwasserqualitdt hat und im Haushalt zusatzlich zu den Wasser-
versorgungsanlagen nach § 3 Nr. 2 installiert sind, den Bestand dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

10.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Gemeinde WeikeiRel, erfolgt Giber die Niederschlesische Entsorgungsgesellschaft
mbH (NEG), Betriebsstatte WeiRwasser. Der Anschluss an die Abfallentsorgung im Plangebiet ist iber die
bestehenden Erschliefungsstrallen gegeben.

Die fur den Landkreis Gorlitz geltenden Satzungen fiir die Abfallentsorgung sind zu beachten.

Hinweise:

Bei Bepflanzungen der Stralenrdnder ist eine Freihaltezone von 1 m Breite fiir Fahrzeugiiberhdange zu be-
achten. Dies gilt auch fiir sonst. Hindernisse und bauliche Einrichtungen wie Verkehrsschilder, Schaltschran-
ke, Lichtmasten etc.

Bei eventuellen StraBensperrungen oder dauerhaften Schliefungen ist mit der zustandigen Entsorgungsfir-
ma (Niederschlesische Entsorgungsgesellschaft- NEG mbH); rechtzeitig, jedoch mindestens 14 Tage vor der
MalRnahme, die Entsorgung betroffener Haushalte zu regeln. Es ist unbedingt dem Entsorger und dem Re-
giebetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises Gorlitz Beginn und Ende der BaumaRnahme und der gesperrten
Strallenabschnitte bekannt zu geben. Sollten im Zusammenhang mit dieser BaumaRnahme keine regelnden
Absprachen seitens des Bautrdgers mit den o. g. Entsorger bzw. dem Landkreis erfolgen, werden zusatzlich
Entsorgungskosten auf den Bautrager umgelegt.

11. Sonstige Belange
Eine Hochwassergefdahrdung oder Gefahrdung durch wild abflieRendes Wasser ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht gegeben.

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis frei von Bodenbelastungen. Werden dennoch bei Aushub-
arbeiten optische oder organoleptische Auffilligkeiten festgestellt, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlasten hindeuten, ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehorde zu benachrichtigen.
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12. Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die ortsiibliche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staubemissionen entstehen kénnen, die nicht vermeidbar
sind. Diese Belastungen sind als ortsiiblich und zumutbar einzustufen und zu dulden.

Im Uberplanten Gebiet sind keine Verfahren nach FlurbG und LwAnpG in Bearbeitung oder geplant.

Hinweis:

,Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu lberlassen, so lange
wie die konkrete Bebauung nicht erfolgt. Vor Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen ist der bzw.
sind die Bewirtschafter friihzeitig zu informieren.”

13. Eigentumsverhaltnisse und Liegenschaften

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und evtl. Vermessungspunkte mit deren Abmar-
kungen. Zum Schutz dieser Vermessungs- und Grenzmarken sind Eigentiimern, Behérden und Dritten im be-
sonderen Mal3e gesetzliche Pflichten auferlegt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass gemafll § 6 Abs. 1 des Gesetzes liber das amtliche Vermessungs-
wesen und das Liegenschaftskataster im Freistaat Sachsen vom 29.1.2008 Handlungen, welche die Erkenn-
barkeit oder Verwendbarkeit beeintrachtigen konnen, zu unterlassen sind. Bei Gefahr einer Veranderung,
Beschadigung oder Entfernen von Vermessungs- oder Grenzmarken besteht gemal § 6 Abs. 2 SachsVerm-
KatG eine Sicherungspflicht fiir diese Marken.

Das unbefugte Einbringen, Verdandern, Entfernen oder das Beeintrachtigen der Verwendbarkeit von Vermes-
sungs- oder Grenzmarken ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Im Baugenehmigungsverfahren sollen die Bauherren (Grundstiickseigentiimer, Inhaber grundstiicksgleicher
Rechte) darauf hingewiesen werden, dass bei einem Neubau oder einer verdnderten Nutzung eines Flur-
stlicks die Aufnahme des verdnderten Zustandes in das Liegenschaftskataster auf eigene Kosten zu veranlas-
sen (vgl. § 6 Abs. 3 SdchsVermKatG) ist.

14. Begriindung zu den Textliche Festsetzungen und AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb der textlichen Festsetzungen zur Einbeziehungssatzung wurde folgendes festgesetzt:

§ 1 Geltungsbereich
Die Erganzungssatzung ,Lindenweg WeilkeiRel” der Gemeinde WeillkeiRel umfasst die Flachen der Grund-
stiicke 164/2 und 165/8 sowie Teilflachen der Flurstiicke 155; 163 und 164/1 Gemarkung WeiRkeiRel Flur 2.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Die Erganzungssatzung besteht aus dem zeichnerischen Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil B i.d.F.
v. 03.09.2025. Der Ergdanzungssatzung ist eine Begriindung i.d.F. v. 03.09.2025 beigefiigt.

§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben
Die Erganzungsflachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB in Verbindung mit einzelnen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB.
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§ 4 weitere Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

Innerhalb der Erganzungsflachen sind fiir Neubauvorhaben - Einzelhduser in offener Bauweise mit maximal
je einem Nebengebiude - zuldssig. Die hochstzuladssige Zahl der Vollgeschosse des Wohngebé&udes ist auf 2
festgesetzt. Die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen ist innerhalb der definierten Baugrenze
moglich. Abstandsflachen gemaR § 6 SachsBO sind zu beachten.

Begriindung:
Innerhalb der Erganzungsflache richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben zunachst nach § 34 BauGB. Dem-

nach mussen sich bauliche Vorhaben bezlglich Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstticksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Voraussetzung ist, dass die ErschlieBung
gesichert ist, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben und das Orts-
bild nicht beeintrachtigt wird.

Dazu wurden erganzend einzelne Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 BauGB getroffen, nach denen innerhalb
des Geltungsbereiches fir den Neubau - Einzelhduser in offener Bauweise mit maximal je einem Nebenge-
baude zulassig sind.

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse des Wohngebaudes ist auf 2 festgesetzt.

§ 5 naturschutzrechtliche Regelungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Durch die Erganzung von AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, sind grund-
satzlich Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Diese Eingriffe sind entsprechend §§ 1a und § 9 Abs.
1a BauGB auszugleichen.

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sollen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
der Satzung entsprechend der folgenden Festsetzungen umgesetzt werden:

Zur Durchfiihrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Sinne des § 1a und § 9 Abs. 1a
BauGB sind durch den Eingriffsverursacher auf eigenem Grundstiick je angefangene 100 m? versiegelte
Grundflache:

ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder

—  ein standortgerechter Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) oder

— 4 Ifd. m einer geschlossenen zweireihigen Hecke aus standortgerechten Strauchern (zwei Straucher
pro Ifd. m) zu pflanzen oder zu erhalten.

—  Vorhandene Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Art und Qualitat der Gehdlze richtet sich nach den Pflanzlisten der textlichen Festsetzungen der Satzung.

Es sind folgende Pflanzqualitdten der Laubbdume / Obstgehdlze zu verwenden:
—  Hochstamm (mind. 1,80 m Stammhohe), Stammhohe ist die Héhe des Stamms bis zum Kronenansatz.

—  Stammumfang von mind.12-14 cm gemessen in 1m Hohe.

Begriindung:

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ist der zukiinftig geplante Eingriff im Zuge der Satzung innerhalb
des Plangebietes auszugleichen. Ein im Plangebiet zuldssiger Eingriff kann innerhalb des Plangebietes voll-
standig ausgeglichen werden, wenn im Gegenzug zur Versiegelung eine Aufwertung von Flachen innerhalb
des Grundstiickes erfolgt. Am Ort des Eingriffs wird durch die Pflanzung von einheimischen standortgerech-
ten Laubbdumen bzw. Obstbdumen gemalR Pflanzlisten zu den textlichen Festsetzungen (Artenlisten) eine
Okologische Aufwertung der bisher genutzten Griinflachen erreicht. Der Ausgleichsumfang soll auf die Ein-
griffsfliche angerechnet werden. Somit sind bei einer angenommenen Versiegelung je Gebidude von 200 m?
Grundflache 2 Laub- oder Obstbdume oder 8 Ifd. m einer zweireihigen Hecke zu pflanzen. Die Héhe des Aus-
gleichs richtet sich nach der tatsachlichen Versiegelung. Damit bleiben die VerhaltnismaRigkeit und die indi-
viduelle Gestaltung des Grundstiickes auch bei ergdnzender Bebauung gewahrt.

Die ausgleichsrelevanten Baum- und Heckenpflanzungen sind in den zum AulRenbereich orientierten Grund-
sticksteilen einzuordnen. Durch die Bepflanzung wird die Bebauung optisch in die Landschaft eingebunden
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und der Ubergang zwischen besiedelter Ortslage, vorhandener Bebauung und den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen okologisch aufgewertet.

Die ausgleichsrelevanten Baum- und Heckenpflanzungen sind durch den Eingriffsverursacher spatestens ein
Jahr nach der Flacheninanspruchnahme auf eigenem Grundstiick zu realisieren.

§ 6 FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

M1 - MalRnahme
Innerhalb der MalRnahmenflache befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchGi. V. m.

§ 21 SiachsNatSchG. Dabei handelt es sich um eine Streuobstwiese mit einer GréRe von ca. 610 m2. Die ge-
samte Flache ist in ihrer Eigenart zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Bei Abgang von Geholzen sind
diese zu ersetzen. Die Verfligbarkeit und naturschutzgerechte Nutzung der Flache ist dauerhaft zu sichern.
Die Ausbringung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln auf der Flache ist untersagt.

§ 7 ARTENSCHUTZ

Waihrend der Bauarbeiten/Baufeldfreimachung ist darauf zu achten, dass keine wildlebenden Tiere der be-
sonders oder streng geschitzten Arten (Vogel, Fledermause, Hornissen und dergleichen) verletzt, getotet
oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere) nachhaltig beeintrach-
tigt werden (Zugriffsverbote nach§ 44 Abs. 1 BNatSchG). Kann dies nicht gewahrleistet werden oder ist der
Sachverhalt nicht eindeutig zu klaren, ist umgehend die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren um die
Einhaltungen der artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu gewahrleisten.
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15. Zusammenfassung

Abschatzung der planbedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt und MaBnahmen zur Vermeidung,

Minimierung und Ausgleich

Bestandteile des Naturhaushalts
nach §1 Abs.6 Nr.7a BauGB

IST-Zustand

Planbedingte Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung, Ausgleich

Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

- teilweise intensive landwirt-
schaftliche Nutzung (Griin-
land)

- ausgewiesene Streuobst-
wiese nicht in der Flachen-
gréRe vorhanden

- keine wertvollen Lebens-
raume von Pflanzen, Tieren
oder Artengemeinschaften

- Umwandlung in ein Siedlungs-
gebiet mit Garten und Freifla-
chen

- differenziertere Lebensraume

- da das geschiitzte Biotop —
Streuobstwiese — kleiner ist
als ausgewiesen wird es vom
Vorhaben nicht beeintrachtigt
und erhalten

Steigerung der standortheimi-
schen Artenvielfalt durch
Ausgleichspflanzungen
Festsetzung der Streuobst-
wiese als Flache f. MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung

Flache und Boden

- Der Boden wird wahrend
der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung stark me-
chanisch beeintrachtigt.

- Umwandlung in ein Siedlungs-
gebiet mit Garten und Freifla-
chen

- anteilige Versiegelung des
Plangebietes

Kompensation durch festge-
setzte Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen im Plangebiet

Wasser

- keine Oberflachengewasser
im Plangebiet

- potentielle Beeintrachtigung
des Grundwassers durch
Dilingung

- keine Auswirkungen

- Umwandlung in ein Siedlungs-
gebiet dadurch Verringerung
der Einbringung von Dilinger

Kompensation durch festge-
setzte Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen im Plangebiet

Klima und Luft

- teilweise landwirtschaftliche

Emissionen im Plangebiet
und der Umgebung

teilweise Bestandsbebauung
vorhanden, durch den Neubau
von Gebduden keine markan-
ten Auswirkungen auf die Luft
und das lokale Klima

Erhalt der bestehenden
Streuobstwiese und der Ge-
hoélzgruppen

Gehdlzpflanzungen in den
rickwartigen Bereichen der
Grundstticke hin zum AuBenbe-
reich dadurch Abgrenzung der
Wohnbebauung zu den Emissi-
onen

Landschaft und Landschaftsbild

- Nutzung des Plangebietes
als Grinland, Geholzgrup-
pen, Streuobstwiese und
Wohnstandort

- keine erheblichen Auswirkun-
gen durch die Errichtung von
Wohngebdude, Geholzgrup-
pen und Streuobstwiese wer-
den erhalten

am Bestand orientierte Festset-
zungen zu Fluchten, Héhe und
Gestaltung

Wirkungsgeflige zwischen den
Bestandteilen (Naturhaushalt)

- teilweise intensiv genutzte

Landwirtschaftsflachen an
bestehenden Siedlungstei-
len

- Entzug von Landwirtschaftsfla-
che und dauerhafter Eingriff in
den Boden

Festsetzungen zu Minimie-
rung und Ausgleich durch
Pflanzfestsetzungen

Zusammenfassend werden mit der Erganzungssatzung:

die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
und die bestehende Wohnbebauung gesichert,
die Flachen des Geltungsbereiches der Gemarkung WeiRkeilRel stadtebaulich angemessen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogen,

die baurechtliche Sicherung des Plangebietes abschlieRend geregelt,
den Darstellungen und Zielen bzw. Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung sowie

den Belangen des Naturschutzes durch den Erhalt der Streuobstwiese und der anderen Geholze durch
Festsetzung einer Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung sowie die Integration

einer angemessenen Eingriffs/Ausgleichsregelung in die Planung entsprochen.

den Belangen des Naturschutzes durch Festsetzung zum Artenschutz
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16. Allgemeine Hinweise zur Bauausfiihrung
Schutz des Grundwassers:

— Um die Grundwasserneubildung nicht GbermaRig zu minimieren, ist die Flachenvollversiegelung durch
eine geeignete bauliche Ausflihrung des Planvorhabens auf das notwendige Mindestmal zu reduzieren.

— Die fiir die BaumaBnahmen im Vorhabengebiet verwendeten Baustoffe und Einbaumaterialien diirfen
keine wassergefahrdenden Stoffe enthalten, die tber das Sickerwasser in den oberen Grundwasserleiter
gelangen konnen.

— Tiefbauarbeiten, die planungsseitig das Grundwasser anschneiden, sind spatestens einen Monat vorher
der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 WHG i.V.m. § 41 Abs. 1 SachsWG). Bei einem un-
vorhergesehenen Grundwasseranschnitt sind die ErschlieBungs-arbeiten einzustellen und die Untere
Wasserbehorde ist umgehend zu unterrichten (§ 49 Abs. 2 WHG i.V.m. § 41 Abs. 2 SdchsWG).

— Grundwasserbenutzungen (z.B. Entnahmen, Einleitungen, bauzeitliche Grundwasserabsenkungen) be-
durfen der wasserrechtlichen Erlaubnis (§§ 8,9 WHG) durch die Untere Wasserbehorde.

Dem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von biologisch geklartem Ab-
wasser ist in jedem Fall, aufgrund der bekannten eher unglinstigen Versickerungsverhaltnisse, die Geeig-
netheit der Bodenbeschaffenheit mit einem standortbezogenen Gutachten nachzuweisen.

Auflagen und Hinweise zur Bauleitplanung - Gesundheitsamt

1. Auflagen und Hinweise zur Bauleitplanung (Infoblatt Mai 2018) Pkt. 3, 5, 8, 9 und 10.

2. Eine ausreichende Versorgung mit Trinkwasser, das den mikrobiologischen und chemische Grenz- und
Richtwertanforderungen der Verordnung lber die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch
(TrinkwV 2001) vom 21.05.2001 in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.03.2016 (zuletzt gedndert
durch Art. 99V vom 19.06.2020 | 1328) entspricht, ist zu sichern. (A)

3. Eine hygienisch unbedenkliche Abwasserbeseitigung ist zu gewahrleisten. (A)

Zentrale Losungen bzw. eine Gruppenklaranlage sind Einzelanlagen auf den jeweiligen Grundstiicken
vorzuziehen. (H)

4. Damit gesundheitliche Gefdhrdungen, aber auch erhebliche Belastigungen ausgeschlossen werden, soll-

ten die Immissionsrichtwerte mindestens eingehalten, moglichst aber unterschritten werden. Eine be-

sondere Bedeutung kommt der Gewahrleistung einer ungestérten Nachtruhe zu. (H)
5. Es wird vorausgesetzt, dass die Grenzwerte der Verordnung Uber elektromagnetische Felder vom
16.12.1996 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2013 (26.BImSchV) eingehalten werden. (H)

WeiRkeilkel, den Siegel

Blrgermeister
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