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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1eiLB)

Gemal § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, wird nach

Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom

und nach Durchfiihrung des Genehmigungs- verfahrens

mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende

Satzung des Bebauungsplanes "Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit integriertem Grinordnungsplan und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung vom
Teil B - Textliche Festsetzungen vom
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zu jedermanns Einsicht nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Unterlagen der Auslegung waren vom 10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Fest-

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat am 26.11.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Errichtung Verbrauchermarkt
Krauschwitz" beschlossen. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt Nr. 12/2024 am
14.12.2024

Krauschwitz, den Siegel Der Birgermeister

(Unterschrift)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Auslegung erster Entwiirfe vom
17.03.2025 bis zum 17.04.2025 sowie der Gelegenheit zur Erérterung durchgefiihrt worden.

Krauschwitz, den Siegel Der Birgermeister

(Unterschrift)

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 21.02.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme und zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Krauschwitz, den Siegel Der Birgermeister

(Unterschrift)

Der Gemeinderat hat am _ . den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Feststetzungen (Teil B) sowie der Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht zur Auslegung bestimmt.

Krauschwitz, den Siegel Der Birgermeister

(Unterschrift)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil
B) sowie der Begriindung inklusive Umweltbericht und vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen haben in der Zeitvom _ . .  biszum _ . .  im Gemeindeamt Krauschwitz wahrend
folgender Zeiten:

Montag 10.00 - 11.30 Uhr und 13.00 - 14.30 Uhr
Dienstag 09.00 - 11.30 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 09.00 - 11.30 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr

. bis . . auch im zentralen Internetportal des Landes Sachsen unter
https://buergerbeteiligung.sachsen.de einsehbar; eine Stellungnahme konnte dort eingestellt werden. Das Laufzeit-
protokoll bestatigt den Auslegungszeitraum.

Unter www.krauschwitz.de/news Bekanntmachungen & Auslegungen war die Bekanntmachung im Amtsblatt
ebenfalls einsehbar; mit dem Link zum zentralen Internetportal konnten auch alle Auslegungsunterlagen
eingesehen werden.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift Bedenken und Anregungen vorgebracht werden kdénnen, am __._ .. im Amtsblatt ortsublich
bekanntgemacht worden.

Krauschwitz, den Siegel Der Birgermeister

(Unterschrift)

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom __. . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Krauschwitz, den Siegel Der Birgermeister

(Unterschrift)

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am __._ . gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Krauschwitz, den Siegel Der Birgermeister

(Unterschrift)

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem kataster-
mafigen Bestand vom und gilt fir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche koénnen aus der
Darstellung nicht abgeleitet werden.

Landkreis Gorlitz
Amt fir Vermessungswesen
und Flurneuordnung

Lébau, den Siegel

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde
am __ . . vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit
Beschluss des Gemeinderates vom __.__ . gebilligt.

Krauschwitz, den Siegel Der Birgermeister

(Unterschrift)

11.

12.

13.

setzungen (Teil B), wurde mit Bescheid der héheren Verwaltungsbehérde vom _ . . , AZ:
- unter Auflagen, redaktionellen Anderungen und Hinweisen - erteilt.

Krauschwitz, den Siegel Der Blrgermeister

(Unterschrift)

Die Auflagen und redaktionellen Anderungen wurden erfiillt. Das wurde durch Anbringung des Genehmig-
ungsvermerkes durch die héhere Verwaltungsbehérde vom bestatigt.

Krauschwitz, den Siegel Der Blrgermeister

(Unterschrift)

Die Satzung des Bebaungsplanes ,Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Krauschwitz, den Siegel Der Blrgermeister

(Unterschrift)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
o im Amtsblatt ortstiblich bekanntgemacht worden. Im zentralen Internetportal des Landes kann die
Erteilung der Genehmigung unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de eingesehen werden. Gleichfalls ist diese
Bekanntmachung unter www.krauschwitz.de erschienen.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am in
Kraft getreten.

Krauschwitz, den Siegel Der Blrgermeister

(Unterschrift)
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geédndert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 22.
Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) geadndert worden ist

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 1-15 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimm-
ung "grof¥flachiger Einzelhandel" mit einer zuldssigen Gesamtverkaufsflache von 1.600 m? festgesetzt. Der Anteil
der Non-Food-Sortimente, ohne Drogeriewaren, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, wird auf maximal 10% der
Gesamtverkaufsflache begrenzt.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der zulassigen
Gebaudehohe sowie der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse entsprechend der Nutzungsschablone bestimmt.

GRUNDFLACHENZAHL (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 19 BauNVO)
Die max. zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Baugebietes des Bebauungsplanes wird auf 0,8 fest-
gesetzt.

HOHE BAULICHER ANLAGEN / VOLLGESCHOSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 18 und 20 BauNVO)

1. Die zulassige Gesamthohe der baulicher Anlagen wird auf 10,0 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fir die
maximal zuldssige Gesamthohe der baulichen Anlagen in m ist der in der Planzeichnung festgesetzte
Hoéhenpunkt. Die Héhenangabe des festgesetzten Hohenpunktes erfolgt entsprechend dem Héhenreferenz-
system DHHN2016. Fur technologische Aufbauten sind auf max. 5 % der Uberbaubaren Flache des jeweiligen
Grundstiickes Uberschreitungen der baulichen Héhe zuléssig.

2. Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss begrenzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung definiert. Die nicht Gberbau-
baren Grundstucksflachen, ausgenommen die notwendigen Zuwegungen und Stellplatze, sind als Grinflachen
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken zu errichten. Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO sind auf dem
gesamten Grundstlick zulassig. Hierzu zahlen auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenden Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen. Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und
Wasser sowie die Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind innerhalb des Plangebietes zulassig.
Dies gilt auch flr fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir erneuerbare Energien.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Zuwegung fur LKW und PKW zum Baugebiet erfolgt aus sudlicher Richtung Uber eine Anbindung an die
BundesstralRe B156.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Fir das Flurstiick 184/1 der Gemarkung Krauschwitz Flur 1 ist eine beschrankt personliche Dienstbarkeit
(Wasserwirtschaftliche Anlage - Trinkwasserleitungen nebst Sonder- und Nebenanlagen) fir den Wasserzweck-
verband ,Mittlere NeiRe-Schops” eingetragen.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG UND RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON

NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb des sonstigen Sondergbietes ist:

- die gesamte anfallende Niederschlagsmenge auf dem jeweiligen Baugrundstiick mit geeigneten, technischen
Anlagen auf der eigenen Grundstiicksflache dezentral zurtickzuhalten

- die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist innerhalb des Baugebietes sowie innerhalb der
Grinflache M1.2 umzusetzen

- die Abwasserbeseitigung mit geeigneten, technischen Anlagen (Kleinkldranlage) zu realisieren und das
biologisch gereinigte Abwasser auf der eigenen Grundstiicksflache zur Versickerung zu bringen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

DACHGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 83 Abs. 1 SachsBO)

Es sind entsprechend Planeinschrieb folgende Dachformen und -neigungen zulassig: Flach-, Pult- oder Satteldach
mit einer Dachneigung von 0 bis 30 Grad. Es gelten die Festsetzungen der Nutzungsschablone des Bebauungs-
planes.

AURERE GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 89 Abs.1 SachsBO)

Fassadenflachen sind zu 25 % mit Kletterpflanzen zu begriinen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
technische Anlagen und Geb&ude, in welcher aufgrund der produktionsspezifischen Bedingungen oder aus
verfahrens- sowie prozesstechnischen Griinden eine Fassadenbegriinung nicht mdglich ist.

Werbeanlagen mit rhythmischer oder wechselnder Beleuchtung sind im gesamten Plangebiet unzulassig. Von den
Werbeanlagen ausgehende Blendwirkungen auf den Verkehr der B 156 sind auszuschlieRen. Auf Pylonen sind
auch die Lichtausstrahlung sowie Videowéande (Videowalls) unzuldssig. Die Hohe der Pylone darf max. 10 m
betragen.

STELLPLATZE (§ 83 Abs.1 SachsBO)

PKW-Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag wie Rasenpflaster, Rasengittersteine, Drainpflaster
oder Schotterrasen zu versehen. Ausgenommen hiervon sind Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen.

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Richtzahlentabelle fiir den Stellplatzbedarf und den Bedarf an
Abstellplatzen fir Fahrrader gemaf § 49 VwVSachsBO.

EINFRIEDUNGEN (§ 89 Abs.1 SachsBO)

Im Planungsgebiet sind entlang der Grundstlicksgrenzen Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 2 m
zuldssig. Entlang der festgesetzten, offentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 50 cm einzuhalten.
Bei der Verwendung von Zaunen ist eine Bodenfreiheit von 20 cm einzuhalten, um Kleintieren eine Passage zu
ermoglichen.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
Aufschittungen und Abgrabungen missen an den Grundstiicksgrenzen auf die gewachsene bzw. vorhandene
Gelandehdhe geflhrt sein.

2.6 SICHTFLACHEN

3.

-

3.2

3.3

In den Sichtflachen des Zufahrtsbereiches des Einkaufsmarktes durfen Nutzungen und Bepflanzungen die Héhe
von 0,8 m nicht Uberschreiten. Das gilt auch fir die Einfriedungen, sofern diese vor den Sichtflachen errichtet
werden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Je 500 m? versiegelter Baugrundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1 oder 2 mit
einem Stammumfang von 12 - 16 cm (gemessen in 1 m Hohe) und einer Stammhdhe von mindestens 1,80 m
anzupflanzen und zu erhalten.

PRIVATE GRUNFLACHEN
Die festgesetzten privaten Griinflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

M1.1

Der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes befindliche Teilbereich des gesetzlich
geschitzten Biotops "magere Frischwiese" (§ 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 2 SachsNatSchG)
ist in seiner Eigenart zu erhalten und darf weder erheblich beeintrachtigt noch zerstért werden.

Die Wiesenflache ist 1 bis 2-malig im Jahr zu mahen. Der erste Schnittzeitpunkt ist ab Mitte Juni eines jeden
Jahres zulassig. Der zweite Schnitt ist ab Mitte September zuldssig. Das Mahdgut ist beim Schnitt von der Flache
zu entfernen. Ein Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden ist unzulassig.

M1.2

Die MaBnahmenflache M1.2 ist nach Errichtung einer Retentionsflache fiir Niederschlagswasser in eine extensiv
genutzte Grunflache zu entwickeln. Hierzu ist eine standortgerechte Regionalsaatgutmischung "Magerrasen”
einzusaen.

Die Wiesenflache ist 1 bis 2-malig im Jahr zu mahen. Der erste Schnittzeitpunkt ist ab Mitte Juni eines jeden
Jahres zulassig. Der zweite Schnitt ist ab Mitte September zuldssig. Das Mahdgut ist beim Schnitt von der Flache
zu entfernen. Ein Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden ist unzulassig.

M2 (ohne zeichnerische Festsetzung)

Zum Schutz wildlebender Tierarten und ihrer Lebensraume:

- ist das Abschneiden oder auf Stock setzen von Baumen, Gebiische, Hecken oder andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Mérz bis 30. September grundséatzlich verboten

- darf es zu keinem Eingriff in den Wurzelraum bestehender Badume kommen. Wurzelschaden sind zu
vermeiden. Sollten diese dennoch auftreten, sind die beschadigten Wurzeln baumpflegerisch zu behandeln.
Weiterhin ist darauf zu achten, dass es zu keiner Bodenverdichtung sowie Stoffeintrdgen im Wurzelbereich
der Baume kommt. Im Wurzelbereich dirfen keine Materialien (u.a. Erdaushub) abgelagert oder technisches
Geréat aufgebaut/abgestellt werden. Ein Uberfahren des Wurzelbereiches mit KFZ oder anderem Gerét ist zu
unterlassen. Wahrend der BaumafRnahme sind Bdume (Stamm- und Kronenbereich) vor mechanischen
Beschadigungen zu schitzen.

- sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Avifauna alle BaumalRnahmen auflerhalb der Brutzeit
(01.09. bis 28.02.) durchzufiuhren. Von der Regelung kann abgewichen werden, wenn vor Baubeginn eine
Kontrolle des Plangebietes und der angrenzenden Flachen stattgefunden hat und eine Beeintrachtigung

3.4
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3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

nachweislich ausgeschlossen werden kann. Das Protokoll ist bei der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Gorlitz einzureichen und die Zustimmung fir den Baubeginn wahrend der Fortpflanzungszeit
einzuholen. Die Baumafnahme ist wahrend der Fortpflanzungszeit ohne Unterbrechung durchzufihren. Bei
Stillstandszeiten von mehr als 14 Tagen ist vor der erneuten Aufnahme der Bauarbeiten nochmals eine
vorherige Kontrolle durchzufiihren.

- Alle MaBnahmen sind im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu begleiten und in Schrift und Bild/Foto
zu protokollieren. Die Protokolle sind der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Gorlitz regelmafig und
unaufgefordert vorzulegen.

PFLANZBINDUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Erhalt Einzelbdume
Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten.

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND/ODER MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH IM SINNE DES § 1 ABS. 3 BAU-
GB AN ANDERER STELLE GEMAR § 9 ABS. 1 A SATZ 2 BAUGB (EXTERNE AUSGLEICHSMARNAHMEN)

Zur Kompensation der ermittelten Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft, welche durch das Planvorhaben
hervorgerufen werden, sind die MaRnahme M3 und M4 aufllerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung um-
zusetzen.

M3

Im Bereich der Manahmenflache M3, welche eine Teilflache des Flurstiickes 174/36 der Gemarkung Gablenz
Flur 9 umfasst, ist auf einer Flache von 11.650 m? eine magere Frischwiese herzustellen. Die MalRnahme dient u.a.
zur Wiederherstellung des beanspruchten gesetzlich geschitzten Biotops "magere Frischwiese" im Bebauungs-
plangebiet (beanspruchte Flache: 7.970 m?2).

Folgendes ist umzusetzen:

- Einsaat einer standortgerechten Regionalsaatgutmischung "Magerrasen" zur Herstellung der Vegetationsdecke

- dauerhafte Pflege der Wiesenflache durch 1 bis 2-malige Mahd im Jahr

- 2.000 m? der Flache sind im Rahmen der Bewirtschaftung im jeweiligen Jahr von der Mahd auszuschlief3en, um
Insekten ganzjahrig Rickzugsraume zu gewahrleisten - es gilt das Rotationsprinzip innerhalb der Flache

- der erste Schnittzeitpunkt muss Anfang / Mitte Juni eines jeden Jahres liegen

- der zweite Schnitt ist ab Mitte September zulassig

- das Mahdgut ist beim Schnitt von der Flache zu entfernen

- ein Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden ist unzulassig

- zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch angrenzende Bewirtschaftungen ist die Flache mit Begrenz-
ungspfosten oder Begrenzungssteinen abzugrenzen

Gabbone Flur 7
Gablenz Flur 9
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M4 (ohne zeichnerische Festsetzung)

Werden mit Umsetzung des Planvorhabens B&ume im Teilbereich des betroffenen Flurstiickes 175/9 der
Gemarkung Krauschwitz Flur 1 entnommen, sind diese innerhalb des Flurstiickes 175/8 der Gemarkung
Krauschwitz 1 artgleich zu ersetzen. Der jeweilige Standort ist mit der StraBenmeisterei WeiBwasser abzustimmen.
Zu verwenden sind gemal den Angaben des Landesamtes fur Stralenbau und Verkehr (LASuV) Hochstdmme,
Pflanzklasse: A, Stammumfang 12 - 14 cm.

GENEHMIGUNG UND REALISIERUNG

Die Umsetzung der MaRnahme zur Herstellung einer "mageren Frischwiese" (Festsetzung Pkt. 3.5 M3) ist
spatestens ein Jahr nach Beginn der Bauarbeiten zu realisieren. Die Anpflanzung von Gehdlzen innerhalb des
Baugebietes (Festsetzung Pkt. 3.1) ist spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gebdude
umzusetzen. Der Zeitpunkt der Anpflanzung von Gehdlzen innerhalb des Flurstiickes 175/8 der Gemarkung
Krauschwitz 1 (Festsetzung Pkt. 3.5 M4) ist mit dem LASuV abzustimmen. Fir die Anpflanzungen gilt eine 3-jahrige
Herstellungs- und Entwicklungspflege. Bei der Verwendung des Pflanzenmaterials ist gemaR § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr.
4 BNatSchG darauf zu achten, dass ausschlieBlich gebietseigene Gehodlze des Vorkommensgebietes ,Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Hiigelland" zuldssig sind. Sollte dies in begriindeten Fallen nicht mdglich sein, bedarf das
Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur, deren Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit
mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt, nach § 40 Abs. 1 BNatSchG einer Genehmigung der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Gorlitz.

HINWEISE

ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Das Plangebiet befindet sich z.T. in einem Gebiet, in dem archaologische Kulturdenkmale bekannt sind. Unter
Berlicksichtigung des § 14 SachsDSchG bedarf es der Genehmigung der Denkmalschutzbehoérde, wer Erdar-
beiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Vor Baubeginn ist zwischen dem Archaologischen Landesamt und dem Vorhabentrager
eine Vereinbarung lber Grabungsarbeiten und die Kostenbeteiligung verbindlich abzuschlielen. Dabei wird der
kinftige Bauherr im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SadchsDSchG). Das Landesamt
fur Archaologie soll friihzeitig in das weitere Verfahren eingebunden werden. Die Bauanzeige soll die ausfihrenden
Firmen, die telefonische Erreichbarkeit und den verantwortlichen Bauleiter ernennen. Werden bei Bau- und Er-
schlieBungsarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen gemafl § 20 SachsDSchG ent-
deckt, von denen anzunehmen ist, daf3 es sich um Kulturdenkmale handelt, muss dies unverziiglich der Denkmal-
schutzbehoérde angezeigt werden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und vor weiterer Zerstérung zu sichern, sofern nicht das zustandige
Landesamt fiir Archdologie mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Archaologische Funde (das sind
auffallige Bodenfarbungen, Gefallscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art, u.a.) sind sofort dem Landesamt fiir Archaologie Telefon 0351 - 8926655 zu melden.

Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SadchsDSchG hinzuweisen.

ALTLASTEN

Werden bei Baumaflinahmen Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt, ist dies entsprechend dem
SachsKrWwBodSchG unverziiglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Gorlitz anzu-
zeigen.

BODENSCHUTZ

Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und zur Minimierung baubetrieblicher Boden-

belastung sind folgende gesetzliche Grundlagen bei der Realisierung des Bauvorhabens zu bertcksichtigen:

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geadndert worden ist

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

- Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWwBodSchG) vom 22. Februar 2019
(SachsGVBI. S. 187)

- Baugesetzbuch (BauGB); § 1 Abs.5 und § 202 Sachsische Bauordnung (SachsBO); § 62 i.V.m. § 2 Abs.1

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

- Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert worden ist

Erdaushub

Vor Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen und Ablagerungsflache zu
sichern. Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung zuzu-
flhren.

STRASSENRECHT
Bei der Errichtung von baulichen Anlagen entlang von BundesstralRen sind die Regelungen des § 9 FStrG
(Bundesfernstrallengesetz) zu beachten.

4.5 GRUNDWASSERSCHUTZ

4.6

4.7

- Die fir die Baumaflnahmen im Vorhabengebiet verwendeten Baustoffe und Einbaumaterialien diirfen keine
wassergefahrdenden Stoffe enthalten, die Uber das Sickerwasser in den oberen Grundwasserleiter gelangen
kénnen.

- Beider Errichtung von Verkehrsflachen sind die fachlichen Anforderungen der RiStWag und der DWA-A138
sowie des Recyclingerlasses zu beachten.

- Die Versickerung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser ist standortkonkret an die
hydrogeologischen Verhaltnisse anzupassen. Sollten Versickerungsanlagen erforderlich sein, so sind diese
nach MaRgabe des DWA Arbeitsblattes A 138 zu planen, zu bauen und zu betreiben.

- Arbeiten, die planungsseitig das Grundwasser anschneiden, sind spatestens einen Monat vorher der unteren
Wasserbehodrde des Landkreises Gorlitz anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 WHG i. V. m. § 41 Abs. 1 SachsWG). Bei
einem unvorhergesehenen Grundwasseranschnitt sind die ErschlieBungsarbeiten einzustellen und die untere
Wasserbehdrde des Landkreises Gorlitz ist umgehend zu unterrichten (§ 49 Abs. 2 WHG i. V. m. § 41 Abs. 2
SachsWG).

- Grundwasserbenutzungen (z. B. Entnahmen, Einleitungen, bauzeitliche Grundwasserhaltungen) bedirfen
der wasserrechtlichen Erlaubnis (§§ 8, 9 WHG) durch die die untere Wasserbehorde des Landkreises Gorlitz.

- Erfolgt die Abwasserbeseitigung Uber eine Kleinklaranlage, bedarf die Versickerung des gereinigten Abwassers
nach § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Gorlitz zu beantragen ist. Dem Formblatt sind neben der Hersteller- und Leistungserklarung fir die Kleinklaran-
lage, ein Lageplan sowie ein standortgenauer Nachweis der schadlosen Versickerung gemaR DIN
4261-5:2012-10 beizufliigen.

GEOTECHNISCHE BAUBEGLEITUNG

Bei der Realisierung der Baumafinahme wird eine geotechnische Baubegleitung / Bauliberwachung gemar DIN EN
1997-1 (z. B. Uberpriifung der erkundeten Baugrundverhaltnisse, ggf. Optimierung erdbau-/griindungstechnischer
Mafnahmen) durch ein fachkundiges Ingenieur- / Planungsbuiro (Sachverstandige fiir Geotechnik) empfohlen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Entsprechend der Schallimmissionsprognose Bericht-Nr. 03225-P-I, welche Bestandteil des Bebauungsplanes
"Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz" ist, sind fur den bestimmungsmafigen Betrieb des Verbrauchermarktes
folgende Larmminderungsmalnahmen bzw. schallschutztechnische Hinweise zu beachten:

1. ausschliellich Anlieferungen in der Zeit von 6-22 Uhr mit max. 5 LKW,

2. keine Fruhanlieferungen mittels LKW und dazugehdrige Be- und Entladetéatigkeiten in der Nachtzeit zwischen
22-6 Uhr,

Betriebszeit des Verbrauchermarktes werktags von 6-22 Uhr,

Offnungszeit des Verbrauchermarktes werktags von 7-22 Uhr,

Aufnehmen oder Absetzen von Containern an der Anlieferung im Auenbereich werktags von 7-20 Uhr,
Fahrgassen des Parkplatzes aus Asphalt,

Einkaufswagen sind einzuhausen, die Einkaufswagenboxen sind so anzuordnen, dass deren Offnung in
Richtung Markt zeigen,

die Schallleistungspegel der technischen Anlagen in Tabelle 6-7 auf Seite 20 der Schallimmissionsprognose
sind einzuhalten,
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PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1:

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Hangebirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel

Prunus avium -
Prunus padus -

Vogelkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wild-Birne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus minor - Feldulme
Pflanzliste 2.

Malus - Kulturapfel
Prunus - Kulturkirsche
Prunus - Pflaume
Pyrus - Kulturbirne

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit Zweckbestimmung "grofRflachiger Einzelhandel"

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)

Grundflachenzahl

zulassige Anzahl der Vollgeschosse

HlEI

10,0 m maximal zulassige Gesamthohe der baulichen Anlagen

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
ll:]J-l Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Y~ 77  Zufahrtsbereich
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offentliche Verkehrsflache

Griinflaichen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

—

private Griinflachen

Erhalt Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

My, MaRnahmennummer

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a und Abs. 6 BauGB)

Retentionsflache fur Niederschlagswasser

|

sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

bestehende Gebaude

L

unterer Héhenbezugspunkt (HP) der festgesetzten max. zuldssigen Gesamthéhe der
baulichen Anlagen in m im Baugebiet

R D

==
~ Y

Umgrenzung von Bauflachen mit dezentraler Niederschlags- und Abwasserbeseitigung
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Nachrichtlich ibernommen

A

Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummern

Stromleitung

Trinkwasserleitung

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Anzahl zulassiger
Vollgeschosse

max. zuldssige
Gebaudehohe*

Dachform Dachneigung
Grundflachenzahl
*Hoéhenbezugspunkt
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