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ANLAGEN

1. Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung, Stand: 10.10.2025
2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Stand: 10.10.2025
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BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS-
PLAN ,,GUT SOMMEREICHEN"

1. PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschau-Gaullig beschloss in seiner Sitzung am 04.03.2025 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Gut Sommereichen” nach § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 12 BauGB.

Ziel der Planung ist die baurechtliche Sicherung der Bestandsnutzungen sowie die Schaffung von
Baurecht fiir die Errichtung von 3 Ferienh&dusern, 2 Baumhausern und eines Friihstlicksraumes.

Das Gut Sommereichen, ein wunderschdner Ferienbauernhof, wurde durch die Familie Busch seit den
1990er Jahren zu einem beliebten Erholungsort fir Familien entwickelt. Er bietet gemdtliche
Unterklnfte mit unvergleichlich viel Platzangebot, Spielpldtze sowie den direkten Kontakt zu Tieren
und der umgebenden Natur. Daneben werden professioneller Reitunterricht angeboten und man
erhélt Einblicke in die landwirtschaftlichen Produktionsprozesse.

Um die Kapazitditen am Standort maRvoll zu erweitern, ist die Errichtung von 3 Ferienhausern, 2
Baumhausern sowie der Anbau eines Friihstiicksraumes an ein Bestandsgebadude beabsichtigt.
Entsprechend der Entwicklungsabsichten wurde seitens des Bauaufsichtsamtes der Landratsamtes
Bautzen angeregt, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, um zukinftige Vorhaben
konkret abbilden zu kénnen. Daneben sind die bisher erteilten Baugenehmigungen hinsichtlich ihrer
tatsachlichen Nutzungen zu prifen und im Planverfahren zu bericksichtigen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden u.a. folgende Festsetzungen getroffen:
e Art der baulichen Nutzung - Flachen mit besonderen Nutzungszweck entsprechend § 9 Abs. 1
Nr. 9 BauGB
e zuldssige Gebdaudehdhen und Dachgestaltungen (Dachform und Dachneigung)
e (iberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO
e Art der privaten Griinflichen sowie erforderliche VermeidungsmaRnahmen
e Art und Umfang der privaten Verkehrsflachen

1.2 Standort des Vorhabens

Der Vorhabenstandort der Planung, welcher die Flurstiicke 456/11, 456/12 und 456/27 (Teilfliche) der
Gemarkung GauRig umfasst, befindet sich in zentraler Lage zwischen den Ortschaften Gaulig, Golenz,
Katschwitz und Brésang in der Gemeinde Doberschau-GauRig, Landkreis Bautzen.
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Abbildung 1: Lage des Vorhabenstandortes, Quelle Luftbild: https.//www.geodaten.sachsen.de

1.3 Grundstiicksflachen und Eigentumsverhdltnisse

Grundstiicksflachen
e  Flurstiicke 456/11, 456/12 und 456/27 (Teilfliche) der Gemarkung GauRig
— Flachenumfang: 35.605 m?

Grundstiickseigentiimer
e  Flurstiicke 456/12 und 456/27 der Gemarkung GauRig: Ferienwohnung / Ferienhduser Gut
Sommereichen, Familie Busch
e  Flurstiick 456/11 der Gemarkung GauRig: Herr Hermann Busch

2. PLANUNGSERFORDERNIS UND VERFAHREN NACH DEM BAUGESETZBUCH

2.1 Bebauungsplanverfahren

Es wird ein Bebauungsplan gemal § 2 BauGB aufgestellt. Das Planungsgebot ist nach § 1 Abs. 3 BauGB
gegeben, da es sich um einen Standort handelt, flir den zur Herbeifilhrung von Baurecht eine
verbindliche Bauleitplanung erforderlich ist.

Am 04.03.2025 fasste der Gemeinderat der Gemeinde Doberschau-GauRig den Aufstellungsbeschluss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit folgendem Geltungsbereich (schwarze Strichlinie, Abb.
2):

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gut Sommereichen” Seite 5



RICHTER + KAUP

Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

-

Abbildung 2: Geltungsbereich (schwarze Strichlinie) zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes

friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer 6ffentlichen Auslage
im Zeitraum vom 10.07.2025 bis einschlieBlich 15.08.2025. Daneben waren die Unterlagen wurden im
Internet (https://buerger-beteiligung.sachsen.de sowie https://www.doberschau-gaussig.de/buerger-
beteiligung.html) 6ffentlich zugénglich.

friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

Die Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Anschreiben vom 09.07.2025 am Planverfahren beteiligt.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Im
wirksamen FNP (Abb. 3) der Gemeinde Doberschau-GauRig ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt.

Aufgrund der bestehenden sowie geplanten Nutzungen hat bzw. wird sich im Bereich des
Vorhabenstandortes eine Mischungsnutzung aus dauerhaftem Wohnen, Fremdenbeherbergung /
Ferienwohnungen sowie Landwirtschaft (u.a. Ziegen- und Pferdehaltung) verfestigen. Diese
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Nutzungsmischung entspricht der in § 11 der BauNVO definierten Baugebietskategorie , sonstiges
Sondergebiet”.

GemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kénnen im FNP die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen), nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung (Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen Mal} der baulichen Nutzung dargestellt werden.
Bauflachen, fur die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind zu kennzeichnen.
Um die Entwicklungsabsichten im wirksamen FNP der Gemeinde Doberschau-GauRig darzustellen, ist
eine Anderung des FNP erforderlich.

Im Vorfeld der Einleitung des Anderungsverfahrens des FNP wird mit dem Landratsamt des Landkreises
Bautzen abgestimmt, welche Darstellung zielfiihrend ist. AnschlieRend wird der Beschluss zur
Anderung des FNP gefasst. Im zu andernden FNP werden die Festsetzungen aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan berticksichtigt.

‘\‘V’. /n\‘f'?’
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Gememde Doberschau -Gaufig, Quelle: https://rapis.ipm-gis.de/client/
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2.3 Ubergeordnete Planungen

Die raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind gemaR § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung anzupassen. Dazu sind die Ziele (Z) der Raumordnung nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG zu
beachten und die Grundsatze (G) nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG zu bericksichtigen.

Die fur das Plangebiet mafRgeblichen Ziele und Grundsdtze der Raumordnung sind im
Landesentwicklungsplan Sachsen der Sachsischen Staatsregierung vom 14.08.2013 (LEP 2013) und in
der zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz — Niederschlesien, In-Kraft-Treten
am 26.10.2023, dargestellt.

Der raumordnungsrechtliche Rahmen des Landesentwicklungsplanes wird in den Regionalpldanen
ausgestaltet und raumlich konkretisiert.

2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz — Niederschlesien

Entsprechend den zeichnerischen Darstellungen in der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans
sind folgende Ziele fiir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie fiir die Gemeinde
Doberschau-GauRig festgelegt:

— Raumstruktur - die Gemeinde Doberschau-GauBig zahlt als Gemeinde im ldndlichen Raum
ohne besondere Gemeindefunktion

— Integriertes Entwicklungskonzept — Erhaltung hoher Grundwasserneubildungsraten, Abbau
vorhandener/Verhutung kiinftiger Schadstoff-Kontaminationen in gering grundwasser-
geschitzten Gebieten

T n - \’
« 3 < | L s
3 S . R Lisehe o . n,
$ g ; $ 3 N
X / 2 ./ . '.I 3 4
Abbildung 4: Auszug aus der Karte ,Integriertes Entwicklungskonzept” der 2. Gesamtforstschreibung des Regionalplans
Oberlausitz — Niederschlesien, Quelle: https.//www.rpv-oberlausitz-niederschlesien.de/
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Im Textteil der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans wurde folgender Grundsatz der
Raumordnung benannt, welche fir die Planung zutreffen bzw. zu beriicksichtigen sind:

G 3.4.4 Die in der Destination Oberlausitz-Niederschlesien gelegenen, natirlich und/oder
kulturhistorisch entstandenen Tourismusgebiete - NeiBeland - Stadt Gorlitz - Bautzen & Heide- und
Teichlandschaft - Dresdner Heidebogen - Westlausitz - Oberlausitzer Bergland - Zittau & Zittauer
Gebirge sollen gemaR ihrer jeweiligen Ausprdagung und Ausstattung im Rahmen der festgelegten
Raumnutzungen landschaftsvertraglich, nachhaltig sowie thematisch vernetzt weiterentwickelt
werden. Entsprechende, auch gebietsiibergreifende Kooperationen sollen insbesondere in
Verknlpfung von stadtischem und landlichem Tourismus vertieft werden. Kulturtouristische Angebote
sollen unter Einbeziehung wertvoller stadtebaulicher Strukturen und regionstypischer Bauformen
erhalten und ausgeweitet werden.

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)
Die Gemeinde Doberschau-GaufRig zahlt laut Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) zu den
Gemeinden im landlichen Raum (Karte 1 — Raumstruktur) ohne zentralortliche Einstufung.

Im Landesentwicklungsplan wurden folgende Ziele und Grundsdtze der Raumordnung benannt,
welche u.a. bei der Planung zu beriicksichtigen sind:

— Z2.2.1.9-Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

— G 1.2.2 - Der landliche Raum soll unter Beriicksichtigung seiner siedlungsstrukturellen
Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und
Naturraum weiterentwickelt und gestarkt werden.

— G 1.2.3 - Zur Entwicklung des landlichen Raumes und seiner eigenstandigen Potenziale sollen
insbesondere Planungen und MaRnahmen unterstitzt werden, die - die raumlichen
Voraussetzungen fir die Erhaltung, Starkung und zeitgemalRRe Fortentwicklung einer vielfaltig
strukturierten Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft und der damit verbundenen Arbeitsplatze
schaffen, - die Erwerbsgrundlagen fiir Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen erweitern, -
zur Starkung der Funktionen als Freizeit- und Erholungsraum beitragen, - die regionale
Handlungsfahigkeit und Verantwortung stiarken und - die Eigeninitiative und das lokale
Engagement der Bevolkerung beférdern.

— G 2.2.1.1 - Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll
in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen
fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmaBnahmen vorrangig auf eine
Entsiegelung hingewirkt werden.

— G 2.2.2.4 - Die Lebensqualitdt und die natirliche biologische Vielfalt in den Stddten und
Dorfern soll durch Schaffung und Erhaltung von naturnahen Lebensrdaumen und Griinflachen
innerhalb des Siedlungsgefiiges aufgewertet werden.

— G 2.2.2.5 - Die Dorfentwicklung soll so erfolgen, dass die historisch gewachsenen
Siedlungsstrukturen und typischen Baustile und Bauweisen unter Bericksichtigung
zeitgemaRer Anforderungen sowie der regionaltypischen Ausstattung bewahrt und
weiterentwickelt werden. Dabei sollen auch die Belange der Landwirtschaft in angemessener
Weise berticksichtigt werden.

— G 2.3.3.1 - Fir die Starkung der Tourismuswirtschaft sollen die rdumlichen Voraussetzungen
verbessert werden. Hierbei sollen die Schwerpunkte auf eine Qualitatssteigerung und auf
wettbewerbsfdahige Tourismusangebote gelegt werden. Dabei sollen sich alle
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tourismusrelevanten Vorhaben und Projekte in die jeweilige Destinationsstrategie einfligen.

— G 2.3.3.5 - Camping- und Caravaningplatze sowie Ferienhaus- und Ferienwohnungsanlagen
sollen naturvertraglich geplant und in Grof3e, Kapazitat und Qualitat auf die Leistungsfahigkeit
der vorhandenen Infrastruktur abgestimmt und moglichst an bebaute Ortslagen angebunden
werden.

— G 2.3.3.7 - Urlaub im landlichen Raum, naturvertragliche Erholungsnutzungen, Wasser- und
Aktivtourismus sollen in den dafiir geeigneten Regionen als attraktive Angebote des Tourismus
ausgebaut und weiterentwickelt werden.

— G 4.1.2.4 - Bei der ErschlieRung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Verbesserung
des  Wasserhaushaltes  (Grundwasserneubildung) und der Verringerung von
Hochwasserspitzen verstiarkt MaBnahmen der naturnahen Oberflaichenentwdsserung
umgesetzt werden.

2.4 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gem. § 2 Abs.4 BauGB Anlage 1 eine Umweltprifung
durchgefiihrt. Es werden die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt, welcher Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet. Dabei werden die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB untersucht.

3. PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

3.1 Konzeptionelle Beschreibung und stadtebauliche Ziele

Wie bereits unter Pkt. 1.1 erwahnt, beabsichtigt der Vorhabentrdger im Bereich des Gut
Sommereichen 3 Ferienhauser, 2 freistehender Baumhauser sowie ein Friihstiicksraum als Anbau an
einem Bestandsgebaude zu errichten, um die Attraktivitdt des Ferienbauernhofes zu erhéhen und die
Wirtschaftlichkeit langfristig zu sichern. Beabsichtigt ist die Errichtung der baulichen Anlagen im
direkten Anschluss an den Bestandsgebduden (Nutzungen). Um hierbei den Eingriff in Natur und
Landschaft so gering wie moglich zu gestalten, ist der Bau der Ferienhduser auf einer intensiv
genutzten Ackerflache und der Bau des Friihstiicksraumes auf einer stark frequentierten Griinflache,
welche unmittelbar an einer Gerate- und Maschinenhalle angrenzt, beabsichtigt. Die Errichtung der
freistehenden Baumhduser ist innerhalb des Baumbestandes im G&stlichen Bereich des
Vorgabenstandortes geplant.

Folgende Grundflachen und Hohen der geplanten Gebaude sind beabsichtigt:
e Ferienhaus (3 Stick): Grundflache je Ferienhaus ca. 100 - 125 m?, geplante Héhe: 8,0 m
e Baumhaus (2 Stiick): Grundflache je Baumhaus ca. 50 m?, geplante Hohe: 15,0 m
e Frihsticksraum: Grundflache ca. 200 m?, geplante H6he:9,50 m

Fiir die ErschlieBung der Erweiterungsstandorte wird der vor-Ort befindliche Medienbestand genutzt,
welcher z.T. erweitert wird.
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Neben den geplanten Nutzungen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die bestehenden

Nutzungen dargestellt und festgesetztl. Abweichungen in Bezug zu den erteilten Baugenehmigungen

sind der Tabelle 1 zu entnehmen.

Nr. Datum Aktenzeichen genehmigte Nutzung tatsachliche Nutzung
Baugenehmigung

1 24.08.1993 93000077 Errichtung einer Maschinen- und Geréatehalle,
Maschinen- und 3 Ferienwohnungen
Geratehalle mit Wohnung

2 13.10.1993 93001034 Errichtung Einfamilienhaus mit Garage
Einfamilienhaus mit + Ferienwohnung
Garage

3 28.09.1995 95001934 Neubau einer Maschinen- | Maschinen- und Geratehalle
und Gerdtehalle

4 16.04.1997 97000053 Errichtung Stall- Pferdestall, Maschinen- und
Lagerraum Geratehalle

5 18.04.1997 97000227 Errichtung Einfamilienhaus mit Garage
Einfamilienhaus mit
Garage

6 15.12.1998 98001862 Errichtung von 2 3 Blockh&duser mit
Blockh&dusern Nebengebduden

7 31.07.2018 632.20180705 Neubau einer Reit- und Mehrzweckhalle
landwirtschaftlichen
Mehrzweckhalle

8 15.12.2020 632.20203097 Neubau einer Putzhalle Pferde
landwirtschaftlichen
Mehrzweckhalle

9 28.09.2023 632.20230965 Teilbaugenehmigung zum | Anbau 1,5geschossig,
Vorhaben Anbau Nutzung als Wohnung
1,5geschossig mit
Nutzungsdanderung,
Teilbaugenehmigung
bezieht sich auf
ErschlieBungsarbeiten,
Erdarbeiten und
Herstellung umlaufende
Frostschutzschiirze und
Bodenplatte

Tabelle 1: Chronologie der erteilten Baugenehmigungen und Darstellung der tatsdchlichen Nutzungen

Die Lage des baulichen Bestandes entsprechend der erteilten Baugenehmigungen (bzw. der

tatsachlichen Nutzungen) sowie die Lage der geplanten baulichen Anlagen ist der Abbildung 5 zu

entnehmen. Die Zuordnung des Bestandes erfolgt Giber die Nummerierung in Tabelle 1.

IFestgelegte griinordnerische Mafinahmen entsprechend den Nebenbestimmungen der Baugenehmigungen, welche

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen, werden beachtet.
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Abbildung 5: Lage des baulichen Bestandes entsprechend der erteilten Baugenehmigungen (tatsdchlichen Nutzungen) sowie
Lage der geplanten baulichen Anlagen, Quelle Luftbild: https://www.geodaten.sachsen.de
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3.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Um die geplanten bzw. bestehenden Nutzungen baurechtlich zu sichern bzw. umsetzen zu kénnen,
wird als Art der baulichen Nutzung der besondere Nutzungszweck fiir das jeweilige Vorhaben
festgesetzt. In Summe werden die Vorhaben 14 Einzelflichen (siehe Planzeichnung Teil A des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) zugeordnet.

Vorhaben 1 - "Wohnhaus & Ferienwohnung"
Innerhalb der Flache ist die Nutzung des Gebdudes als Wohnhaus mit einer integrierten
Ferienwohnung zul3ssig.

» Es handelt sich um die derzeit bestehende Nutzung. In der Baugenehmigung wurde die
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage genehmigt.

Vorhaben 2 - "Wohnhaus"
Innerhalb der Flache ist die Nutzung des Gebaudes als Wohnhaus zulassig.

» Es handelt sich um die derzeit bestehende Nutzung. In der Baugenehmigung wurde die
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage genehmigt.

Vorhaben 3 - "Friihstiicksraum"
Innerhalb der Flache ist die Errichtung eines Gebdudes mit dem Nutzungszweck "Friihstlicksraum"
zul3ssig.

» Es handelt sich um einen geplanten Erweiterungsbau an die bestehende Gerdte- und
Maschinenhalle. Die Grundflache des Gebaudes soll ca. 200 m betragen.

Vorhaben 4 - "Maschinen- und Geratehalle"
Innerhalb der Flache ist Nutzung des Gebdudes als Maschinen- und Geratehalle zulassig.

» Es handelt sich um die derzeit bestehende Nutzung. In der Baugenehmigung wurde die
Errichtung einer Maschinen- und Geratehalle genehmigt.

Vorhaben 5 - "3 Ferienhduser"
Innerhalb der Flache ist die Errichtung von 3 Ferienhdusern zuldssig.

» Innerhalb des Vorhabenstandortes ist die Errichtung von 3 Ferienhduser beabsichtigt. Die
Grundfliche eines Geb3udes wird ca. 100 — 125 m? betragen. Um einen Spielraum bei der
Errichtung zu ermoglichen, wurde die Gberbaubare Grundstiicksflaiche mit Festsetzung der
Baugrenze (20 m x 70 m) ausreichend dimensioniert.

Vorhaben 6 - "Putzhalle Pferde"
Innerhalb der Flache ist die Nutzung des Geb&udes als Putzhalle fiir Pferde zulassig.
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» Es handelt sich um die derzeit bestehende Nutzung. In der Baugenehmigung wurde der
Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle genehmigt.

Vorhaben 7 - "Reit- und Mehrzweckhalle"
Innerhalb der Flache ist die Nutzung des Gebaudes als Reit- und Mehrzweckhalle zulassig.

» Es handelt sich um die derzeit bestehende Nutzung. In der Baugenehmigung wurde der
Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle genehmigt.

Vorhaben 8 - "Pferdestall / Maschinen- und Geratehalle / Auslauf fiir Pferde"
Innerhalb der Flache ist die Nutzung des Gebaudes als Pferdestall / Maschinen- und Geratehalle und
die Nutzung der Freiflache als Auslaufflache flr Pferde zulassig.

» Es handelt sich um die derzeit bestehende Nutzung. In der Baugenehmigung zum Geb&ude
wurde die Errichtung eines Stall-Lagerraumes genehmigt.

Vorhaben 9 - "2 Baumh&user"
Innerhalb der Flache ist die Errichtung von 2 freistehenden Baumhausern zulassig.

» Innerhalb des Vorhabenstandortes ist die Errichtung von 2 Baumhd&usern beabsichtigt. Die
Grundfliche eines Baumhauses wird ca. 50 m? betragen. Um einen Spielraum bei der
Errichtung zu ermdglichen, wurde die Uberbaubare Grundsticksflache mit Festsetzung der
Baugrenze (15,5 m x 25,6 m) ausreichend dimensioniert.

> Die Errichtung der Baumhduser ist freistehend geplant. Hiermit lassen sich
artenschutzrechtliche Belange vermeiden.

Vorhaben 10 - "Ferienhaus"
Innerhalb der Flache ist die Nutzung des Geb&udes als Ferienhaus zulassig.

» Es handelt sich um die derzeit bestehende Nutzung. In der Baugenehmigung mit Akz.:
98001862 wurde die Errichtung von 2 Blockhdusern genehmigt. Im Plangebiet befinden sich in
Summe 3 Blockh&duser (Vorhaben 10, Vorhaben 12 und Vorhaben 14)

Vorhaben 11 - "Maschinen- und Geréatehalle"
Innerhalb der Flache ist die Nutzung des Geb&dudes als Maschinen- und Geratehalle zulassig.

» Es handelt sich um die derzeit bestehende Nutzung. In der Baugenehmigung wurde die
Errichtung einer Maschinen- und Geratehalle mit Wohnung.

Vorhaben 12 - "Ferienhaus"
Innerhalb der Flache ist die Nutzung des Geb&udes als Ferienhaus zulassig.
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» Es handelt sich um die derzeit bestehende Nutzung. In der Baugenehmigung mit Akz.:
98001862 wurde die Errichtung von 2 Blockhdusern genehmigt. Im Plangebiet befinden sich in
Summe 3 Blockhauser (Vorhaben 10, Vorhaben 12 und Vorhaben 14)

Vorhaben 13 - "4 Ferienwohnungen"
Innerhalb der Flache ist die Nutzung des Gebaudes fiir 4 Ferienwohnungen zulassig.

» Im Baulichen Bestand befinden sich derzeit 3 Ferienwohnungen sowie eine Wohnung fir
dauerhaftes Wohnen. Das dauerhafte Wohnen soll zukiinftig entfallen.

» Die zulassige Nutzung einer Wohnung wurde im Rahmen der Baugenehmigung mit Akz.:
93000077 zur Errichtung einer Maschinen- und Geratehalle mit Wohnung erteilt.

» Fiir den bestehenden Anbau an der Halle liegt lediglich eine Teilbaugenehmigung zum
Vorhaben Anbau 1,5geschossig mit Nutzungsdanderung vor.

Vorhaben 14 - "Ferienhaus"
Innerhalb der Flache ist die Nutzung des Geb&udes als Ferienhaus zulassig.

» Es handelt sich um die derzeit bestehende Nutzung. In der Baugenehmigung mit Akz.:
98001862 wurde die Errichtung von 2 Blockhdusern genehmigt. Im Plangebiet befinden sich in
Summe 3 Blockhauser (Vorhaben 10, Vorhaben 12 und Vorhaben 14)

3.2.2 MaRB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird das MaR der baulichen Nutzung bestimmt durch die zulassige Grundflachenzahl
sowie durch die zuldssige Gesamthohe der Gebaude.

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) stellt gemaR § 19 BauNVO den Anteil der Baugrundstiicksflache dar, die

mit Gebduden und baulichen Anlagen bebaut werden kann. Einzubeziehen sind auch Stellplatze mit
ihren Zufahrten. Entsprechend der Ortlichkeit und unter Beachtung des § 17 Abs. 1 BauNVO wird die
GRZ auf den Wert von 0,8 festgesetzt?.

Gesamtho6he der Gebaude (bauliche Anlagen)
Die Festsetzung der zuldssige Gesamthohe der baulichen Anlagen im jeweiligen Vorhabenbereich

orientiert sich am Gebaudebestand des Gut Sommereichen.

%Die GRZ von 0,8 orientiert sich an der Baugebietskategorie , sonstiges Sondergebiet”, da es sich bei dem Vorhaben um einen

Standort handelt, welcher von Mischnutzungen gepragt ist.
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Folgende zuldssige Gesamthohen der baulichen Anlagen werden fiir die 14 Vorhabenbereiche

festgesetzt:
Teilflache Baugebiet zulassige Gesamthohe der baulichen | aktuelle Gebdudehéhen des
Anlagen (gemaRB Festsetzung) baulichen Bestandes
Vorhabenbereich 1 9,70 m? 9,65 m
Vorhabenbereich 2 10,50 m? 10,45 m
Vorhabenbereich 3 9,50 m? -
Vorhabenbereich 4 9,50 m! 9,50
Vorhabenbereich 5 8,00 m? -
Vorhabenbereich 6 7,50 m? 7,35m
Vorhabenbereich 7 9,80m* 9,75m
Vorhabenbereich 8 9,50 m? 9,20 m
Vorhabenbereich 9 15,00 m*? -
Vorhabenbereich 10 7,80 m? 7,75 m
Vorhabenbereich 11 9,80 m! 9,70 m
Vorhabenbereich 12 6,80 m? 6,65 m
Vorhabenbereich 13 9,80 m! 9,70 m
Vorhabenbereich 14 7,30 m? 7,15 m
1Unterer Bezugspunkt der zuldssigen Gesamthohe der baulichen Anlagen ist der in der Planzeichnung festgesetzte
Hohenbezugspunkt HP1 mit einer Hohe von 246,60 m gemall dem Hohenreferenzsystem DHHN2016.
1Unterer Bezugspunkt der zuldssigen Gesamthohe der baulichen Anlagen ist der in der Planzeichnung festgesetzte
Hohenbezugspunkt HP2 mit einer Hohe von 244,50 m gemall dem Hohenreferenzsystem DHHN2016.

Tab. 2: Ubersicht der zuldssigen Gebdudehéhen innerhalb der Teilflichen des Baugebietes
> Fiir technologische Aufbauten (Abluftanlagen o0.4.) sind auf max. 5 v.H. der berbaubaren
Grundstiicksfliche Uberschreitungen der Bauhdhen zulissig.
3.2.3 iiberbaubare Grundstiicksflache

Die liberbaubare Grundstiicksflache im jeweiligen Vorhabenbereich wird durch die Festsetzung einer
Baugrenze definiert.

3.2.4 Stellplatze

Stellplatze fur die Bedarfsdeckung innerhalb des Vorhabenstandortes sind innerhalb den privaten
Verkehrsflachen sowie ausnahmsweise in den Vorhabenbereichen 4 und 5 zulassig.

3.2.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO, welche der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas,
Warme und Wasser sowie die Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb des gesamten
Baugebietes zuldssig. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fir
erneuerbare Energien.
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3.3 Baugrenzen

Die Baugrenzen sind innerhalb der Planzeichnung definiert. Sie werden um die Bestandsgebadude sowie
die geplanten Erweiterungsbauten herum, unter Einhaltung eines Abstandes, welcher einen
Gestaltungsspielraum im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zulasst, gelegt.

3.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden gemaRR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. SachsBO
festgesetzt.

3.4.1 Dachgestaltung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der zuldssigen Dachformen im jeweiligen Baugebiet (Flachdach — FD, Pultdach — PD,
Satteldach — SD, Walmdach — WD, Zeltdach -ZD) und Dachneigungen (0° bis 48°) orientiert sich an der
Gestaltung der bestehenden Bebauung.

3.4.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind Anlagen an oder auf der Grundstlicksgrenze, die ein Grundstiick ganz oder teilweise
umschliefen und es damit nach auBBen abgrenzen. Solche Einfriedungen sind im Plangebiet entlang der
Grundsticksgrenzen bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.

Zu beachten ist:
» Zaune mussen eine Bodenfreiheit von 20 cm einhalten, damit Kleintieren eine Passage
gewahrleistet wird.
» Geschlossene Einfriedungen wie Mauern sind unzuldssig, da sie eine Barriere darstellen und
Kleintieren keine Passage gewahrleistet.

3.4.3 Oberflachengestaltung neu zu errichtender Stellplatze

Neu zu errichtende PKW-Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten. Hierbei kénnen
Rasengittersteine, Rasenpflaster oder Schotterrasen verwendet werden.

3.4.4 Gelandegestaltung

Aufschittungen und Ausgrabungen entlang der privaten Grundstiicksgrenzen sind so zu gestalten,
dass an der Grundstiicksgrenze die natlirliche Gelandehthe wieder hergestellt wird oder innerhalb der
gemeinsamen Nachbarschaft eine gemeinsame Geldandehohe einvernehmlich festgelegt wird. Diese
Regelung dient dazu, dass keine unverhéltnismaRigen Geldandespriinge an den Grundstiicks-grenzen
entstehen.

3.5 griinordnerische Festsetzungen und Beriicksichtigung umweltrelevanter Belange

Die Belange des Umweltschutzes innerhalb des Plangebietes werden im Umweltbericht nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB untersucht und der notwendige Kompensationsbedarf hinsichtlich des Eingriffes in das
Natur- und Landschaftspotenzial ermittelt.
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Der Eingriff in das Natur- und Landschaftspotenzial wurde nach einer vor Ort durchgefiihrten
Biotoptypenkartierung (Marz 2025) und einer anschlieBenden Bewertung entsprechend der
Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen (Stand: 25.01.2027) bilanziert (siehe Anlage 1 zum Umweltbericht).

3.5.1 griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen dienen der Regelung, der Reduzierung bzw. der Vermeidung des
Eingriffs in das Natur- und Landschaftspotenzial innerhalb des Plangebietes. Sind in den textlichen
Festsetzungen keine MaBBnahmen getroffen, so sind die bestehenden Griinflachen in ihrem status quo
zu erhalten und geplante Grinflachen zweckmaRig zu begriinen. Hierbei erfolgt keine Festlegung zu
einem bestimmten Entwicklungsziel bzw. keine Festlegung von Pflegezeitraumen.

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Lagerplatz
Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Lagerplatz" sind folgende Nutzungen
zul3ssig:

1. Lagerung land- und forstwirtschaftlicher Produkte und Baumaterialien

2. das Abstellen landwirtschaftlicher Nutzfahrzeuge

» Die Flache wird aktuell als Lagerflache fiir landwirtschaftliche Erzeugnisse bzw. zum Abstellen
von Maschinen genutzt.

Pflanzgebot — private Griinfliche
Die in der Planzeichnung dargestellte private Griinflache mit Pflanzgebot ist als Wiese zu entwickeln

» Die Festsetzung dient der Entwicklung einer intensiv genutzten Wiese ohne Beschrankung flr
das Mahdregime. Derzeit wird die Flache als intensiv genutzter Acker bewirtschaftet.

Pflanzbindung —private Griinflichen

Die in der Planzeichnung dargestellten privaten Grinflaichen mit Pflanzbindung (hier Hecken,
Baumreihen sowie Baumgruppen) sowie die festgesetzten Einzelbdume sind in ihrer derzeitigen
Eigenart als Einzelbaum, Baumgruppe bzw. Baumreihe zu erhalten. Die Entnahme einzelner Baume ist
ausnahmsweise zuldssig, wenn zwingende Griinde vorliegen. Diese sind im Vorfeld bei der Gemeinde
Doberschau-GauRig anzuzeigen. Entnommene Bdume sind innerhalb der festgesetzten Griinflachen zu
ersetzen. Als Ersatz sind Laubbdaume der Pflanzliste 1 anzupflanzen.

> Die Festsetzung dient dem Erhalt der vorgefundenen Gehdlzstrukturen (Biotope).
» Zusatzlich sind artenschutzrechtliche Belange zu beachten.

MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zum Schutz der Fauna
Im Bereich des Vorhabenstandortes kann ein Vorkommen von Amphibien-, Reptilien-, Fledermaus-
und Vogelarten nicht ausgeschlossen werden, welche die vorhandenen Habitatstrukturen als Sommer-
und Winterquartier bzw. als Bruthabitat nutzen. Zum Schutz der vorkommenden Arten sind wahrend
der Durchfiihrung von BaumalRnahmen folgende MalRnahmen verbindlich umzusetzen:
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1. Von BaumalBnahmen beanspruchte Gebdude und Geholze sind im Vorfeld durch einen
Artexperten auf ein Vorkommen von Fledermadusen bzw. Vogel zu Uberprifen. Wird ein
Vorkommen eines bestehenden Fledermausquartiers oder einer Vogelbrutstatte bestatigt, ist
dessen Erhalt zu priifen. Ist kein Erhalt der Lebensstatte moglich, sind die Arbeiten im Zeitraum
vom 1.11. bis 28.2. durchzufiihren sowie eine Befreiung von den Zugriffsverboten zur
Beseitigung der Wohnstatte beim Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des
Landkreises Bautzen einzuholen (§ 2 Abs.1 und § 44 iV.m. § 67 BNatSchG). Wird die
Lebensstatte auBerhalb dieses Zeitraumes vom 1.11. bis 28.2. entfernt, sind weitergehende
Vermeidungsmallnahmen erforderlich, welche im Vorfeld mit einem Artexperten bzw. mit
dem Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen
abzustimmen sind. Zum Ausgleich von dauerhaften Quartiersverlust sind Ersatzquartiere in
einem Verhaltnis von 1 : 3 vor Beginn der BaumalBnahmen in der Nahe des Eingriffsortes zu
errichten. Zu verwenden sind handelsibliche vorgefertigte Quartiere. Die MalRinahme ist im
Rahmen der 6kologischen Bauliberwachung zu begleiten.

2. Das Entfernen von Geholzen innerhalb der privaten Grinflaichen sowie innerhalb des
Baugebietes ist zum Schutz wildlebender Tierarten und ihrer Lebensrdume in der Zeit vom 1.
Marz bis 30. September grundséatzlich verboten (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Fir notwendige
Geholzfallungen im Verbotszeitraum ist beim Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und
Forstamtes des Landkreises Bautzen ein begriindeter Antrag auf Befreiung des Verbotes zu
stellen. Wahrend der Arbeiten im Plangebiet ist darauf zu achten, dass keine wildlebenden
Tiere der besonders oder streng geschiitzten Arten (beispielsweise Vogel, Fledermause oder
Hornissen) verletzt, getotet oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestadtten (z.B. Vogelnester,
Fledermausquartiere) nachhaltig beeintrachtigt werden (§ 44 Abs.1 BNatSchG). Sollten
wahrend der Arbeiten Nester und dergleichen entdeckt werden, ist umgehend das Sachgebiet
Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen. Bestehen keine Moglichkeiten zur Erhaltung der geschitzten
Lebensstatten, ist eine Befreiung von den Zugriffsverboten zur Beseitigung der Wohnstatte
einzuholen (§ 2 Abs.1 und § 44 i.V.m. § 67 BNatSchG).

3. Erforderliche Geldndemodellierungs-/regulierungsarbeiten im Bereich bestehender
Grinflichen bzw. landwirtschaftlich genutzter Flachen des Vorhabenstandortes sind
auBerhalb der Laichwanderungszeit der Amphibien (Monate Februar, Marz und April)
durchzufiihren. Von den Bauzeitrdumen kann abgesehen werden, wenn im Vorfeld durch
einen Artexperten nachgewiesen wird, dass die betroffenen Lebensraume keine Relevanz fir
Amphibien aufzeigen.

4. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen/Tétungsdelikten von Reptilien sind die Flachen im
Vorfeld erforderlicher Gelandemodellierungs-/regulierungsarbeiten durch einen Artexperten
auf ein Vorkommen zu Uberprifen. Wird ein Vorkommen bestétigt, ist dessen Abfang in
Abstimmung mit dem Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises
Bautzen im Vorkommensbereich erforderlich. Ein erster Abfangzeitraum muss zwingend in der
Hauptaktivitatszeit und vor der Eiablage (zwischen Marz und Mitte Mai) erfolgen.
Entsprechend der PopulationsgréBe und dem Fangerfolg ist ggf. ein zweiter Abfang ab Mitte
August durchzufiihren. Um ein Wiedereinwandern der Reptilien in die Baugebiete zu
verhindern, ist vor dem Abfang ein Reptilienschutzzaun zu errichten. Die abgefangenen Tiere
sind in ungestorte Bereiche des Vorhabenstandortes zu verbringen.
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5. Alle in den Pkt. 1 bis 4 aufgefihrten MalRnahmen sind im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung zu begleiten und in Schrift und Bild/Foto zu protokollieren. Die Protokolle sind
dem Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen
regelmalig und unaufgefordert vorzulegen.

3.5.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Entsprechend dem Ergebnis der durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanz kann fir den
Vorhabenstandort konstatiert werden, dass bei Umsetzung des Planvorhabens ein
Kompensationsdefizit von ca. -526 WE zu verzeichnen ist. Das Defizit ist unter Berlicksichtigung des
Vorhabenstandortes vertretbar und resultiert im Wesentlichen aus der Reduzierung des
Saumbereiches der bestehenden Obstbaumreihe im Bereich des Standortes des Vorhaben 6 des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Errichtung von 3 Ferienhauser). Die Obstgehdlze selbst bleiben
von dem Vorhaben unberiihrt.

3.5.3 Archdologie & Denkmalschutz

Nach derzeitigem Stand sind keine archaologischen Kulturdenkmale im Plangebiet bekannt. Unter
Bericksichtigung des § 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) bedarf es jedoch der
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der
bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Vor
Baubeginn ist zwischen dem Archédologischen Landesamt und dem Vorhabentrager eine Vereinbarung
Uber Grabungsarbeiten und die Kostenbeteiligung verbindlich abzuschlieRen. Dabei wird der kiinftige
Bauherr im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14 Abs. 3 SachsDSchG). Werden bei
Bau- und ErschlieBungsarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, ist dies unverziglich gemaR § 20
SachsDSchG durch die ausfiihrende Firma der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaRR § 20 S&dchsDSchG
hinzuweisen.

Im Plangebiet befinden sich zudem keine ausgewiesenen Einzeldenkmaler nach SachsDSchG.

3.5.4 Altlasten, Abfall und Bodenschutz

Altlasten / Abfall

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis frei von Bodenbelastungen. Werden dennoch bei
Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffilligkeiten festgestellt, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlasten hindeuten, ist unverzlglich die untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Abfallamtes des Landratsamtes Bautzen gemall § 13 Abs.3 Sachsisches
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) zu unterrichten. Unbelasteter
Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Malknahmen im Sinne
SachsKrWBodSchG einer Verwertung zuzufiihren. Alle weiteren verwertbaren Abfille sind
entsprechend des KrWG ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten, d.h. getrennt zu erfassen und in

den Stoffkreislauf (z.B. Bauschuttrecycling) zurickzufiihren bzw. in zulassigen Anlagen zu verwerten.

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gut Sommereichen” Seite 20



RICHTER + KAUP

Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

Abfalle, die nicht einer Verwertung zugefiihrt werden kénnen, sind entsprechend des KrWG in einer
nach dem KrWG genehmigten Anlage gemeinwohlvertraglich zu entsorgen. In Abhangigkeit der

Abfallart, der Menge und der Entsorgungsart sind Nachweise unter Beachtung des KrWG zu fihren.

Bodenschutz

Der Kulturboden ist nach § 202 BauGB und DIN 18915 Teil 1-3 vor Baubeginn in seiner gesamten
Machtigkeit abzuschieben, zwischen zu lagern und nach Bauabschluss auf alle Vegetationsflachen in
gleicher Starke wieder aufzutragen. Erdaushub ist getrennt in Oberboden (Kultur- oder Mutter-boden)
und Unterboden zu erfassen, zu lagern und nach Mdglichkeit einer Wiederverwendung zuzu-fihren.
Eine Uberschiittung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremd-stoffen ist unzulissig. Zwischenlager
von Bdden sind in Form von trapezformigen Mieten bei einer Hohe von max. 2 m so anzulegen, dass

Verdichtungen, Verndssungen und Erosionen vermieden werden.

3.5.5 Wasser

Versickerung Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend der Boden- und Grundwasserverhaltnisse und
unter Bericksichtigung der Bestimmungen des § 39 SachsWG am Vorhabenstandort zuriickgehalten
und zur Versickerung zu bringen. Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemal} dem
Merkblatt DWA-A 138 (April 2005) ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” zu bemessen und zu errichten.

Sofern die Untergrundverhaltnisse keine Versickerung zulassen, sind dem Bauantrag ggf. erforderliche
Malnahmen zur Niederschlagswasserentsorgung beizufiigen.

Es wird auf die Moglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung, Toilettensplilung u.a. hingewiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen
ist der unteren Wasserbehérde des Landkreises Bautzen und dem Wasserversorger (Kreiswerke

Bautzen Wasserversorgung GmbH) anzuzeigen.

> Die Hinweise der unteren Wasserbehorde des Landkreises Bautzen sowie des LfULG unter Pkt.

5.2 ,Ver- und Entsorgungsanlagen - ErschlieBung Niederschlagswasser” sind zu beachten.

Grundwasserschutz
GemaR den Angaben der der unteren Wasserbehorde des Landkreises Bautzen befindet sich der

Standortbereich in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet gemaR § 51 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), sodass keine wasserrechtlich begriindeten Grundstiicksnutzungsbeschrankungen gelten.

Zum Schutz des Grundwassers wird ausdricklich auf den sorgsamen Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen hingewiesen. Bei den Arbeiten ist jegliche Beeintrachtigung von Grund- und
Oberflachengewadssern auszuschliefSen. Sollten Tiefenbohrungen fiir Bodengrundgutachten oder eine
Heizungsanlage mit einer Erdwdarme- oder Grundwasserwarmepumpe geplant sein, sind diese

Erdaufschliisse mindestens einen Monat vorher bei der unteren Wasserbehorde bzw. beim
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Sachsischen Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie anzuzeigen, bzw. zu beantragen. Der
Antrag ist Uber das Anzeige-Portal ERDAUFSCHLUSS digital unter www.erdaufschluss-digital.de zu
stellen. Sollten temporare bauzeitliche Wasserhaltungen im Rahmen der Arbeiten erforderlich
werden, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR §§ 8 und 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 WHGi.V.m. §5
SachsWG erforderlich. Die Erlaubnis ist formlos bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Bautzen zu beantragen. Es obliegt dem Bauherrn bzw. den Anwohnern sich lber die bestehenden
Gesetze und Vorschriften zum Gewasserschutz (vorrangig WHG und SachsWG) zu informieren und sich

dementsprechend zu verhalten.

Oberflichengewisser / Uberschwemmungsgebiete

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich in keinem festgesetzten
Hochwasserentstehungsgebiet gemaR § 76 SiachsWG oder festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
nach § 76 WHG berihrt. Somit gelten diesbezliglich keine wasserrechtlich begriindeten
Grundstiicksnutzungsbeschrankungen.

Die geplanten Baumhauser befinden sich in der Ndahe des FlieRgewassers "Golenzer Wasser' mit der
Gewasserkennzahl 538144288, sodass der Gewasserrandstreifen beachtet werden miusste.
Gewasserrandstreifen dienen gemaR § 38 WHG der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie
der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Da das "Golenzer Wasser” aber nach
derzeitigem Kenntnisstand unter 500 m Lange von der Quelle bis zur Miindung liegt und derzeit keine
wasserwirtschaftliche Bedeutung aufweist, finden diese Vorschriften nach § 1 Abs. 2 Nr. 4 SachsWG

keine Anwendung.

3.5.6 Immissionsschutz

Die Wohnhé&user im Bereich des Bebauungsplangebietes (siehe Planzeichnung Teil A Vorhaben 1 und
2) werden entsprechend der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutz Behoérde des Landkreises
Bautzen vom 11.08.2025 als Betriebswohnungen angesehen / eingestuft. Somit ist das dauerhafte
Wohnen zuldssig.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz) Luftwdrmepumpen, Klimaanlagen und
vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer Schallleistung folgende Abstinde zu
schitzenswerten Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung des allgemeinen
Wohngebietes und innerhalb des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten (bei unbebauten Flachen ist
der Abstand von der Bebauungslinie zu nehmen, von der nach Planungsrecht die Moglichkeit besteht,

ein Gebdude mit schutzbedirftigen Rdumen zu errichten):

Schallleistungspegel Abstand
[dB(A)] [m]
59 20
57 15
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53 10
Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutachten der
Nachweis erbracht werden kann, dass durch die larmemittierende Anlage unter Beachtung der
Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden

kénnen.

> Bei geplanter Aufstellung von Luft-Warmepumpen wird vorsorglich die Einholung einer

schalltechnischen Beratung im Vorfeld empfohlen.

Bei der Planung von Feststofffeuerungsanlagen wird hinsichtlich der Schornsteinhéhe sowie von
Austrittsoffnungen der Schornsteine auf § 19 der 1. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
und bei der Planung von Ol- und Gasfeuerungsanlagen kleiner 1 MW Feuerungswirmeleistung auf §
22 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. V. m. VDI 3781 Blatt 4 Nr. 2.3.1.1 verwiesen.

Radonschutz
GemaR der Karte ,, Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft” der Staatlichen Betriebsgesellschaft

flir Umwelt und Landwirtschaft ist fiir GauRRig und Umgebung ein Wert von 21 - 40 sowie 41 - 100
kBg/m3 ausgewiesen. Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121-132 StriSchG) und die novellierte
Strahlenschutzverordnung (§§ 153-158 StriSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon.
Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die Gber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdaumen und an Arbeitsplatzen
in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete
Malnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
erforderlichen MalRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher
Veranderung eines Gebdaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfiihrt, die
zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von
MaRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahme erforderlich und
zumutbar sind. Da auch auBerhalb festgesetzter Radonvorsorgegebiete nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden kann, dass aufgrund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitdtskonzentration
in der Raumluft auftreten kdnnen, empfiehlt das Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
generell den vorsorgenden Schutz vor Radon.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die

Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft-Radonberatungsstelle:
Dresdner StraRe 183, 09131 Chemnitz
Tel. 0371/ 46124-221
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Fax 0371/ 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful

4. SONSTIGE PLANUNGSRELEVANTE HINWEISE

Vermessung
Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und evtl. Vermessungspunkte mit deren

Abmarkungen. Zum Schutz dieser Vermessungs- und Grenzmarken sind Eigentlimern, Behdrden und
Dritten im besonderen Male gesetzliche Pflichten auferlegt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass gemall § 6 Abs. 1 des Gesetzes liber das amtliche
Vermessungswesen und das Liegenschaftskataster im Freistaat Sachsen Handlungen, welche die
Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit beeintrachtigen kdnnen, zu unterlassen sind. Bei Gefahr einer
Veranderung, Beschadigung oder Entfernung von Vermessungs- oder Grenzmarken besteht gemal §
6 Abs. 2 SachsVermKatG Sicherungspflicht fir diese Marken. Gefdhrdete Grenzmarken sollten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) gesichert werden.

Das unbefugte Einbringen, Verandern, Entfernen oder das Beeintrachtigen der Verwendbarkeit von
Vermessungs- oder Grenzmarken ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbulRRe von bis zu
25.000 Euro geahndet werden.

Grenzpunkte und Flurstiicksgrenzen kdnnen untergehen und Abmarkungen kénnen wegfallen, wenn
aus mehreren, zusammenhangenden Flurstiicken eines Grundstiickes ein neues, flichenmalig
groReres Flurstlick durch Verschmelzung gebildet wird. (Hinweis: Eintragungen im Grundbuch dirfen
der Verschmelzung nicht entgegenstehen. Die Zustimmung des Grundstlickseigentiimers ist
erforderlich. Die Verschmelzung ist kostenfrei.)

Im Baugenehmigungsverfahren sollten die Bauherren darauf hingewiesen werden, dass bei einem
Abriss, einem Neubau oder einer wesentlichen Veranderung eines Gebdudes sowie einer veranderten
Nutzung eines Flurstiicks die Aufnahme des veranderten Zustandes in das Liegenschafts-kataster auf

eigene Kosten zu veranlassen ist.

Arbeitsstattengestaltung

Die Bemessung, Einrichtung und Ausstattung der sanitdren und sozialen Anlagen hat auf der Grundlage
der jeweiligen Arbeitsstatten-Richtlinien sowie der VDI-Richtlinie 6000 B-. 2 — Ausstattung von und mit
Sanitarrdumen - Arbeitsstatten und Arbeitspldtze - zu erfolgen. Handwaschbecken in
Toilettenvorrdaumen sind mit Seifenspendern und hygienisch unbedenklichen Handetrocknungs-
moglichkeiten. Tiiren zu WC-Rdumen sollten nach auRen aufschlagen, um im Notfall eine Offnung von

auBen zu ermdglichen.
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Gestaltung und Bauausfiihrung im Plangebiet (barrierefreies Bauen)

Bei der Gestaltung und Bauausfiihrung des Plangebiets sind die DIN 18040-1 und die DIN 18040-2, die
DIN 18024-1, die Bestimmungen der Sachsischen Bauordnung mit § 50 Barrierefreies Bauen, die
Schriftenreihe ,Barrierefreies Planen und Bauen im Freistaat Sachsen” sowie die im Verzeichnis der
eingefiihrten Technischen Baubestimmungen eingefiihrten Normen und Richtlinien zu beriick-
sichtigen.

Die Realisierung der Barrierefreiheit ist in allen Lebensbereichen von entscheidender Bedeutung. Fir
eine barrierefreie Mobilitat ist dabei auch die barrierefreie Anbindung an den 6ffentlichen Personen-

nahverkehr erforderlich.

Baugrunduntersuchungen
» Geologische Untersuchungen (wie z.B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die
dazu gehorigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dm LfULG als
zustandige Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spéatestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten,
Bohrprofile, Laboranalysen, Pump-versuche etc.) zu Gbermitteln. Wenn seitens des LfULG
Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) angefordert wurden, sind
diese spéatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung an die
zustandige Behorde in Sachsen (LfULG) zu Gbermitteln (§ 9, 10 GeolDG). Informationen zur
Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter
der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,,Bohranzeige” verfiigbar. Eine Bohranzeige

kann Gber das Portal ,ELBA.Sax“ elektronisch erfolgen: www.erdaufschluss-digital.de. Die

Regelungen des § 15 des Séachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(SachsKrwW-BodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit
geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten,
hydrogeologische Untersuchungen o0.4.) durch Behérden des Freistaates Sachsen, der
Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des
offentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unberiihrt.

» Flur Neubauvorhaben werden projektbezogene und standortkonkrete Baugrund-unter-
suchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 als Hauptuntersuchung angeraten. Damit kann
der Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeologischen
Verhaltnissen (Grundwasserverhaltnisse, -flurabstand, Versickerungsfahigkeit) und zur Trag-
fahigkeit des Baugrundes standortsicher konkretisiert werden. Dariiber hinaus wird
sichergestellt, dass die Planungen an bestehende Baugrundverhaltnisse angepasst werden
kénnen. Sofern An-, Erweiterungs- und Umbauten am Bestand geplant werden, so ist aus
ingenieurgeologischer/ geotechnischer Sicht vorsorglich darauf hinzuweisen, dass diese in der
Regel mit einem verdanderten Lastabtrag einhergehen und der Bau-grund darauf mit Setzungen

reagiert. Diese Setzungen mussen flir das Bauwerk vertraglich sein.
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Rettungshohen bei Baumhausern

Die Gemeinde Doberschau-GauBig weist bei der Errichtung von Baumhausern darauf hin, dass eine
gesicherte Rettungshdohe von 8 m besteht. Dariiber hinaus gehende Rettungshdhen sind separat zu
bewerten und flhren zu weiteren Anforderungen an die Ausfiihrung (Rettung nur mit Hubsteiger und

noétigen Aufstellflachen moglich).

Bergbauberechtigungen

GemaR der Stellungnahme des Sachsischen Oberbergamtes vom 04.08.2025 befindet sich das
Vorhabengebiet innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Sohland” (Feld-Nr. 1720) zur Aufsuchung von Erzen der
Tri-Star Pty Ltd., 123 Eagle St L-35, Brisbane City, QLD 4000 AU, AUSTRALIA. Auswirkungen auf das

Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Meliorationsanlagen

Alle im Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke sind im Verbund mit weiteren landwirtschaftlichen
Flachen auBerhalb des Planungsbereiches mit Meliorationsanlagen versehen. GemaR § 2 MeAnIG
(Meliorationsanlagengesetz) sind diese baulichen Anlagen mit dem Erdboden verbunden und dienen
der Sicherstellung der land- oder forstwirtschaftlichen Bodennutzung.

Die vorhandenen Meliorationsanlagen sind baulich zu sichern und vor Beschadigung oder Zerstérung
zu schitzen, so dass die Funktionsfihigkeit dauerhaft erhalten bleibt und eine Vernassung der

benachbarten Flachen auBerhalb des Plangebietes ausgeschlossen werden kann.

5. ERSCHLIESSUNG

5.1 Verkehr

PKW
Die ErschlieBung des Vorhabenstandortes fiir den Verkehr erfolgt iber die private Zuwegung des Gut
Sommereichen aus siidlicher Richtung, welche an die ,Golenzer StraRe” (6ffentlich gewidmete StralRe

im Flurstiick 383 der Gemarkung Gaullig verlaufend) angebunden ist.

Stellplatze fiir PKW
Im Plangebiet sind derzeit 19 Stellplatzflachen fir PKW ausgewiesen. In Abhangigkeit der geplanten

Nutzungserweiterung ist die Errichtung bzw. Ausweisung zusatzlicher Stellplatze beabsichtigt. Zu
beachten ist hierbei, dass dies nur im Bereich bestehender Verkehrsflachen bzw. in den Vorhaben-
bereichen 4 und 5 moglich ist.

Das Sachgebiet Strategische Entwicklungen des Landratsamtes Bautzen empfiehlt bei der Errichtung

von Stellpldtzen auch Lademoglichkeiten fiir E-Autos einzurichten.
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OPNV

Die nachstliegende, fullaufig erreichbare Bushaltestelle ,GauRig — KleingaulRig” befindet sich in ca. 950
m Entfernung an Seitschener StraRe (westlich des Bebauungsplangebietes). Die dort haltenden
Buslinien 708 und 724 verkehren von GauRig aus in die Ortschaften Géda, Neukrich, Wehrsdorf sowie
Bautzen.

Rad
Das Sachgebiet Strategische Entwicklungen des Landratsamtes Bautzen empfiehlt die Errichtung von

Uberdachten Fahrradabstellanlagen sowie Lademoglichkeiten fiir E-Bikes.

5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

ErschlieBung Trinkwasser

Der Vorhabenstandort ist mit Trinkwasser erschlossen.

allgemeiner Hinweis zur Trinkwasserversorgung

Eine ausreichende Versorgung mit Trinkwasser, dass den mikrobiologischen und chemischen Grenz-
und Richtwertabforderungen der Verordnung Uber die Qualitdt von Wasser fiir den menschlichen
Gebrauch (TrinkwV) entspricht (in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Juni 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 159), ist zu sichern.

Hinweis der Gemeinde Doberschau-GauRig

Aktuell erfolgt die Trinkwasserversorgung fir die bestehenden Vorhaben (ber das o6ffentliche
Trinkwassernetz. Anschlusskapazitaten fir die in der Erweiterung hinzukommenden Teilvorhaben im

Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes sind vorab mit den Kreiswerken Bautzen abzustimmen.

Hinweis der Kreiswerke Bautzen- Wasserversorgung GmbH

Das Gut Sommereichen verfligt bereits tiber einen Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
(Wasserzahlerschacht im Bereich des Weges Gut Sommereichen). Inwieweit weitere MalRnahmen
notwendig werden, lasst sich erst beurteilen, wenn der Spitzenvolumenstrom des gesamten Gut
Sommereichen einschlieRlich der neuen Bebauung in I/s vorliegt. Vor Baubeginn ist durch den/ die

Bauherren oder die ausfiihrenden Firmen eine Schachterlaubnis zu beantragen.

ErschlieBung Schmutzwasser
Der Vorhabenstandort ist mit Abwasser dezentral erschlossen. Das anfallende Abwasser wird zukiinftig

in das bestehende Abwasserbeseitigungssystem des Vorhabenstandortes eingeleitet.

» Der Vorhabentrager priift im Zusammenhang mit der Erweiterung des Vorhabenstandortes,

ob die Abwasserbehandlungsanlage erweitert werden muss.
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Hinweise der unteren Wasserbehorde des Landkreises Bautzen

Die Abwasserentsorgung mittels Kleinklaranlage entspricht dem Abwasserbeseitigungskonzept des
Abwasserentsorgers (Gemeinde Doberschau). Es ist eine bauart-zugelassene vollbiologische
Kleinklaranlage zu installieren und zu betreiben. Fir die Einleitung des vollbiologisch geklarten
Abwassers existiert derzeit unter dem AZ 692.214:13K115-Do-Gau eine wasserrechtliche Erlaubnis fur
eine BemessungsgroRe von 26 EW mit einer max. taglichen Einleitmenge von 3,9 m3/d. Die Erlaubnis
ist bis zum 07.08.2028 giiltig. Die vorhandene Anlage ist auf ausreichende Leistungsfahigkeit und die
Erlaubnis auf Anpassungsbedarf zu prifen.

» Die Erlaubnis muss vorliegen bzw. fur die neu anfallenden Abwassermengen angepasst sein,

sobald Abwasser anfillt und in das Oberflachengewdsser eingeleitet wird.
> Der Abwasserbeseitigungspflichtige muss einen Anderungsantrag beim Landratsamt Bautzen,

Untere Wasserbehorde einreichen.

ErschlieBung Niederschlagswasser

Wie in Pkt. 3.5.5 dargestellt, wird das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
Uber das vorhandene Leitungsnetz auf grundstiickseigene Griinflichen (Versickerungsflachen,
Versickerungsteich) abgeleitet und zur Versickerung gebracht. Der Vorhabentrdger prift im
Zusammenhang mit der Erweiterung des Vorhabenstandortes, ob eine Erweiterung der
Versickerungsanlagen erforderlich wird. Hierbei sind folgende Hinweise der unteren Wasserbehorde

des Landkreises Bautzen sowie des LfULG zu beachten.

Hinweise der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bautzen

Fir die Niederschlagswassereinleitung existiert eine glltige wasserrechtliche Erlaubnis unter dem AZ
700.33:21 No017-Dob-Gau. Diese ist ebenfalls auf die neu hinzukommenden Flachen anzupassen.
Dabei ist das technische Regelwerk DWA-A-138 Fassung vom Stand Oktober 2024 zu beachten.

> Der Abwasserbeseitigungspflichtige muss einen Anderungsantrag beim Landratsamt Bautzen,

Untere Wasserbehorde einreichen.

Hinweise des LfULG
Es sind die fachlichen Anforderungen gemafl DWA-A 138-1 fiir die Versickerung von nicht schadlich

verunreinigtem Niederschlagswasser zu beachten.
Aus hydrogeologischer Sicht lassen sich diese wie folgt zusammenfassen:
» Ausschluss von anthropogen belasteten Bereichen (z.B. Altlasten, Altlastenverdachtsflachen)
» Nachweis der entwasserungstechnisch relevanten Versickerungsanlage des Untergrundes
(hydraulische Durchlassigkeit)
» Ausreichender Abstand der Unterkante der Versickerungsanlage zum Grund-wasserspiegel
(bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand) sowie

» Ausschluss geotechnischer Gefdhrdungen (z.B. in geotechnisch sensiblen Gebieten)
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Dem LfULG liegen aktuell keine standortkonkreten Erkundungsergebnisse zur sicheren Nachweis-
fihrung zum Ausschluss schadlicher Bodenveranderungen, der Versickerungsfahigkeit und zur
Einhaltung des Mindestabstandes zum mittleren hchsten Grundwasserstand vor.

Die Gemeinde als offentlicher Planungstrager zusammen mit dem zur Abwasserbeseitigung
Verpflichtetem haben die Schadlosigkeit der geplanten VersickerungsmalBnahmen gegeniiber dem
Grundwasser und Dritten nachzuweisen.

Das LfULG weist darauf hin, dass im Bereich des Vorhabenstandortes flurnahe Grundwasserstande im
Bereich von 1 m bis 2 m unter Geldnde zu erwartet werden. Die Schutzfunktion der
Grundwasseriberdeckung wird mit sehr gering bis gering angegeben. Dies bedeutet, dass dem
Sickerwasser nur eine sehr begrenzte Verweilzeit (wenige Tage bis ca. 1 Jahr) in der ungesattigten
Bodenzone fiir Abbauprozesse von schadlichen Wasserinhaltsstoffen zur Verfigung steht. Bei
Starkregenereignissen besteht die Gefahr lokaler Uberflutungen. Diese Standortbedingungen sind fiir
eine regelwerkskonforme Versickerung nach als unglinstig zu bewerten.

Es wird empfohlen, die zustindige untere Wasserbehorde (UWB) konkret zu den unglinstigen
hydrogeologischen Standortbedingungen fiir die Versickerung und zu den erforderlichen Nachweisen
anzusprechen. Die Nachweise zur Untergrundeignung haben Eingang in die Erlaubnisfreiheits-

verordnung (ErlFreihVO) gefunden, d.h. es ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

ErschlieBung Gas

Innerhalb des Vorhabenstandortes befinden sich keine Gasleitungen.
ErschlieBung Strom
Der Vorhabenstandort ist mit Strom erschlossen. Teilweise wird der Bedarf aus Eigenerzeugung

(Photovoltaik) gedeckt.

Hinweis der SachsenNetze HS.HD GmbH zur ErschlieBung / bei BaumaRRnahmen

Allgemeine Hinweise flr die Bauausfiihrung

Im Kreuzungs- und Naherungsbereich von Leitungen ist nur Handschachtung gestattet. AuRer Betrieb
befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und diirfen nicht beschadigt werden.
Diese werden bei Bedarf nach Freilegen durch den Baubetrieb von der SachsenNetze HS.HD GmbH,
Regionalbereich Bautzen geborgen und entsorgt.

Hinweise zum Leitungsbestand

Im Planungsbereich befinden sich elektrotechnische Anlagen der SachsenNetze HS.HD GmbH. Kabel
dirfen nicht Gberbaut werden und miissen zugénglich bleiben. Die Regellegetiefe betragt 0,6 - 0,8 m.
Die geforderte Uberdeckung darf durch Gelandeabtrag oder- aufschiittung nicht verandert werden.
Oberirdische Anlagen sind vor Ort ersichtlich. AulRer Betrieb befindliche Kabel sind als unter Spannung

stehend zu betrachten und diirfen nicht beschadigt werden.
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Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstande zu unseren Anlagen
einzuhalten:
zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse duRReres Kabel

zu Kabeltrassen vom dufleren Rand der Baugrube 1,0 m zur Achse dulleres Kabel

zu Niederspannungsfreileitungen (blank) 3,0 m zur Trassenachse
zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse
zu Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten 6,5 m zur Trassenachse
zu Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten 7,5 m zur Trassenachse
zu Umspannstationen 3,0 m nach allen Seiten
Ausnahme: USt bis 2,0 m Hohe 2,5 m an 6ffnungslosen Seiten

Kénnen diese Abstdnde nicht eingehalten werden, ist eine Abstimmung mit der SachsenNetze HS.HD
GmbH notwendig. Es ist aulRerdem zu beachten, dass aus Sicherheitsgriinden wahrend der Bauzeit
eine Anndherung an die Nieder-/ Mittelspannungsfreileitung unter 1,0 m / 3,0 m nicht zuldssig ist.
Dementsprechend sind zwangslaufig bereits groRere Abstdnde als oben festgelegt bei der Bauplanung
zu berlcksichtigen.

Im Kreuzungs- und Naherungsbereich mit Kabeln der SachsenNetze HS.HD GmbH ist nur
Handschachtung gestattet. Umlegungen von elektrotechnischen Anlagen auf Grund des B-Planes
werden im Auftrag und auf Rechnung des Veranlassers ausgefiihrt. Die Mitbenutzung von Flachen mit
Kabeln (vorzugsweise im Gehweg) ist zu gewahrleisten. Auf GroRgriinbebauung im Bereich von

elektrotechnischen Anlagen ist zu verzichten.

ErschlieBung Telekommunikation

Der Vorhabenstandort ist mit Telekommunikation erschlossen.

Hinweis der Deutsche Telekom Technik GmbH zur ErschlieBung / bei BaumaRnahmen

Sollte ein Riickbau der TK-Anlagen erforderlich sein, ist dies rechtzeitig im Voraus anzukiindigen und
zu beauftragen.

Fir die Verlegung notwendiger Leitungen wird eine Koordinierung mit den anderen Medien
vorgeschlagen. Hierzu ist 16 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten die Bauherrenberatung in
Verbindung zu setzen (Kostenlose Hotline: 0800 33 01903, Online: https://www.telekom.de/hilfe-
/bauherren).

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinien
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden liber die zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
informieren. Tiefbaufirmen, Versorgungsbetriebe und Behorden kdnnen die Planauskiinfte jederzeit
und kostenlos Uber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel” unter https://trassenaus-

kunftkabel.telekom.de beziehen. Voraussetzung dazu ist, das Akzeptieren der Nutzungsbedingungen.
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Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmefallen manuell bearbeitet. Hierbei
kann es jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen. Fir diese Falle sind die Unterlagen
schriftlich an

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Ost

PTI 11 Auftragssteuerung

Riesaer Str. 5

01129 Dresden

zu senden.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung des Vorhabenstandortes ist gesichert. Anderungen mit der Umsetzung des

Vorhabens ergeben sich nicht.

5.3 Brandschutz

Zur Loschwasserversorgung des Gutes Sommereichen wurde urspriinglich der Teich, welcher siidlich
des Gut Sommereichen (auerhalb des Bebauungsplangebietes) liegt, angelegt. Entsprechend dessen

Lage kann das Gut Sommereichen in einem Umbkreis von 300 m mit Loschwasser versorgt werden.

Nach Auskunft der Gemeindewehrleitung ist innerhalb des Bebauungsplangebietes eine
Wasserentnahmestelle mit einem Fassungsvermogen von 96 m? (Bedarf fir das Vorhaben 48 m3/h
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden) vorzuhalten, die jederzeit eine Wasserentnahme ermaoglicht. An
der Entnahmestelle sind entsprechend Aufstell-/ Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr auszubilden.

Eine Abstimmung mit der Feuerwehr bzw. Gemeindewehrleitung ist jederzeit moglich.

6. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich B-Plan 35.605 m?
Festsetzung im B-Plan Fliche in m?
Flachen mit besonderen Nutzungszweck (Vorhaben 1 — 14) 13.800 m?
private Verkehrsflachen 7.329 m?
private Grinflachen 14.476 m?

Tabelle 3: Fldchenbilanz im Bebauungsplangebiet
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7. DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nur Vorhaben gemall § 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3 a BauGB
zuldssig, welche im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Doberschau-Gaullig und dem

Vorhabentrager festgelegt sind.

Der Vertrag nimmt u.a. folgende Regelungen auf:
e Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb eines festgelegten Zeitraumes
e bei Verwirklichung des Vorhabens sind alle planungsrelevanten Auflagen und Hinweise aus
dem Bauleitplanverfahren sowie die festgesetzten Nutzungen zu erfillen
e der Vorhabentrager wird alle fiir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke erforder-
lichen VorbereitungsmalRnahmen auf eigene Kosten durchfihren
® der Vorhabentrager wird alle MaBnahmen zur ErschlieBung seines Grundstiickes durch-

fihren und alle erforderlichen Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen einholen und
nachweisen
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