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1. Einleitung

1a) Planungsziele, Lage des Vorhabenstandortes

Ziele

Ziel der Planung ist die baurechtliche Sicherung der Bestandsnutzungen (siehe Tabelle 1 Pkt. 3.1 der
Begriindung) sowie die Schaffung von Baurecht fiir die geplante Errichtung von 3 Ferienhdusern, 2
freistehenden Baumhausern sowie der Anbau eines Frihstlicksraumes an ein Bestandsgebaude.

Im Bebauungsplan werden die bestehenden und zukiinftigen Bauflachen (ca. 13.800 m?) als Flachen mit
besonderen Nutzungszweck festgesetzt. Um die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren, werden
im Plangebiet private Grinflachen mit dem Erhalt bestehender Strukturen (Baumreihe, Baumgruppen)
sowie zur Entwicklung neuer Strukturen umgesetzt.

Fiir die ErschlieBung der Erweiterungsstandorte wird der vor-Ort befindliche Medienbestand genutzt,
welcher z.T. erweitert wird.

Lage und GroRe des Vorhabenstandortes
Das gesamte Bebauungsplangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gut Sommereichen”
umfasst eine Flache von ca. 3,56 ha und schliel3t folgende Flurstiicke der Gemarkung GauRig ein:

e 456/11, 456/12 und 456/27 (Teilfldche)

In Bezug zur geographischen Lage des Vorhabenstandortes ist festzuhalten, dass sich dieser in zentraler
Lage zwischen den Ortschaften GauBig, Golenz, Katschwitz und Brdsang in der Gemeinde Doberschau-
GauRig befindet. Die verkehrstechnische Erschlielung erfolgt Gber die Golenzer StraRe, welche siidlich
des Gut Sommereichen verlduft.
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einschligige Fachgesetze / Fachpliane zum Umweltschutz und Beriicksichtigung dessen

Ziele im Bebauungsplan

Verwendete Fachgesetze und Fachpldne

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist
Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) gedandert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz
vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) gedndert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist

Waldgesetz flir den Freistaat Sachsen vom 10. April 1992 (SéchsGVBI. S. 137), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI. S. 486) gedandert worden ist
Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch Artikel
23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SdchsGVBI. S. 705) geandert worden ist
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S.1274; 2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
225) gedndert worden ist

Strahlenschutzgesetz vom 27. Juni 2017 (BGBI. I S. 1966), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 324) geandert worden ist

Strahlenschutzverordnung vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034, 2036; 2021 | S. 5261), die
zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 324) gedndert
worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 19. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 636) gedndert worden ist

Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) gedndert worden ist

Nachweisverordnung vom 20. Oktober 2006 (BGBI. | S. 2298), die zuletzt durch Artikel 5 der
Verordnung vom 28. April 2022 (BGBI. I S. 700) geandert worden ist

Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) — Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tiber den

Landesentwicklungsplan Sachsen (Landesentwicklungsplan 2013 -LEP2013) vom 14. August 2013
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15. Zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplans fiir die Planungsregion Oberlausitz-
Niederschlesien, in Kraft getreten am 26.10.2023 (Offentliche Bekanntmachung im Amtlichen
Anzeiger Nr. 43 des Sachsischen Amtsblattes vom 26.10.2023)

Folgende Ziele der genannten Fachgesetze und Fachplanungen werden in der Aufstellung des

Bebauungsplanes beriicksichtigt:

Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten

- Festlegung von VermeidungsmalRnahmen vor Durchfiihrung von Gehdlzentfernungen, Boden-
eingriffen bzw. UmbaumaRnahmen zum Schutz der Fauna

- Festlegungen von MaRBnahmen fiir die Entwicklung wertvoller Biotope fiir die Fauna

sparsame Nutzung von Naturgiitern, welche sich nicht erneuern

—  Festlegung der zuladssigen Versieglung durch Festsetzung der Grundflachenzahl sowie Vorgaben

zur Gestaltung neuer Stellplatze

Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaften vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen

Beein-trachtigungen, Sicherung der nachhaltigen Funktionen des Bodens / Vermeidung von

Beeintrachtigungen des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte / Lenkung der unvermeidbaren

Neuinanspruchnahme von Flachen auf anthropogen vorbelastete Boden mit geringer Bedeutung fir die

landwirtschaftliche Produktion

—  keine Beanspruchung von Denkmalen
—  Bodeneingriffe werden auf das minimale MaR beschrankt

—  Festlegung der zuldssigen Neuversieglung durch Festsetzung der Grundflachenzahl

Schutz der menschlichen Gesundheit vor schadlichen Wirkungen ionisierender Strahlung

—  bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die Empfehlungen des LfULG zum Radonschutz zu

bericksichtigen

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und der direkt von den Gewdssern

abhdngenden Landdkosysteme / Gewahrleistung schadloser Abflussverhiltnisse

—  keine Erhdhung der natirlichen Abflussmenge Uiberschissigen Niederschlagswassers aus dem
Plangebiet

—  Versickerung von anfallenden Niederschlagswasser vor Ort
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt abweichend der Anlage 1 Nr. 2a) zum
Baugesetzbuch. Die Gliederung wird in die Kapitel , Biotope, Schutzgebiete & potentiell natirliche
Vegetation®, ,Fauna“, ,Boden & Altlasten”, ,Wasser”, ,Klima“ ,Archdologie & Denkmalschutz”,
»Schutzgut Mensch”, , Landschaftsbild“ sowie ,Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung” unterteilt. Insofern relevante Festlegungen in Ubergeordneten
Planungen fiir das Plangebiet vorliegen, werden diese dargestellt und beschrieben.

2aa) Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche Vegetation

2aaa) Biotope

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden die Flachen des
Vorhabenstandortes im Marz 2025 hinsichtlich der vorkommenden Strukturen besichtigt. Aufgrund des
Zeitpunktes fanden keine detaillierten floristischen Erfassungen statt. Weiterhin wurden die digitalen
Daten der Geoportale des Freistaates Sachsen (hier die Biotoptypen- und Landnutzungskartierung,
Offenlandbiotope, Schutzgebiete, Stand Marz 2025) und des Landkreises Bautzen (hier gesetzlich
geschitzte Biotope, Schutzgebiete, Landwirtschaft, Stand Méarz 2025) ausgewertet. Vorliegende Daten
flieBen bei der Zuordnung der vorkommenden Biotope mit ein. Diese erfolgt entsprechend der Roten Liste
Sachsens — Biotoptypen (2010).
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vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gut Sommereichen"

Abbildung 1: Lageplan Biotope Bestand, Quelle: Richter+Kaup
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Beschreibung der erfassten Biotope im Plangebiet

Allee und Baumreihe - Flichenumfang: 229 m?
Im Plangebiet befindet sich eine Eiche mit einem Alter > 150 Jahre, welche der Baumreihe zugeordnet

wird, die entlang der Zufahrtsstralle zum Gut Sommereichen steht. Hierbei handelt es sich um einen
wertvollen Altbaumbestand, welcher u.a. durch verschiedene Vogelarten als Bruthabitat genutzt wird.

Der Baumbestand selbs

L T o/ -

t wurde urspriinglich zur Markierung der Gemarkungsgrenze angepflanzt.
n'. ! -':;‘,'.5' ¢ Al i\ i

-
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Abbildung 2: Baumbestand im siidéstlichen Bereich des Plangebietes (Blickrichtung von Nord nach Sid), Quelle: Richter+Kaup

Baumgruppe - Flichenumfang: 7.077 m?

Im oOstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ebenfalls der o.g. Altbaumbestand der Eichen in
selbiger Auspragung. Aufgrund des Bestandes weiterer Baume wurde die gesamte Flache als Baumgruppe
erfasst. Die in der Flache befindlichen Nutzungen wie Ferienhduser, Spielgerdte, Volieren, Wege,
Sitzmoglichkeiten oder Anpflanzungen werden dem Biotoptyp zugeordnet, da der Altbaumbestand mit
einem Alter > 150 Jahre wertgebend ist. Aufgrund des Vorkommens von Hohlen, Astléchern und Totholz
sind die Altbdume wertvolle Habitate fiir Fledermaus- und Vogelarten. Auf eine detaillierte Erfassung
potentieller Quartiere bzw. Niststatten wurde verzichtet, da die Baume auch zukiinftig im Bestand
verbleiben

-

Abbildung 3: Baumbestand und Nutzungen im Gstlichen Bereich des Plangebietes (Blickrichtung von West nach Ost), Quelle: Richter+Kaup
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Intensiv genutzter Acker - Flichenumfang: 1.883 m?
Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Teilfliche einer intensiv bewirtschafteten
Ackerflaiche (aktuell bestellt mit Raps), welcher als Vorhabenstandort fiir die Errichtung von 3

Ferienhdusern dienen soll.

Obstbaumreihe - Fldichenumfang: 1.287 m?
Zwischen Ackerfliche und dem angrenzendem bauerlichen Hofstandort befindet sich eine
Obstbaumreihe, welche sich aus verschiedenen Obstbaumarten (u.a. Walnuss, Kirsche) zusammensetzt.

Das Alter der Baume ist > 25 Jahre. Im Rahmen der Biotopkartierung wurden im Gehdlzbestand keine

Vogelnester bzw. Hohlen / Astlécher dokumentiert.

T - 2 -

20
sms wn &

Abbildung 4: Acker und Obstbaumreihe westlichen Bereich des Plangebietes, zukiinftiger Standort der geplanten Ferienhduser (Blickrichtung von
Nord nach Stid), Quelle: Richter+Kaup

Feldhecke - Flichenumfang: 315 m?
Im Nordwesten, direkt an der bestehenden Reit- und Mehrzweckhalle angrenzend, befindet sich eine

mehrreihige Hecke mit heimischen Gehdlzarten (hier Uberwiegend Straucher), welche auch als
Versickerungsflache genutzt wird.

Bei der Hecke handelt es sich um eine Anpflanzung gemalR der Nebenbestimmung der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Bautzen zur Baugenehmigung mit dem Aktenzeichen:
632.20180705.
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Abbildung 5: Hecke im nordwestlichen Bereich des Plangebietes (Blickrichtung von Siid nach Nord), Quelle: Richter+Kaup

Befestiger Wirtschaftsweg (Betonweg) - Fldichenumfang: 1.312 m?

Die Zuwegung zum Plangebiet ist ein Betonweg, welcher dem Biotoptyp ,befestigter Wirtschaftsweg”
zugeordnet wird. Da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausschlieflich die Versieglungsflache
der Zuwegung befindet, wurden keine Randstrukturen erfasst.

3

-

5

S e

Abbildung 6: befestigter Wirtschaftsweg im Bereich des Plangebietes (Blickrichtung von Nord nach Siid), Quelle: Richter+Kaup
Bauerlicher Hofstandort - Flachenumfang: 22.569 m?

Alle im Bereich des Gutes Sommereichen befindlichen Gebdude (mit Ausnahme der Ferienhduser im
Biotop ,,Baumgruppe”), gestaltete bzw. intensiv genutzte Griinflichen (z.T. als Lagerflachen genutzt)
sowie Verkehrsflachen wurden dem Biotopty ,,bauerlicher Hofstandort” zugeordent. Pragend ist der Grad
der Versieglung, die Nutzungsintensitat sowie die Anpflanzung vieler nicht autochthoner Pflanzenarten.
In der Gesamtheit ist der Standort dementsprechend stark antropogen Uberformt. Im Rahmen der
Bestandsaufnahme wurden die Gebdude sowie die Flachen auf ein Vorkommen von Lebens- bzw.
Niststatten der Fauna kontrolliert. Aufgrund der zahlreich angebrachten kiinstlichen Nisthilfen sowie dem

UMWELTBERICHT ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,GUT SOMMEREICHEN Seite 11
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Bestand natiirlicher Nistplatze kann konstatiert werden, dass jedes Gebadude als Reproduktionshabitat
durch verschiedene Vogelarten (u.a. Haussperling, Turmfalke, Rauchschwalbe) genutzt wird. Weiterhin
wurde ersichtlich, dass der Weissstorch (2 Brutpaare im 06stlichen Bereich des Gutes Sommereichen,
auBerhalb des Bebauungsplangebietes vorkommend) die innerbetrieblichen Flachen zur Futtersuche
nutzt.

Abbildung 9: Auslaufflache fiir Pferde im Bereich des Plangebietes (Blickrichtung von Stid nach Nord), Quelle: Richter+Kaup
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Obstbaumplantage - Flichenumfang: 933 m?

Im duBersten nordwestlichen Bereich der Vorhabenstandortes befindet sich eine flachige Anpflanzung
junger Walnussbdaume mit einem Alter < 25 Jahre. Aufgrund der Nutzungsintensitat (mehrmalige Mahd
im Jahr) sowie der vorgefundenen Auspragung wurde die Flache dem Biotoptyp ,Obstbaumplantage”

-

zugeordnet.

Abbildung 10: Anpflanzung Walnussbdume im Bereich des Plangebietes (Blickrichtung von Ost nach West), Quelle: Richter+Kaup

Fazit:

Trotz der anthropogenen Uberformung und der intensiven Nutzung handelt es sich beim Gut
Sommereichen um einen wertvollen Lebensraum fiir die Fauna, insbesondere fiir die Avifauna (Vogel).
Bemerkenswert ist der Bestand an Altbdumen (Eichen) mit einem Alter > 150 Jahre.

2aab) Schutzgebiete / Schutzobjekte

Schutzgebiete

Die Auswertung der digitalen Daten der Geoportale des Freistaates Sachsen (hier Offenlandbiotope,
Schutzgebiete, Stand Marz 2025) und des Landkreises Bautzen (hier gesetzlich geschiitzte Biotope,
Schutzgebiete, Stand Marz 2025) ergab, dass sich das Plangebiet in keinem rechtlich festgesetzten
Schutzgebiet befindet. Das ndachstliegende Schutzgebiet zum Vorhabenstandort ist das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Oberlausitzer Bergland” (Entfernung zur Plangebietsgrenze (Sliden) ca. 10
m).
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Abbildung 11: Lage des Landschaftsschutzgebietes ,,Oberlausitzer Bergland“, Quelle Grafik: https://geoportal.sachsen.de/

Schutzobjekte

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Gemal den Angaben im Geoportal des Landkreises Bautzen (Stand Marz 2025) befinden sich im
Plangebiet keine erfassten gesetzlich geschiitzten Biotope gemadR § 30 BNatSchG iV.m. § 21
SachsNatSchG. Das nachstliegende Schutzobjekt zum Vorhabenstandort ist ein naturnahes, ausdauerndes
nahrstoffreiches Kleingewdasser (Biotopnummer: 1441-003, gemall Angabe der Landkreises Bautzen),
welches sich im Osten in ca. 50 m Entfernung befindet.

3 i -

L TE |

Abbildung 12: Lage der gesetzlich geschiitzten Biotope in der Umgebung des Vorhabenstandortes, Quelle Grafik: https://cardomap.idu.de/Irabz/

UMWELTBERICHT ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,GUT SOMMEREICHEN Seite 14



RICHTER + KAUP
INGENIEURE | PLANER | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

LRT-Flachen

GemalR den Angaben im Geoportal des Freistaates Sachsen (Stand Marz 2025) sind im Plangebiet keine
LRT-Flachen erfasst. Im Abstand von 10 m, sldlich der Plangebietsgrenze gelegen (gegeniber der
ZufahrtsstraRe zum Gut Sommereichen), befindet sich ein Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald.

g . ‘- W R ‘

systeme/ida

2aac) Wald im Sinne des Sachsischen Waldgesetzes (SachsWaldG)

Im Plangebiet sowie angrenzend befinden sich keine Waldflachen im Sinne des SachsWaldG.

2aad) potentiell natiirliche Vegetation

Unter Auswertung der digitalen Daten des Freistaates Sachsen (hier potentiell natlrliche Vegetation,
Stand Marz 2025) wiirde die potentiell natirliche Vegetation im Plangebiet ein grasreicher Hainbuchen-
Traubeneichenwald sein.

2ab) Fauna

Detaillierte Erfassungen des Artinventars der Fauna innerhalb des Plangebietes wurden nicht
durchgefuhrt.

Im Rahmen der Biotopkartierung (Marz 2025) wurde der Baum- und Gebaudebestand innerhalb des
Vorhabenstandortes u.a. auf ein Vorkommen von Hohlen, Astlécher und Nestern gepriift. Daneben wurde
der Ostlich liegende Teich (auBerhalb des Plangebietes liegend) auf ein Vorkommen von Amphibien
begutachtet.

Folgendes wurde festgestellt:

1. Im Bereich des Gebdudebestandes befinden sich eine Vielzahl von Brutstdtten der Avifauna.
Hierbei handelt es sich grofRtenteils um kinstliche Nisthilfen, welche durch den Vorhabentrager

der Bebauungsplanung angebracht wurden. Brutvogel sind u.a. Rauchschwalbe, Haussperling
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oder Turmfalke. Daneben ist aufgrund des Vorhandenseins von Stéllen und baulichen Anlagen mit
Nischen, Vorspriingen und Ahnlichem mit weiteren (potentiellen) Brutpldtzen zu rechnen.

2. AuBerhalb des Plangebietes, im Bereich des kiinstlich angelegten Teiches, befinden sich mehrere
kiinstliche Nisthilfen fiir den Weistorch. 2 Nester waren Ende Marz 2025 mit Brutpaaren besetzt.
Die Tiere nutzen die Flachen innerhalb des Vorhabenstandortes zur Futtersuche und zeigten kein
Fluchtverhalten wahrend der Begehung auf.

3. Im Bereich des Baumbestandes (u.a. in den Altbdumen) im bzw. aullerhalb des
Vorhabenstandortes konnten mehrere Nester verortet werden. Brutvogel sind u.a. der Rotmilan.

4. Aufgrund des Vorkommens von Hoéhlen im Altbaumbestand ist davon auszugehen, dass diverse
Hohlenbruter bzw. Fledermause diese als Quartiere nutzen.

5. Amphibien wurden im Bereich des Vorhabenstandortes bzw. im &stlich angrenzenden Teich nicht
dokumentiert. Es ist trotzdem davon auszugehen, dass u.a. Teichfrosch oder Erdkréte den Teich
als Reproduktionshabitat nutzen. Inwiefern der Vorhabenstandort als Landlebensraum von
Bedeutung ist, ist unbekannt.

6. Reptilien wurden wahrend der Biotopkartierung nicht beobachtet. Dies ist aufgrund des

Zeitpunktes der Kartierung Ende Marz zurlickzufiihren. Aufgrund der Habitatausstattung ist von

einem Vorkommen auszugehen. Beobachtungen liegen durch den Vorhabentréger vor.

Nl - 1 " -

Abbildung 14: Weifistorch bei der Nahrungssuche im Bereich des Vorhabenstandortes im Mdrz 2025, Quelle: Richter+Kaup

2ac) Boden & Altlasten

Zur Angabe der im Bereich des Vorhabenstandortes vorkommenden Boden wurden die digitalen Daten
des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (hier Boden und Altlasten, Marz 2025)
ausgewertet.

Folgende Angaben kénnen zusammengefasst flr das Plangebiet getroffen werden:
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Boden
Fir den Bereich des Vorhabenstandortes werden gemaR der Bodenkarte des Freistaates Sachsen
(BUK400) folgende Angaben gemacht.

— Leitboden: Pseudogley

— Leitboden - Bodenarten: Sandschluffe, Lehmschluffe, Tonschluffe

— Leitboden - Substrattypen: Periglazidarer Schluff, z.T. Lehm aus L&sslehm Uber periglaziarem
Kiesschuttlehm aus Geschiebelehm oder iber Kiessand aus Schmelzwassersand oder (iber
Flussschotter oder tber Festgestein
natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel

L

Verndssung: stark vernasst

» Das LfULG teilte in der SN zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit, dass sich der Vorhabenstandort
am ostlichen Ufer des Golenzer Wassers und im Bereich der Verbreitungsgrenze fluviatiler, holozaner
Auenablagerungen befindet. Die hier an der Oberflache anstehenden sandig-tonigen, z.T. humosen
Schluffe (holozane Auelehme) reichen vom Gewaésserverlauf bis an den Wirtschaftsweg heran und
stellen hydrogeologisch einen Grundwasserstauer dar. Die Machtigkeit dieser bindigen
Lockergesteine wird mit 0,5 m bis 1,5 m prognostiziert. Unterlagert werden diese Auelehme durch
Sande und Kiese (holozdne Auenbildungen wie auch Schmelzwasserbildungen Elster-2-Kaltzeit),

welche gemeinsam den oberflachennahen Grundwasserleiter bilden.

Altlasten
Aktuell liegen keine Erkenntnisse vor, dass sich innerhalb des Vorhabenstandortes Altlasten bzw. alt-
lastenverdéachtige Flachen befinden.

2ad) Wasser

Zur Angabe der Bestandssituation des Wasserhaushaltes im Bereich des Vorhabenstandortes wurden die
digitalen Daten der Geoportale des Landkreises Bautzen (Wasser- und Wasserschutzgebiete, Stand Marz
2025), des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (hier Wasser und Wasserwirtschaft,
Stand Marz2025) sowie des Freistaates Sachsen (hier Wasser, Stand Marz 2025) ausgewertet.

Grundwasser

Aufgrund des Fehlens von Bohrungsaufschliissen im Bereich des Vorhabenstandortes ist der
Grundwasserflurabstand (= GFA) standortkonkret nicht bekannt.

In einer Entfernung von ca. 870 m (sidwestlich des Gutes Sommereichen gelegen) befindet sich die
Grundwassermessstelle 48510929 GauRig. Die Geldandehdhe der Messstelle betragt 256,06 m NHN.

Am 15.3.2025 wurde ein Grundwasserstand unter Gelande von 4,78 m gemessen. Der mittlere
Grundwasserstand betragt 4,83 m unter Geldandeoberkante. Die Werte sind nicht reprasentativ fiir den
Vorhabenstandort.

Das LfULG teilte in der SN zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit, dass flurnahe Grundwasser-stande
im Bereich von 1 m bis 2 m unter Geldnde zu erwarten sind. Die Schutzfunktion der

Grundwasseriiberdeckung wird sehr gering bis gering angegeben.
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Oberflachengewasser

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich gemal den Angaben des LfULG ein Teilabschnitt des
»Golenzer Wassers”. Bei dem Gewasser findet jedoch keine Anwendung des SachsWG statt, da es von
wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung ist (§ 1 Abs. 2 SachsWG). Bei der Biotopkartierung
wurde kein offenes Gewasser (Graben) dokumentiert.

Abbildung 15: Lage der Fliegewdsser im Bereich des Vorhabenstandortes, Quelle Grafik: https://www.umwelt.sachsen.de

Schutzgebiete

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete.

Aktuelle Entwasserungssituation des anfallenden Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagswassers wird innerhalb des Plangebietes zur Versickerung gebracht. U.a.
werden hierzu Versickerungsflachen sowie ein Versickerungsteich genutzt. Die Lage der Flachen ist im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Fiir die Niederschlagswassereinleitung existiert gemal der
SN der unteren Wasserbehorde des Landkreises Bautzen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes eine
glltige wasserrechtliche Erlaubnis unter dem AZ 700.33:21 No017-Dob-Gau.
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2ae) Klima

Der Vorhabenstandort wird gemaR der naturrdumlichen Einordnung dem Naturraum ,Oberlausitzer
Gefilde” zugeordnet. Im Steckbrief! des Sichsisches Staatsministerium fiir Umwelt und Landwirtschaft
werden folgende Angaben zum Kima gemacht:

Die mittleren Jahresniederschlagssummen verteilen sich im Naturraum wie folgt:

- Generell besteht ein Gradient von N (< 600 mm) nach S (bis > 770 mm/a). Im NW (Nebelschutz,
Crostwitz, Panschwitz-Kuckau) liegen die Niederschlage bei 670 — 700 mm, im N zwischen
Puschwitz und Radibor < 590 -600 mm; um Malschwitz — Baruth — WeiRenberg um 630 mm. Im
zentralen Gebietsteil steigen sie von N nach S von 650 mm auf 720 mm an (Niederkaina — Bautzen
— Goda — Oberkaina — Doberschau). Im SW und S gehen die hochsten Niederschldge nieder (um
Burkau — Demitz-Thumitz — Uhyst a. T. von < 740 mm auf 760 mm ansteigend; am Siidrand Gaul3ig
771 mm/a (Spitzenwert). Im SO sind die Werte von N nach S ansteigend (Kittlitz — L6bau —
GroRschweidnitz 690 — 720 mm/a).

Die Jahresmitteltemperaturen weisen folgende Differenzierung auf:

- Im Gebiet nimmt die Jahresmitteltemperatur von NW / N nach SO / S geringfiigig ab: Im NW / N
Werte zwischen 8,9 und > 9,0 °C; Spitzenwerte nordlich Luga (slidostlich Neschwitz) sowie bei
Briesing (slidlich GroBdubrau) 9,1 °C, im NO (um WeiRenberg — Vierkirchen, Kleinradmeritz und
Nostitz) 8,8 — 8,6 °C, im SW / S (Demitz-Thumitz — GauRBig — Doberschau) um 8,5 °C, im SO von 8,5
°C (sudlich Kabschiitz — Pommritz — Zschorna — Nostitz) bis gegen 8,0 °C abnehmend (Lobau 8,3 °,
GrolRschweidnitz 8,1 °C); niedrigster Wert 7,9 °C bei Dirrhennersdorf am Rand des Oberlausitzer
Berglandes

Lokalklimatische Einordnung des Vorhabenstandortes

Lokalklimatisch  bestehen im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Vegetations- und
Versieglungsstrukturen Einflisse des Gewerbe-Klimatops, des Wald-Klimatops sowie des Freiland-
Klimatops.

Einerseits fungieren die versiegelten Flachen und Gebdude als Wéarmeinseln, andererseits sorgt der
vorhandene Gehdlzbestand fiir Verschattung und Verdunstung und die Acker- und Wiesenflachen dienen
der nachtlichen Kaltluftproduktion.

2af)  Archdologie und Denkmalschutz

Archdologie
Innerhalb des Vorhabenstandortes sind derzeit keine archdologischen Funde bekannt.

Denkmalschutz

Innerhalb des Vorhabenstandortes bzw. in direkter Umgebung befinden sich nach Auswertung der
digitalen Daten des Landamtes fiir Denkmalpflege (Stand Marz 2025) bzw. der digitalen Daten des
Landkreises Bautzen (Stand Marz 2025) keine unter Denkmalschutz stehenden Gebdude bzw. bauliche
Anlagen.

1Quelle: https://www.natur.sachsen.de/download/25_Oberlausitzer_Gefilde.pdf

UMWELTBERICHT ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,GUT SOMMEREICHEN Seite 19



RICHTER + KAUP
INGENIEURE | PLANER | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Abbildung 16: Baudenkmdler in der Umgebung des Vorhabenstandortes, Quelle Grafik: https://cardomap.idu.de/Irabz/

2ag) Schutzgut Mensch

Bestehende Immissionssituation

Im Plangebiet wirken aktuell keine Immissionen aus angrenzenden Nutzungen ein. Die vorgefundenen
Gerdusche bzw. Geriiche entstehen ausschlieBlich anlagenbezogen aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung (u.a. durch Ziegen- und Pferdehaltung) sowie durch die touristische Nutzung (Besucherverkehr).

Strahlenschutz

Das Plangebiet liegt nach bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhohte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. GemaR der Karte
»Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft” der Staatlichen Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und
Landwirtschaft ist fir GauRBig und Umgebung ein Wert von 21 - 40 sowie 41 - 100 kBg/m3 ausgewiesen. Es
ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der
Eigenschaften des Gebdudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhohte Werte der
Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

Bestehende Emissionssituation

Vom Vorhabenstandort wirken aktuell Emissionen auf benachbarte Grundstiicke ein. Da es sich nicht um
schutzbedirftige Nutzungen (hier Landwirtschaftsflichen) handelt und sich die nachstliegende
schutzbeddrftige Bebauung in ca. 300 m (westlich) befindet, kann eine detaillierte Betrachtung entfallen.

2ah)  Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild innerhalb des Vorhabenstandortes wird durch die bestehende Bebauung des Gutes
Sommereichen sowie durch den charakteristischen Altbaumbestand (Eichen) gepragt. Angrenzend am
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Vorhabenstandort befinden sich landwirtschaftlich genutzte Acker- und Wiesenflachen. Innerhalb der
Wiesenflachen, 6stlich des Plangebietes gelegen, befinden sich Strukturelemente wie Gehdlze (u.a.
Baumgruppen, Streuobstwiesen) oder Gewasser (Golenzer Wasser, ein kiinstlich angelegter Teich).

2ai) Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Insofern die Planung nicht umgesetzt wird, verbleiben die Flachen in ihrer derzeitigen Nutzung.

2b)  Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Darstellung der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung erfolgt
abweichend der Anlage 1 Nr. 2b) zum Baugesetzbuch. Die Gliederung wird in die Kapitel ,Biotope,
Schutzgebiete & potentiell natirliche Vegetation”, ,Fauna“, ,Boden & Altlasten”, , Wasser”, , Klima“,
»Archdologie & Denkmalschutz”, ,Schutzgut Mensch” sowie , Kumulierung von Vorhaben benachbarter
Plangebiete” unterteilt.

2ba) Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche Vegetation
2baa) Biotope

Entsprechend des Planvorhabens und der damit verbundenen Nutzungen werden sich die Biotop-
strukturen entsprechend der Zuordnung gemal der Roten Liste Sachsens — Biotoptypen (2010) zukiinftig
wie folgt darstellen:

1. Feldhecke - Flichenumfang 315 m?

2. Baumreihe - Flichenumfang 229 m?

3. Obstbaumreihe - Flachenumfang 1.025 m?

4. Baumgruppe (einschlieflich vorgefundener /geplanter Nutzungen) - Flichenumfang 7.077 m?
5. artenarmes, intensiv genutztes Griinland - Flichenumfang 424 m?

6. Obstbaumplantage — Flichenumfang 933 m?

7. bauerlicher Hofstandort - Flachenumfang 24.290 m?

8. befestigter Wirtschaftsweg - Flichenumfang 1.312 m?

Im Vergleich zur Bestandssituation kann konstatiert werden, dass sich der Charakter des Vorhaben-
standortes (Biotopausstattung) aufgrund der Beanspruchung einer Ackerflache fiir die Errichtung von 3
Ferienhdusern (im Westen) partiell andert. In der Gesamtheit bleibt das Areal in seiner Auspragung
erhalten.

Durch die geplanten BaumaRRnahmen sowie der Umwandlung einer Teilflache des Ackers in Griinland
lassen sich folgende Flachenveranderungen im Plangebiet ermitteln:

1. Obstbaumreihe — Flichenverdnderung: -262 m?
2. intensiv genutzter Acker — Flichenverinderung: -1.883 m?

3. artenarmes, intensiv genutztes Griinland - Flichenumfang +424 m?

UMWELTBERICHT ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,GUT SOMMEREICHEN Seite 21



RICHTER + KAUP
INGENIEURE | PLANER | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

4. bé&uerlicher Hofstandort - Flichenverinderung: +1.721 m?

Hinweise zur Flichenberechnung und zur zukiinftigen Biotopzuordnung der geplanten Vorhaben:

» Die Reduzierung der Flache der Obstbaumreihe beruht auf die Einbeziehung einer Teilflache des
Saumbereiches in den Vorhabenbereich 5 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

> Die Errichtung des geplanten Friihstlicksraumes im Vorhabenbereich 3 des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird dem bestehenden Biotop ,bauerlicher Hofstandort” zugeordnet. Der
Anbau erfolgt unter Beanspruchung einer gestalteten Griinflache.

> Die geplante Errichtung von 2 Baumhausern im Vorhabenbereich 9 des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird dem bestehenden Biotop ,, Baumgruppe” zugeordnet. Eine grundlegende

Verdanderung des Biotops erfolgt nicht. Der wertgebende Baumbestand bleibt erhalten.

2bab) Schutzgebiete / Schutzobjekte

Schutzgebiete
Von der Planung sind keine Schutzgebiete berihrt.

Schutzobjekte
Von der Planung sind keine Schutzobjekte berihrt.

2bac) Wald im Sinne des SachsWaldG

Waldflachen sind von der Planung nicht beriihrt.

2bad) potentiell natiirliche Vegetation

- ohne Betrachtung -

2bb) Fauna

Entsprechend den Erkenntnissen zu vorkommenden bzw. zu erwartbaren Arten der Fauna (siehe Pkt.
2ab), welche artenschutzrechtlich relevant sind, kdnnen Beeintrachtigungen fiir bestimmte Arten nur
ausgeschlossen werden, wenn die zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen fir Arten der Fauna
festgesetzten artspezifischen MaRnahmen im vorhabenbezogenen Bebauungsplanung, welche dem Pkt.
2c ,Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minderungsmaflahmen” zu entnehmen sind, eigehalten werden.

Unter Bericksichtigung des Planvorhabens, welches im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt

ist, kdnnen zusammengefasst folgende Beeintrichtigungen fir die planungsrelevanten Arten /

Artgruppen ermittelt werden:

Avifauna:

Aufgrund der bestehenden Strukturen im westlichen Planvorhaben (intensive Landwirtschaft) ist nicht
von einem direkten Verlust von Fortpflanzungsstatten von Offenlandarten auszugehen. Diese halten
aufgrund bestehender Vertikalstrukturen, welche u.a. einen Ansitz von Greifvogeln darstellen kdnnen,
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einen Mindestabstand von ca. 50 Metern. Diese Bereiche stellen jedoch einen Teil des Brutrevieres dar,
sodass eine Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden kann und MaBnahmen zu ergreifen sind. Im
Bereich der geplanten Baumhauser konnen Beeintrachtigungen aufgrund des Gehélzbestandes ebenfalls
nicht ausgeschlossen werden.

Saugetiere:
Im westlichen Bereich des Vorhabens kann eine Beeintrachtigung aufgrund der Habitatausstattung

weitgehend ausgeschlossen werden. Der Geholzbestand im 6stlichen Teil des Vorhabens stellt mit dem
Vorkommen an Hoéhlen, Spalten und anderen Strukturen eine potentielle Lebensstatte (Reproduktion
oder Tagesverstecke) insbesondere fiir vorkommende Fledermausarten dar. Somit sind MaRBnahmen
umzusetzen.

Reptilien:

Intensiv genutzte Offenlandbereiche stellen keinen Lebensraum fiir vorkommende Reptilienarten dar. Die
bestehenden Randstrukturen im Osten des Vorhabengebietes zeigen jedoch eine potentielle Eignung als
Lebensraum (besonnte Heckenstrukturen, Holzstdmme als Beeteinfassung) auf. Somit sind
Beeintrachtigungen nicht auszuschlieRen und Mallnahmen umzusetzen.

2bc) Boden & Altlasten

Boden

Aufgrund der Planungscharakteristik kann gegentiber der Bestandssituation konstatiert werden, dass sich
der Versieglungsgrad der Vollversieglung im Bereich des Vorhabenstandortes um ca. 675 m? erhéht, wenn
die Grundflachen der geplanten Gebaude zur Berechnung herangezogen werden. Geplante Wege zur
ErschlieBung werden in wassergebundener Bauweise ausgefiihrt. Betroffen von den Baumafnahmen sind
z.T. Béden mit mittlerer Bodenfruchtbarkeit, welche landwirtschaftlich als Acker genutzt werden.
Teilflaichen sind bereits jetzt anthropogen (iberformt, insbesondere im Bereich des geplanten
Friihstiicksraumes (Vorhaben 2 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes).

Altlasten
- ohne Betrachtung, da nach aktuellem Kenntnisstand der Vorhabenstandort nicht als Altlast erfasst ist -

2bd) Wasser

Grundwasser

Mit Umsetzung des Planvorhabens tritt keine Veranderung des Grundwasserhaushaltes im Bereich des
Vorhabenstandortes ein, da entsprechend der ErschlieBungskonzeption das gesamte anfallende
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes zur Versickerung gebracht wird.

Oberflichengewasser

Oberflachengewasser sind durch das Planvorhaben (hier im besonderen Male die geplanten
Bauvorhaben) nicht beriihrt.
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Schutzgebiete
Durch das Planvorhaben sind keine Schutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungs-
gebiete) berlhrt.

2be) Klima

Die beabsichtigte Bebauung und damit verbundene Entfernungen von Vegetationsstrukturen (Acker,
gestaltete Grinflachen) fihren zum Verlust von Kaltluftentstehungsflachen sowie zu einer Verdnderung
des lokalen Klimas im betroffenen Bereich. Es handelt sich um kleinflachige Eingriffe ohne Auswirkungen
auf die klimatische Standortsituation des Vorhabenbereiches.

2bf)  Archdologie und Denkmalschutz

Archaologie

Da sich das Plangebiet in einem Gebiet befindet, in dem archaologische Denkmale nicht ausgeschlossen
werden konnen, sind vor Baubeginn ggf. archdologische Untersuchungen in Abstimmung mit dem
Archédologischen Landesamt erforderlich. Unter Beachtung der Vermeidungsmalnahmen (siehe Pkt. 2cf)
kénnen Beeintrachtigungen vermieden werden.

Denkmalschutz

Durch das Vorhaben sind keine Denkmale (bauliche Anlagen) betroffen.

2bg) Schutzgut Mensch

Mit Umsetzung der Planung tritt keine wesentliche Anderung gegeniiber der Bestandssituation ein. Die
geplante Errichtung von 3 Ferienhdusern sowie 2 Baumhausern fiihrt zu einem geringfligigen Anstieg des
Besucherverkehrs innerhalb des Vorhabenstandortes, welcher zu vernachlassigen ist, da es sich
ausschlieBlich um temporér begrenzte An- und Abfahrten zum Vorhabenstandort handelt. An der
Situation der auftretenden Gerdusche bzw. Gerliche der landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb des
Vorhabenstandortes dndert sich nichts. Da der Abstand zu der nachstliegenden schutzbedirftigen
Bebauung (Wohnbebauung an der Bautzner StralRe) mindestens 300 m betragt, sind negative
Auswirkungen ausschlieRbar.

Innerértliche Konflikte im Bebauungsplangebiet selbst sind nicht herleitbar, wenn die in Pkt. 2cg)
»Schutzgut Mensch” benannten MalRnahmen eingehalten werden.

Strahlenschutz

Das Plangebiet befindet sich nach bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, fiir das Radonkon-
zentrationen von 21 - 40 sowie 41 - 100 kBg/m? in der Bodenluft vorliegen. Mit Umsetzung der Planung
andert sich an diesem Sachverhalt nichts.

UMWELTBERICHT ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,GUT SOMMEREICHEN Seite 24



RICHTER + KAUP
INGENIEURE | PLANER | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

2bh)  Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Umsetzung der Planung tritt der Verlust von ca. 1.883 m? landwirtschaftlich genutzter Ackerflache
ein. 424 m? werden als intensiv genutzte Wiese entwickelt, 1.459 m? werden dem Vorhaben 5 des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Errichtung von 3 Ferienhdusern zugeordnet.

Die landschaftsbildpragenden Geholzstrukturen des Gutes Sommereichen bleiben von den Planvorhaben
unberihrt.

Die zukinftigen Bauhéhen der Gebaude (Planung bzw. Bestand) orientieren sich an den Hohen der
bestehenden Gebaude, sodass keine visuelle Veranderung des Vorhabenstandortes eintritt.

2bi)  Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich aktuell der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
»Wohngebiet an der Golenzer StraRe”. Im Rahmen der Planung (Vorentwurf Bebauungsplan in der
Fassung vom 27.6.2025) ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit einem Flachenumfang von 5.121 m?
(unter Einbeziehung des Baumbestandes entlang der Golenzer StraBe) sowie die Entwicklung einer
extensiv genutzten Grinlandflache mit integrierter Baum-anpflanzung (3-5 Stiick) auf einer Flache von
1.304 m? beabsichtigt. In Summe werden der Landwirtschaft ca. 6.000 m? fir die intensive ackerbauliche
Nutzung entzogen. In kumulativer Wirkung mit dem Planvorhaben im Bereich des Gut Sommereichen
erhoht sich der Verlust intensiv ackerbaulich bewirtschafteter Fldche auf insgesamt ca. 7.885 m2.

Mit dem Verlust des Ackers tritt gleichzeitig eine Reduzierung artspezifischer Nahrungshabitate ein,
welche jedoch in Bezug zur jeweiligen Anbaukultur zu betrachten ist.

Mit Umwandlung von Teilflachen des Ackers in Griinlandflachen (intensiv und extensive Nutzung) werden
jedoch auch qualitativ hoherwertige Biotope entwickelt, was u.a. der Insektenfauna im Bereich des
Vorhabenstandortes zugutekommt.

2¢) Geplante Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinderungsmafBahmen

Die Darstellung geplanter Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinderungsmaRRnahmen erfolgt abweichend
der Anlage 1 Nr. 2c) zum Baugesetzbuch. Die geplanten MalRnahmen werden in den Kapiteln ,,Biotope,
Schutzgebiete & potentiell natirliche Vegetation”, ,Fauna“, ,Boden & Altlasten”, ,Wasser”, ,Klima“,
»Archdologie & Denkmalschutz”, ,Schutzgut Mensch” sowie ,Schutzgut Landschaftsbild“ beschrieben.

2ca) Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche Vegetation
2caa) Biotope

Im Rahmen der Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanz (siehe Anlage 1 zum Umweltbericht) entsprechend der Uberarbeitung der Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (Stand: 25.01.2017) erarbeitet. Ziel
ist es, den Eingriff innerhalb des Bebauungsplangebietes zu minimieren bzw. auszugleichen.

Folgende MaRnahmen werden zur Minimierung sowie zur Vermeidung innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes umgesetzt:

1. Neuanlage einer intensiv gepflegten Wiese (Festsetzung im Bebauungsplan als Pflanzgebot)

— Flachenumfang: 424 m?
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2. Erhalt des gesamten Baumbestandes im Bereich der Obstbaumplantage, Baumgruppe,
Baumreihe und Feldhecke

— Flichenumfang: ca. 9.579m?

Um den Erhalt des Geholzbestandes im Bebauungsplangebiet zu sichern, wurde die griinordnerische
Malinahme in den textlichen Festsetzungen Pkt. 3.3 festgelegt.

Hinweis

GemdR dem "Entsiegelungserlass des SMUL" und der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen" sind Bodenversiegelungen in erster Linie mit
Entsiegelungen zu kompensieren. Die Prifung moglicher Flachenentsiegelungen im Plangebiet sowie im
ndaheren Umfeld ergab, dass keine Flachenentsieglungen moglich sind.

2cab) Schutzgebiete / Schutzobjekte

Schutzgebiete
- keine -

Schutzobjekte
- keine -

2cac) Wald im Sinne des SdachsWaldG

- ohne Betrachtung -

2cad) potentiell natiirliche Vegetation

- ohne Betrachtung -

2cb) Fauna

Zum Schutz der im Bebauungsplangebiet vorkommender / potentiell vorkommenden Tierarten und ihrer
Lebensrdaume ist mit Umsetzung der Planung folgendes zu bericksichtigen:

» Von BaumaBnahmen beanspruchte Gebdude und Gehdlze sind im Vorfeld durch einen
Artexperten auf ein Vorkommen von Fledermdusen bzw. Vogel zu Uberprifen. Wird ein
Vorkommen eines bestehenden Fledermausquartiers oder einer Vogelbrutstatte bestatigt, ist
dessen Erhalt zu priifen. Ist kein Erhalt der Lebensstatte moglich, sind die Arbeiten im Zeitraum
vom 1.10. bis 28.2. durchzufiihren sowie eine Befreiung von den Zugriffsverboten zur Beseitigung
der Wohnstatte beim Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises
Bautzen einzuholen (§ 2 Abs.1 und § 44 i.V.m. § 67 BNatSchG). Wird die Lebensstatte auBerhalb
dieses Zeitraumes vom 1.10. bis 28.2. entfernt, sind weitergehende VermeidungsmaBnahmen
erforderlich, welche im Vorfeld mit einem Artexperten bzw. mit dem Sachgebiet Naturschutz des
Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen abzustimmen sind. Zum Ausgleich von

dauerhaften Quartiersverlust sind Ersatzquartiere in einem Verhéltnis von 1 : 3 vor Beginn der
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Baumalnahmen in der Ndhe des Eingriffsortes zu errichten. Bei Quartiersverlusten, welche zur
Reproduktion dienen, betrdgt das Verhaltnis 1: 5. Zu verwenden sind handelslibliche vorgefertigte
Quartiere. Die MalRnahme ist im Rahmen der 6kologischen Bauliberwachung zu begleiten.

» Das Entfernen von Geholzen innerhalb der privaten Griinflachen sowie innerhalb des Baugebietes
ist zum Schutz wildlebender Tierarten und ihrer Lebensraume in der Zeit vom 1. Marz bis 30.
September grundsatzlich verboten (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Fiir notwendige Geholzfallungen
im Verbotszeitraum ist beim Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des
Landkreises Bautzen ein begriindeter Antrag auf Befreiung des Verbotes zu stellen. Wahrend der
Arbeiten im Plangebiet ist darauf zu achten, dass keine wildlebenden Tiere der besonders oder
streng geschiitzten Arten (beispielsweise Vogel, Fledermause oder Hornissen) verletzt, getotet
oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere) nachhaltig
beeintrachtigt werden (§ 44 Abs.1 BNatSchG). Sollten wahrend der Arbeiten Nester und
dergleichen entdeckt werden, ist umgehend das Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und
Forstamtes des Landkreises Bautzen zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.
Bestehen keine Moglichkeiten zur Erhaltung der geschiitzten Lebensstatten, ist eine Befreiung
von den Zugriffsverboten zur Beseitigung der Wohnstatte einzuholen (§ 2 Abs.1 und § 44i.V.m. §
67 BNatSchG).

» Erforderliche Gelandemodellierungs-/regulierungsarbeiten im Bereich bestehender Griinflachen
bzw. landwirtschaftlich genutzter Flachen des Vorhabenstandortes sind aullerhalb der
Laichwanderungszeit der Amphibien (Monate Februar, Marz und April) durchzufiihren. Von den
Bauzeitrdumen kann abgesehen werden, wenn im Vorfeld durch einen Artexperten nachgewiesen
wird, dass die betroffenen Lebensrdume keine Relevanz fiir Amphibien aufzeigen.

» Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen/Totungsdelikten von Reptilien sind die Flachen im
Vorfeld erforderlicher Gelandemodellierungs-/regulierungsarbeiten durch einen Artexperten auf
ein Vorkommen zu Gberprifen. Wird ein Vorkommen bestatigt, ist dessen Abfang in Abstimmung
mit dem Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen im
Vorkommensbereich erforderlich. Ein erster Abfangzeitraum muss zwingend in der
Hauptaktivitdtszeit und vor der Eiablage (zwischen Marz und Mitte Mai) erfolgen. Entsprechend
der Populationsgrofe und dem Fangerfolg ist ggf. ein zweiter Abfang ab Mitte August
durchzufiihren. Um ein Wiedereinwandern der Reptilien in die Baugebiete zu verhindern, ist vor
dem Abfang ein Reptilienschutzzaun zu errichten. Die abgefangenen Tiere sind in ungestorte,
geeignete Bereiche im unmittelbaren Umfeld des Vorhabenstandortes zu verbringen.

> Alle aufgefiihrten MaRnahmen sind im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu begleiten und
in Schrift und Bild/Foto zu protokollieren. Die Protokolle sind dem Sachgebiet Naturschutz des

Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen regelmaRig und unaufgefordert vorzulegen.

Die Festlegung der Malnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist der
textlichen Festsetzungen Pkt. 3.4 M1 zu entnehmen.
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Empfohlen wird weiterhin auf naturnahe Gestaltung von Grundstlicken (z.B. keine Anlage von
Steingarten), Insektenfreundliches Lichtregime und keine spiegelnden Glasfronten zu achten.

2cc) Boden & Altlasten

Boden
Bei Umsetzung der Planung ist folgendes zu bericksichtigen:
e der Oberboden im Bereich der geplanten BaumaRRnahmen ist im Vorfeld zu sichern und
anschlieRend einer Wiederverwertung zuzufiihren ist
e die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen im Plangebiet sind zweckmalig zu begriinen
e neue Stellplatze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag herzustellen

Hinweis

GemaR dem "Entsiegelungserlass des SMUL" und der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen" sind Bodenversiegelungen in erster Linie mit
Entsiegelungen zu kompensieren. Die Prifung moglicher Flachenentsiegelungen im Plangebiet sowie im
ndaheren Umfeld ergab, dass keine Flachenentsieglungen moglich sind.

Altlasten

Direkte VermeidungsmaRnahmen im Bereich des Bebauungsplangebietes sind nicht erforderlich, da es
sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht um eine Altlast bzw. um eine altlastenverdachtige Flache
handelt.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei BaumalRnahmen im Bebauungsplangebiet folgende
Hinweise zu beriicksichtigen sind:

1. Werden wahrend der Bautédtigkeit nicht unerhebliche Bodenbelastungen bekannt oder
verursacht, ist die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Abfallamtes des Landratsamtes
Bautzen unverziglich davon in Kenntnis zu setzen.

2. Alle im Zuge der BaumalRnahme anfallenden Abfdlle sind getrennt zu erfassen und einer ord-
nungsgemaBen und schadlosen Entsorgung gemadR dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwaG)
zuzufihren. Abfalle sind gemaR dem KrWG vorrangig zu verwerten. Abfélle, die nicht einer
Verwertung zugefiihrt werden kdnnen, sind entsprechend des KrWG gemeinwohlvertraglich zu
beseitigen. Zur Zulassigkeit und Durchfihrung der Entsorgung gefahrlicher Abféille sind Nach-
weise unter Beachtung der KrWG und NachwV zu fihren. Bei der Sammlung, Aufbereitung und
Beseitigung der anfallenden festen, fllissigen und gasférmigen Abfall- und Verwertungsstoffe sind
die Vorschriften, Grundsatze und Normative einzuhalten.

2cd) Wasser

Grundwasser
Bei der Umsetzung der Planung ist u.a. folgendes zu berlicksichtigen:

— Die flr die BaumaRnahmen im Vorhabengebiet verwendeten Baustoffe und Einbaumaterialien
dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe enthalten, die Uber das Sickerwasser in den oberen
Grundwasserleiter gelangen kdnnen.
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— Die Versickerung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser ist standortkonkret an
die hydrogeologischen Verhéltnisse anzupassen.

— Versickerungsanlagen sind nach MaRRgabe des DWA Arbeitsblattes A 138 zu planen, zu bauen und
zu betreiben.

— Arbeiten, die planungsseitig das Grundwasser anschneiden, sind spatestens einen Monat vorher
dem Umwelt- und Forstamt des Landkreises Bautzen anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 WHG i. V. m. § 41
Abs. 1 SachsWG).

— Bei einem unvorhergesehenen Grundwasseranschnitt sind die ErschlieBungsarbeiten einzustellen
und das Umwelt- und Forstamt des Landkreises Bautzen ist umgehend zu unterrichten (§ 49 Abs.
2 WHG . V. m. § 41 Abs. 2 SachsWG).

— Grundwasserbenutzungen (z. B. Entnahmen, Einleitungen, bauzeitliche Grundwasserhaltungen)
bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis (§§ 8, 9 WHG) durch das Umwelt- und Forstamt des
Landkreises Bautzen.

Zur Minderung von Beeintrachtigungen des Grundwassers sind folgende MalRnahmen zu beachten:
— Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist innerhalb des Vorhabengebietes zur
Versickerung zu bringen.

Oberflaichengewasser
- ohne Betrachtung -

Schutzgebiete
Uberschwemmungsgebiet

- ohne Betrachtung -

Trinkwasserschutzgebiet

- ohne Betrachtung -

2ce) Klima

Direkte VermeidungsmaRRnahmen zum Schutz des Klimas werden nicht festgelegt.

2cf)  Archaologie und Denkmalschutz

Archdologie

Unter Berticksichtigung des § 14 SdchsDSchG bedarf es der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde,
wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstianden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Vor Baubeginn ist zwischen dem Archaologischen Landesamt und dem Vorhabentrdager eine Vereinbar-
ung Uber Grabungsarbeiten und die Kostenbeteiligung verbindlich abzuschlieBen. Dabei wird der kiinftige
Bauherr im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDSchG). Das Landesamt
fiir Archdologie soll friihzeitig in das weitere Verfahren eingebunden werden. Die Bauanzeige soll die
ausfuhrenden Firmen, die telefonische Erreichbarkeit und den verantwortlichen Bauleiter ernennen.
Werden bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen
gemall § 20 SachsDSchG entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt,
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muss dies unverziiglich der Denkmalschutzbehorde angezeigt werden. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige im unverdanderten Zustand zu erhalten und vor weiterer
Zerstorung zu sichern, sofern nicht das zustandige Landesamt fiir Archdologie mit einer Verkilrzung der
Frist einverstanden ist. Archidologische Funde (das sind auffallige  Bodenfarbungen, GefdRscherben,
Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art, u.a.) sind
sofort dem Landesamt fiir Archdologie Telefon 0351 - 8926655 zu melden.

Denkmalschutz (Baudenkmale)

Derzeit sind keine MaRnahmen festgelegt, da sich keine Denkmale im Plangebiet bzw. dessen direkter
Umgebung befinden.

2cg) Schutzgut Mensch

Immissionsschutz

e Die Wohnhdauser im Bereich des Bebauungsplangebietes (siehe Planzeichnung Teil A Vorhaben 1
und 2) werden entsprechend der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutz Behorde des
Landkreises Bautzen vom 11.08.2025 als Betriebswohnungen angesehen / eingestuft. Somit ist
das dauerhafte Wohnen zuldssig. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz)
Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhdngigkeit ihrer
Schallleistung folgende Abstande zu schiitzenswerten Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109
der Nachbarbebauung des allgemeinen Wohngebietes und innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes einzuhalten (bei unbebauten Flachen ist der Abstand von der Bebauungslinie zu
nehmen, von der nach Planungsrecht die Moglichkeit besteht, ein Gebdaude mit schutzbediirftigen

Rdumen zu errichten):

Schallleistungspegel Abstand
[dB(A)] [m]
59 20
57 15
53 10

Eine  Reduzierung des Abstandes kann  zugelassen  werden, wenn  durch
Sachverstiandigengutachten der Nachweis erbracht werden kann, dass durch die
larmemittierende Anlage unter Beachtung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA
Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kénnen.

e Bei der Planung von Feststofffeuerungsanlagen wird hinsichtlich der Schornsteinhéhe sowie von
Austrittsoffnungen der Schornsteine auf § 19 der 1. Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV) und bei der Planung von OI- und Gasfeuerungsanlagen kleiner 1 MW
Feuerungswarmeleistung auf § 22 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. V. m. VDI 3781

Blatt 4 Nr. 2.3.1.1 verwiesen.
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Radonschutz
Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, flir das Radonkonzentrationen von 21 - 40 sowie 41 - 100

kBg/m3 in der Bodenluft vorliegen. Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121-132 StrISchG) und die novellierte
Strahlenschutzverordnung (§§ 153-158 StriSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon.
Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur die Gber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in
Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete Mal3-
nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschwe-
ren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderli-
chen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebadudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen
Maflnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die
Durchfiihrung von MalBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Mallnahme
erforderlich und zumutbar sind.

Da auch aulRerhalb festgesetzter Radonvorsorgegebiete nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann,
dass aufgrund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrit-
tes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten konnen,
empfiehlt das Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie generell den vorsorgenden Schutz vor
Radon.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft flir Umwelt und Landwirtschaft-Radonberatungsstelle:

Dresdner StraRRe 183, 09131 Chemnitz

Tel. 0371/ 46124-221

Fax 0371/ 46124-299

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful

2ch)  Schutzgut Landschaftsbild

Zum Schutz des Landschaftsbildes bzw. zur Minderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind
folgende MalRnahmen zu beachten:

— Erhalt des landschaftsbildpragenden Gehdlzbestandes (siehe Pkt. 2caa Nr. 2)
— Begrenzung der zuldssigen Hohen der Gebaude, hierbei Orientierung am Bestand (eine Ausnahme
stellen die geplanten Baumhauser mit einer zuldssigen Héhe von 15 m dar, diese befinden sich

jedoch innerhalb des Baumbestandes mit Héhen > 15 m)

Um die MaBnahmen zu sichern, wurden in den textlichen Festsetzungen Regelungen zum Erhalt des
Geholzbestandes (griinordnerische MalRnahme Pkt. 3.3) sowie zu den zuldssigen Héhen (Pkt. 1.4 ,,H6he
baulicher Anlagen”) festgelegt.
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2d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die geplante Erweiterung des touristischen Angebotes des Gutes Sommereichen wurde ausschlieflich im
Bereich des Vorhabenstandortes betrachtet.

2e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Darstellung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgt abweichend der Anlage 1 Nr.
2e) zum Baugesetzbuch und wird in den Kapiteln ,Biotope, Schutzgebiete & potentiell natirliche
Vegetation®, ,Fauna“, ,Boden & Altlasten”, ,Wasser”, ,Klima“ ,Archdologie & Denkmalschutz”,
»Schutzgut Mensch” sowie ,,Schutzgut Landschaftsbild” beschrieben. Die MaRnahmen zur Verhinderung
und Vermeidung nachteiliger Auswirkungen, welche durch die Umsetzung des Planvorhabens verursacht
werden, sind dem Pkt. 2c) zu entnehmen.

2ea) Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche Vegetation
2eaa) Biotope

Mit Umsetzung der Planung tritt der Verlust des Saumbereiches einer bestehenden Obstbaumreihe (ca.
262 m?) sowie der Verlust 1.459 m? landwirtschaftlicher Nutzfliche ein. Da es sich im Wesentlichen um
intensiv genutzte Flachen handelt, werden keine gefdhrdeten Biotope lberplant.

2eab) Schutzgebiete / Schutzobjekte

Schutzgebiete
- Keine Betroffenheit -

Schutzobjekte
- Keine Betroffenheit -

2eac) Wald im Sinne des SachsWaldG

- Keine Betroffenheit -

2ead) potentiell natiirliche Vegetation

- ohne Betrachtung -

2eb) Fauna

Mit Umsetzung der Planung (hier Neubauvorhaben) tritt ggf. der Verlust von Nahrungshabitaten der
Avifauna bzw. der Verlust von Lebensraumen von Amphibien- und Reptilienarten sowie vorkommenden
Fledermausarten ein. Aufgrund der intensiven Nutzung der (berplanten Biotope bzw. unter
Bericksichtigung der jeweiligen Anbaukultur im Bereich der Ackerflache ist jedoch zu konstatieren, dass
die Flachen keine wertvollen Habitate darstellen und beispielsweise nur temporar als Nahrungshabitat
(hier u.a. fiir WeiRstorch) nutzbar sind. Unabhdngig davon sind im Plangebiet bei Neubauvorhaben bzw.
bei Bauvorhaben im Bestand nachteilige Umweltauswirkungen fiir Arten der Fauna auszuschlieRen.
Dementsprechend sind die Vermeidungsmalnahmen des Pkt. 2cb) zu beachten.
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2ec) Boden & Altlasten

Boden

Mit Umsetzung des Planvorhabens werden ackerbaulich genutzte Landwirtschaftsflaichen sowie
anthropogen verdanderte Bodenflachen des Landwirtschaftsbetriebs beansprucht. Fiir die Errichtung
neuer Gebdude betrdgt der Flichenbedarf ca. 675 m? (Berechnungsgrundlage sind die geplanten
Grundflachen). Daneben werden Flachen fiir die Errichtung von wasserdurchlassigen Wegen bzw. fir
gestaltete AuBenanlagen (beispielsweise flr Terrassen) beansprucht. Deren Lage und Umfang ist jedoch
noch nicht abschlieBend geklart. Dementsprechend wurde im Bebauungsplan eine zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, welche sich an Baugebietskategorie ,,sonstiges Sondergebiet”
gemal § 11 BauNVO orientiert.

Altlasten
- ohne Betrachtung -

2ed) Wasser

Grundwasser

Da das gesamte anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes zurilickgehalten und zur
Versickerung gebracht wird, sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Oberflaichengewasser
- Keine Betroffenheit -

Schutzgebiete
- Keine Betroffenheit -

2ee) Klima

Aus der Planung resultieren keine erheblichen Veranderungen des lokalen Klimas.

2ef)  Archdologie und Denkmalschutz

Archdologie

Aus der Planung resultieren keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
»Archdologie”, wenn die zu bericksichtigenden VermeidungsmalRnahmen (siehe Pkt. 2cf) umgesetzt
werden.

Denkmalschutz (Baudenkmale)

- ohne Betrachtung, da sich innerhalb Vorhabenstandortes keine baulichen Denkmale befinden -

2eg) Schutzgut Mensch

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf angrenzende schutzbedirftige Nutzungen koénnen
ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Planung treten keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut

»Landschaftsbild“ ein, da bestehende landschaftsbildpragende Strukturen erhalten bleiben und die

zulassigen Gebaudehohen entsprechend des Bestandes begrenzt werden.

3a)

Zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten technischer Verfahren / Schwierigkeiten

Fir die Umweltprifung wurden folgende technische Verfahren angewandt:

Die Ermittlung der Beeintrachtigungspotentiale auf das Schutzgut , Biotope” erfolgte durch die
Gegeniiberstellung des Ist- und Planzustandes. Hierbei wurde die Uberarbeitung der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(Stand: 25.01.2017) verwendet.

Die Ermittlung der Beeintrachtigungspotentiale auf das Schutzgut ,,Fauna“ erfolgt anhand der
vorkommenden Biotopstrukturen, der getatigten faunistischen Beobachtungen im Rahmen der
Biotopkartierung (Marz 2025) sowie der Angaben durch den Vorhabentrdger. Da keine
detaillierten faunistischen Erfassungen im Plangebiet durchgefiihrt wurden, sind die Angaben zur
Betroffenheit hypothetische Annahmen.

Die Ermittlung der Beeintrachtigungspotentiale auf die Schutzgiter ,Boden” und ,Wasser”
erfolgte anhand des Planvorhabens sowie unter Einbeziehung des baulichen Bestandes (hier u.a.
bestehende Versickerungsanlagen). Baugrundgutachten zur Beurteilung der Eignung des Bodens
fiir die Versickerung von Niederschlagswasser lagen nicht vor.

Die Beeintrachtigungspotentiale auf das Schutzgut ,Landschaftsbild“ wurden anhand des
Planvorhabens ermittelt.

Fir die Ermittlung der Beeintrachtigungspotentiale auf das Schutzgut , Archdologie / Denkmale”
wurde der Bestand an archdologischen Denkmalen und Baudenkmalen innerhalb sowie
angrenzend des Baugebietes gepriift. Da keine Baudenkmale innerhalb des Baugebietes
vorhanden sind, wurde keine detaillierte Betrachtung des Schutzgutes durchgefiihrt. In Bezug zu
archaologischen Kulturdenkmalen ist festzuhalten, dass innerhalb des Vorhabenstandortes ein
Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann. Insofern sind denkmalpflegerische Belange zu
bericksichtigen.

Die Ermittlung der Beeintrachtigungspotentiale auf das Schutzgut ,Mensch” erfolgte unter
Auswertung der vorhandenen Daten zum Radonvorkommen, der angrenzenden Nutzungen
(Baugebietskategorien gemaR der Festlegung im FNP bzw. bestehender Bebauungspldne) sowie
der bestehenden Nutzungen innerhalb des Vorhabenstandortes.
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3b) geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Zur Uberwachung der erheblicher Umweltauswirkungen wurde in den textlichen Festsetzungen folgendes
festgelegt:

» Alle BaumaBnahmen, welche wesentliche Eingriffe in Natur und Landschaft darstellen, sind im
Rahmen der o©kologischen Baubegleitung zu begleiten und in Schrift und Bild/Foto zu
protokollieren. Die Protokolle sind dem Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des

Landkreises Bautzen regelmaRig und unaufgefordert vorzulegen.

3c) allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Vorhabentrdager des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beabsichtigt im Bereich des Gutes
Sommereichen das touristische Angebot mit der Errichtung von 3 Ferienhdusern, 2 Baumhdausern sowie
eines Frihstlcksraumes weiter zu entwickeln. Um die Beeintrachtigungspotentiale auf die Schutzglter
»Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche Vegetation®, ,Fauna®“, ,Boden & Altlasten”, ,Wasser”,
,Klima“, ,Archaologie & Denkmalschutz”, ,Schutzgut Mensch” sowie ,Schutzgut Landschaftsbild” zu
ermitteln, wurden die in Pkt. 1b) genannten Fachgesetze / Fachplanungen sowie die zur Verflgung
stehenden Daten (siehe Pkt. 3d)) ausgewertet bzw. herangezogen. Im Ergebnis wurde festgehalten, das
mit Umsetzung der Planung u.a. artenschutzrechtliche, immissionsschutzrechtliche und wasserrechtliche

Belange zu beachten sind.

3d) Quellen, die fiir die Bewertung herangezogen wurden
1. Flachenbegehung im Rahmen der Erfassung der vorkommenden Biotopstrukturen durch das
Planungsbiiro Richter+Kaup (Stand: Marz 2024)
2. digitale Daten des Landkreises Bautzen (Quelle: https://cardomap.idu.de)

3. digitale Daten des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Quelle:
https://www.Ifulg.sachsen.de)

4. digitale Daten des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft (Quellen:
https://www.wald.sachsen.de, https://www.umwelt.sachsen.de)

5. digitale Daten des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsens (Quelle:
https://geoportal.sachsen.de)

6. digitale Daten des Landesamtes fur Denkmalpflege (Quelle: https://denkmalliste.denkmal-
pflege.sachsen.de)

7. digitale Daten der Landesdirektion Sachsen (Quelle: https://rapis.sachsen.de)

8. Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (25.01.2027)

9. Stellungnahme des Landratsamtes Bautzen vom 11.08.2025

10. Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom 08.08.2025
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