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Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Krauschwitz fiir den Bereich des Bebauungsplanes
»Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz”
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1 Planungsgegenstand

1.1 Anlass

Der Gemeinderat der Gemeinde Krauschwitz hat in seiner Sitzung am 18.11.2025 per Beschluss das
Anderungsverfahrens des Flichennutzungsplanes (FNP) fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz” eingeleitet (Beschluss Nr. 48-2025).

Der Beschluss fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes , Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz”
wurde am 26.11.2024 gefasst, am 19.08.2026 wurde der Bebauungsplan als Satzung beschlossen
(Beschluss 41-2026). Im Plangebiet soll ein moderner Lebensmittel-Vollsortimenter errichtet werden.
Ein Flachennutzungsplan kann gleichzeitig mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
eines Bebauungsplanes aufgestellt, gedndert oder erganzt werden (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB). Ziel der Anderung ist eine Korrektur der Flichendarstellung im wirksamen FNP, um eine
Ubereinstimmende Planungsabsicht zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung im
Geltungsbereich herzustellen.

1.2 Anderungsbereich

Die Anderung des FNP umfasst die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Errichtung
Verbrauchermarkt Krauschwitz” befindlichen Flurstiicke 175/9 (Teilflache), 183/8, 184/1, 185/7
(Teilflache), 185/8 (Teilflache), 185/9 (Teilfliche) und 185/10 (Teilfliche) der Gemarkung Krauschwitz
Flur 1 mit einer Gesamtflache von ca. 1,05 ha.

Die Flachen werden momentan extensiv als Griinlandflachen genutzt und sind im wirksamen FNP als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Im gednderten FNP werden die Flachen gemaR
Anderungsbeschluss als Sondergebiet und als Griinflichen dargestellt.

’f St L ) i\
Abb. 1:  Der Anderungsbereich des FNP im nordwestlichen Bereich der Gemeinde Krauschwitz. Verortet auf den Darstellungen (von links
oben nach rechts unten): im WebAtlasDE Sachsen (Geoportal Landkreis Gérlitz), Luftbild (GeoSN, dI-de/by-2-0), im wirksamen FNP der
Gemeinde Krauschwitz und entsprechend des Geltungsbereiches im Bebauungsplan ,Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz”.
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2 Verfahrensschritte

Die Verfahrensschritte zur Anderung des FNP entsprechen dem Regelverfahren und werden in der

nachfolgenden Tabelle (Tab. 1) aufgefiihrt.

Tab. 1:  Verfahrensschritte zur Anderung des Fléichennutzungsplans der Gemeinde Krauschwitz fiir den Bereich des

Bebauungsplangebiets ,Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz*

rens des Flachennutzungsplanes im Amtsblatt Nr. 35 der Gemeinde Krauschwitz

Verfahrensschritte Termine
Beschluss zur Einleitung eines Anderungsverfahrens des Flichennutzungsplanes ge-
mafll § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB durch den Gemeinderat der Ge- | 18.11.2025
meinde Krauschwitz
ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Einleitung eines Anderungsverfah-

15.12.2025

friihzeitige Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nach Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. ___ der Gemeinde Krauschwitz

16.02.2026 bis
18.03.2026

friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden mit Schreiben vom 13.02.2026

13.02.2026

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Entwurf

Beteiligung der Biirger gemal} § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung im Amtsblatt
Nr.__ der Gemeinde Krauschwitz

mit dieser Unterlage

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemein-
den gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __.__

mit dieser Unterlage

Abwagungsbeschluss
AbschlieRender Beschluss

ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung der Anderung des Flichennutzungspla-
nes der Gemeinde Krauschwitz fiir den Bereich des Bebauungsplangebietes ,Errichtung
Verbrauchermarkt Krauschwitz” im Amtsblatt Nr. __ der Gemeinde Krauschwitz
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3 Bestand und Grundlagen

Die Gemeinde Krauschwitz befindet sich im Norden des Landkreises Goérlitz, siidlich von Bad Muskau.
Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Gemeinde Krauschwitz innerhalb einer
aufgelockerten Siedlungsstruktur aus liberwiegend Wohnbebauung nordwestlich des Ortszentrums
von Krauschwitz, direkt an der Kreuzung der beiden BundesstraBRen B 115 und B 156. Bedingt durch
seine historische Entwicklung ist der Ort Krauschwitz weitlaufig zerstreut, vom Siedlungscharakter her
sehr aufgelockert und ohne ein typisches ,Dorfbild“.? Fiir ein ausfiihrlichere Beschreibung des
Bestandes und der naturrdumlichen Einordnung der Gemeinde wird auf die Ausfiihrungen im
wirksamen Flachennutzungsplan verwiesen. Nachfolgend erfolgt eine kurze naturrdumliche
Betrachtung des Plangebietes als Detailbereich.

3.1 Naturrdumliche Einordnung

Landschaftsstruktur, Wald und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Das Plangebiet liegt im anthropogen gepragten Siedlungsrandbereich. Im Osten wird es durch die
B 115 (mit begleitender Baumreihe), im Siden durch die B 156 (ebenfalls mit begleitender Baumreihe)
und nordlich durch eine Anliegerstrale (,Griner Weg’) begrenzt. Jenseits dieser Verkehrsflachen
schlieBen sich Bereiche aufgelockerter Wohnbebauung an.

Im Geoportal des Landkreises ist das Plangebiet als Griinlandflache (Feldblock: GL-210-90347) mit
extensiver Nutzung erfasst. Das Gebiet ist fast flachig als geschiitztes Biotop (Magere Frischwiese)
kartiert. In geringer Distanz grenzt westlich ein weiteres geschiitztes Biotop (Sandmagerrasen) an.
Direkt innerhalb des Plangebietes gibt es keine weiteren Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz
und keine Waldflache nach Sachsischem Waldgesetz. In unmittelbarer Nahe (30 m) stidostlich beginnt
ein sidwestlicher Ausldufer des Landschaftsschutzgebietes ,,Muskauer Parklandschaft und NeiReaue”
(LSG Nr. d 48), welches auch Teile der Krauschwitzer Siedlungsstruktur (auRerhalb des Plangebietes)
einschlielt. Etwa 500 m westlich befinden sich — allerdings bereits auf dem Gebiet der Gemeinde
Gablenz — 6stliche Auslaufer des Landschaftsschutzgebietes ,, Kromlau-Gablenzer Restseengebiet” (LSG
Nr. d 62).

Geologie & Boden

Ill

Die Gemeinde Krauschwitz befindet sich im Naturraum , Niederlausitzer Grenzwall“, welcher zu den
sichsischen Tieflandgebieten gehért.? Das Plangebiet befindet sich im Randbereich des Muskauer
Faltenbogens, dessen Eigenart als gestauchter Endmoranenzug durch geologische Faltungen und ein
sehr bewegtes Relief mit typischen langlichen Hohlformen (,Gieser”) begriindet wird. Im Plangebiet
selber ist das Relief durch den umgebenden Siedlungsraum anthropogen Uberpragt. Allgemeine
geologische Verhaltnisse im Plangebiet kdnnen im Internet auf den geologischen Themenkarten des
LfFULG unter www.geologie.sachsen.de (Link ,Karten und GIS-Daten” mit Auswahl der interaktiven
Karten) eingesehen werden: Die vorherrschende Bodenart ist Pseudogley aus Geschiebelehm (BUK
400), der Bodentyp ein Normregosol (RQn — vgl. Bodenkarte 1:50.000). Fiir den korrespondierenden
Bebauungsplan wurde ein Baugrundgutachten durchgefiihrt, welches vor Ort unter den
anthropogenen Deckschichten ein vereinfachtes Schichtprofil von pleistozanen Fein- bis Mittelsanden

1 Heimatbuch des Niederschlesischen Oberlausitzkreises (2007: 237-238).
2 Siehe dazu: LEP 2013: Steckbrief 31 — Niederlausitzer Grenzwall.
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iber Geschiebelehm auf den tonigen Beckenablagerungen aufzeigt.? Die Béden weisen eine mittlere
Bodenfruchtbarkeit auf.

Altlasten und Archdologie, Kampfmittel

Im Plangebiet sind derzeit keine Altstandorte bzw. Altlasten bekannt. Das Gebiet liegt im ehemaligen
Kampfgebiet, in der ndheren Ortslage sind konkrete Kampfmittelfunde bzw. Laufgraben bekannt. Im
Gebiet selbst traten in der Vergangenheit jedoch keine Kampfmittelfunde auf.

Laut Geoportal befindet sich im Plangebiet ein archdologischer Relevanzbereich, detailliertere
Angaben liegen nicht vor.

Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser und keine Schutzbereiche nach Wasserrecht.

Klima

Gemal Steckbrief des Naturraums ,Niederlausitzer Grenzwall” des LfULG herrschen im Plangebiet,
deutlich subkontinentale Klimabedingungen mit einer jahrlichen Temperaturamplitude von
durchschnittlich 17°K und einer Sonnenscheindauer mit sachsischen Spitzenwerten (bis zu 1650 h). Die
mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,9°C. Der mittlere Jahresniederschlag betrdgt 630 mm. Die
klimatische Wasserbilanz (0-50 mm/a) ist angespannt aufgrund geringer Niederschlagsmengen und
hoher Verdunstungsraten. In niederschlagsarmen Jahren und in Trockenperioden kénnen hohe
Defizite auftreten.

Lokalklimatisch wird das Plangebiet aufgrund Lage und vorhandener (offener) Vegetationsstruktur
dem Freiland-Klimatop zugeordnet. Dieses weist einen extremen Tages- und Jahresgang der
Temperatur und Feuchte auf, die ist verbunden mit intensiver nachtlicher Kaltluftproduktion.

3 Das Baugrundgutachten der GEOMOLE GmbH (23.05.2023) sowie die ergdnzende Stellungnahme zur o6rtlichen
Versickerungsfahigkeit der OBUL GmbH (04.06.2026) sind dem korrespondierenden Bebauungsplan als Anlage 5 und Anlage 7
beigefuigt. Den Unterlagen konnen Details zu vorherrschenden Bodenverhaltnissen entnommen werden.

8
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4 Ubergeordnete Ziele und Planungsvorgaben

4.1 Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)

Entsprechend des LEP Sachsen, in Kraft getreten 2013, liegt die Gemeinde Krauschwitz und damit das
Plangebiet im landlichen Raum. Das zugeordnete Mittelzentrum ist WeiBwasser/O.L.
Es sind insbesondere die Ziele und Grundsatze des LEP zur Entwicklung des landlichen Raumes sowie
diejenigen im Kapitel 2.3.2 (Handel) zu betrachten.

Damit sind die Grundsdtze G 1.2.2 und G 1.2.3 zur Entwicklung des landlichen Raumes relevant:
Dieser soll unter Beriicksichtigung seiner siedlungsstrukturellen Besonderheiten und seiner Vielfalt als
attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum sowie [unter Berlicksichtigung] seiner
eigenstandigen Potenziale entwickelt und gestarkt werden. Dazu gehért auch, die Siedlungsstruktur
durch funktionale Starkung der Zentralen Orte zu festigen und den besonderen Herausforderungen
des demografischen Wandels, insbesondere in Hinblick auf die Daseinsvorsorge, sowohl durch
Anpassung als auch durch Gegenstrategien zu begegnen.

Im Ziel Z 2.2.16 wird festgelegt, dass eine Siedlungsentwicklung, die Gber den — durch demografische,
zeitgemaRe und ortsangemessene Anspriiche begriindeten — Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht,
nur in den zentralen Orten gemdaR ihrer Einstufung und in Gemeinden mit besonderer
Gemeindefunktion zuldssig ist.

In Bezug auf die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflichigem
Einzelhandel sind die Ziele Z 2.3.2.1 bis Z 2.3.2.5, der Grundsatz G 2.3.2.6 und das Ziel Z 2.3.2.7 zu
beachten und berticksichtigen. Eine Zulassigkeit zur Ansiedelung, Erweiterung oder wesentlichen
Anderung wird damit auf Ober- und Mittelzentren beschrdnkt. Eine Ausnahme (Z. 2.3.2.2) stellt die
Notwendigkeit zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung mit Gutern des kurzfristigen Bedarfs
in den Grundzentren dar. Der Lage benannter Handelseinrichtungen soll stadtebaulich integriert sein.
Der Einzugsbereich entsprechender Ansiedelungen soll den Verflechtungsbereich der zentralen Orte
nicht Gberschreiten. Weder Lage, GroRe oder Folgewirkungen diirfe das stadtebauliche Geflige, die
Funktionsfahigkeit des zentral6rtlichen Versorgungszentrums oder die (bestehende) verbrauchernahe
Versorgung des Zentralen Ortes substanziell beeintrachtigen. Ziel Z 2.3.2.7 definiert, dass die vorab
genannten Ziele und Grundsitze auch die Ansiedelung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von
nicht grol¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen betreffen, wenn sich diese in enger Nachbarschaft zu
bereits bestehenden Einzelhandelseinrichtungen befinden und in ihrer Gesamtheit grof3flachig wirken.

4.2 Zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien

Die Zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien von 2023 (RP 2023),
in Kraft getreten am 26.10.2023 (Offentliche Bekanntmachung im Amtlichen Anzeiger Nr. 43 des
Sachsischen Amtsblattes vom 26.10.2023), trifft fir das Plangebiet keine raumplanerischen
Festsetzungen (siehe Ausschnitt Raumnutzungskarte, Abb. 2). Unmittelbar 6stlich der B 115 bzw. S 123
schlieBt ein Vorbehaltsgebiet Kulturlandschaftsschutz an. Aus den Ubrigen kartografischen
Darstellungen des Regionalplanes gehen folgende Informationen hervor: Sorbisches Siedlungsgebiet,
Gebiet mit aktiver Braunkohleférderung und -verarbeitung als pragende wirtschaftliche Basis,
Bergbaufolgelandschaft Braunkohle. Insbesondere letztere fiihren durch die politische Entscheidung
zum , Kohleausstieg” dazu, dass die Gemeinde Krauschwitz als strukturelle Festsetzung die besondere
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Abb. 2: skarte des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien, Zweite Gesamtfortschreibung, 2023.4

Gemeindefunktion ,Strukturwandel” (Ziel 1.2.7) erhalt. Diese besondere Gemeindefunktion ist nicht
mit Ziel 1.1.8 (Festlegung der Grundzentren), jedoch mit einer ,zentralortliche Teilfunktion”
gleichzusetzen.® Dabei dient speziell Ziel 1.2.7 ,ferner als Ergdnzung zu den bestehenden besonderen
Gemeindefunktionen, um [...] Entwicklungen fiir maRgeblich betroffenen Kommunen zuzulassen.”® ,Es
bleibt den Kommunen berlassen, in welchem zentral6rtlichen Funktionsbereich kiinftige planerische
Entwicklungen angestrebt werden. Ubergeordnete Zielstellung dieser Festlegung ist es, vor allem bau-
und sonstige planerische MaBnahmen der Gemeinden als Grundlage zur Gewinnung von
Arbeitsplatzen, die unabhdngig von der Braunkohlenindustrie sind, regionalplanerisch zu
unterstiitzen.“” Dabei wird die besondere Gemeindefunktion ,Strukturwandel insofern beschrankt,
dass dariiber ,z. B. keine bauplanungsrechtliche Ermachtigung zur Entwicklung von groRflachigem
Einzelhandel (vgl. dazu maRgebliche Ziele 2.3.2.1 und 2.3.2.2, jeweils LEP 2013) ausgel6st wird. Die
betreffenden Kommunen kénnen hingegen die besondere Gemeindefunktion ,Strukturwandel” zur
Starkung der Eigenentwicklung im Sinne von Ziel 2.2.1.6 LEP 2013 nutzen.”®

In Bezug auf die Einzelhandelsentwicklung verweist der Regionalplan auf die hohe Regelungsdichte
durch Zielfestlegungen auf Ebene des LEP 2013. Es wird betont, dass die Ziele 2.3.2.1und Z 2.3.2.2 des
LEP 2013 in Verbindung mit der Festlegung von Versorgungs- und Siedlungskernen fiir Zentrale Orte
im Regionalplan (Ziel 1.3.2) auf diese (deren) Ortsteile begrenzt wird. AuRerdem legt der Regionalplan
fest:

Ziel 3.3.1: Die Innenstadte und Stadtteilzentren des Oberzentralen Stadteverbundes Bautzen-Gorlitz-
Hoyerswerda und der Mittelzentren sind entsprechend ihres zentralortlichen Verflechtungsbereiches
mit den Instrumenten der Bauleitplanung und Stadtentwicklung als Standorte des Einzelhandels und
der Dienstleistungen auszubauen. Dabei ist auf die Sicherung und Belebung des innenstadtnahen
kleinteiligen Einzelhandels hinzuwirken.

G 3.3.2 Durch die Zentralen Orte sollen zur Sicherung der zentral6rtlichen Funktion, einer geordneten
stadtebauliche Entwicklung und der verbrauchernahen Versorgung Einzelhandels- bzw.
Nahversorgungskonzepte erarbeitet werden.

4Quelle: ,Zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien, 2023“, Regionaler Planungsverband Oberlausitz-
Niederschlesien, Anlage 2, Stand: 26.01.2023.

5 Vgl. Regionalplan OL-NS (2023:13 Begriindung zu 1.2. Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion, 1. Absatz).
6 Vgl. Regionalplan OL-NS (2023:17 Begriindung zu 1.2.7, 3. Absatz unter Tabelle).
7 Vgl. Regionalplan OL-NS (2023:17 Begriindung zu 1.2.7, 1. Absatz unter Tabelle).
8 Vgl. Regionalplan OL-NS (2023:17 Begriindung zu 1.2.7, 2. Absatz unter Tabelle).
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Die besondere Gemeindefunktion , Strukturwandel” kann durch die Gemeinde Krauschwitz daher nicht
als Begriindung fir die Planung und Umsetzung des korrespondierenden Vorhabens zur Errichtung
eines modernen Lebensmittel-Vollsortimenters angefiihrt werden. Die korrespondierende
Bebauungsplanung jedoch verweist auf die vorliegende, vorhabenbezogene Auswirkungsanalyse,
welche eine stadtebauliche Atypik des Vorhabens erértert (siehe: Kapitel 4.3, Auswirkungsanalyse
zum Ansiedelungsvorhaben [...] (2026)). Diese Atypik begriindet damit einen Ausnahmefall gegeniiber
den Zielen der Raumordnung, so dass der vorgelegten Planung kein Widerspruch zu den Zielen der
Raumordnung entgegengehalten werden kann.

4.3 Regionale Konzeptionen in Bezug auf Entwicklung des Einzelhandels

Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Krauschwitz 2017 (EHK 2017)

Im Jahr 2017 wurde fiir die Gemeinde Krauschwitz ein Einzelhandelskonzept erstellt. Als Ziele wurden
der Schutz und die Starkung des Ortskerns Krauschwitz sowie die Sicherung und Weiterentwicklung
der wohnortnahen Versorgung mit Schwerpunkt des Einzelhandels im kurzfristigen Bedarf formuliert.
Die Zielumsetzung soll durch eine Doppelstrategie erreicht werden. Zum einen wird im EHK 2017 ein
Sortimentskonzept erstellt. Dieses definiert die ortsspezifischen nahversorgungs-, zentren- und nicht
zentrenrelevanten Sortimente. Zum zweiten wird ein Standortkonzept erdrtert, welches die zentrale
Versorgungsbereiche i.S. §§ 1 Abs. 6, 2 Abs. 2, 9 Abs. 2a und 34 Abs. 2 BauGB sowie § 11 Abs. 3
BauNVO festlegt und begriindet.

Im strategischen Ergebnis des Standortskonzepts wird der Ortskern Krauschwitz (Hauptzentrum) als
zentraler Versorgungsbereich definiert. In der Gemeinde bestehen zudem weitere siedlungsintegrierte
Lagen als Nahversorgungslagen (,wohnortnah, fuBlaufig erreichbar”) und Streulagen des
Einzelhandels aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche. Das EHK 2017 benennt keine existenten
Ergdnzungsstandorte, verweist zur Lenkung solcher Standorte aber auf kommunale Entscheidungen:
»Zusdtzlich  zum  zentralen Versorgungsbereich  Ortskern Krauschwitz kdnnen  daher
Ergdnzungsstandorte ausgewiesen werden, die im Sinne einer ,Arbeitsteilung’ das Ortszentrum im
Idealfall funktional ergénzen sollen.”®

Regionales Einzelhandels- und Zentrenkonzept — ,, Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in den
Gemeinden Krauschwitz, Bad Muskau, Gablenz und Weif3keif3el” (EHK Endbericht 2026)

In Kooperation und interkommunaler Abstimmung wurde durch die Gemeinden Bad Muskau, Gablenz,
WeillkeiBel und Krauschwitz im Jahr 2024 — in Folge einer Vorabstimmung mit dem Landkreis Gorlitz -
ein regionales Einzelhandelskonzept aufgestellt. Dieses ist als MaBRnahme zum Management des
Strukturwandels in der Region zu verstehen. Ziel ist es, die Region als Lebens- und Wohnort (und in
Folge als Arbeitsort) durch die Sicherung von Standortkriterien — hier: eine gute
Versorgungsinfrastruktur — attraktiv zu erhalten bzw. gestalten.!® Es wird explizit auf die im RP 2023
zugewiesene besondere Gemeindefunktion verwiesen, die fir die Gemeinde Krauschwitz einen
gewissen Handlungsspielraum Uber die Eigenentwicklung hinaus zuldsst: ,In den Gemeinden mit
besonderer Gemeindefunktion ,Strukturwandel’ sind insofern mit der Sicherung und Entwicklung
dieser Funktion in Einklang stehende Planungen und MalRnahmen {ber den Rahmen der
Eigenentwicklung dieser Gemeinden hinaus zulassig und erwiinscht. Dabei soll eine bedarfsgerechte
Entwicklung der 6ffentlichen Infrastrukturen im Vordergrund stehen.”!! Diese Ausweisung ersetzt
explizit nicht die Festlegung der Gemeinde als Grundzentrum und I6st damit keine

9 EHK 2017 (2017: 62).
10 EHK 2024 (2024: 30).
11 Regionalplan OL-NS (2023: 17).

11



RICHTER + KAUP Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde Krauschwitz
Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten BEGRUNDUNG (Stand 26.08.2026)

bauplanungsrechtlichen Ermdachtigungen aus. Dennoch konnen betroffene Kommunen diese
regionalplanerisch zugewiesene Funktion zur Starkung der Eigenentwicklung im Sinne des Ziels 2.2.1.6
des LEP 2013 heranziehen (vgl. Ausfiihrungen in Kapitel 4.2).1?

Ausfihrliche inhaltliche Auszlige zum EHK 2024 werden in der Begriindung zum korrespondierenden
Bebauungsplan benannt, auf diese wird verwiesen. Fiir die Anderung des Flichennutzungsplans
relevante Aussage des EHK 2024 ist diese, dass der Krauschwitzer Ortskern als zentraler
Versorgungsbereich festgelegt ist, der von zentraler Bedeutung und auch nachhaltig zu stabilisieren
und sichern ist. Dariber hinaus wird der im Plangebiet liegende Standort als atypischer (potenzieller)
Sonderstandort Grundversorgung angefiihrt.!®> Das EHK 2026 ist, durch die Beriicksichtigung sich
verandernder Bedingungen und Anforderung im Rahmen des Strukturwandels als Aktualisierung des
EHK 2017 zu verstehen. Die Ausflihrungen begriinden den Sonderstandort mit der vornehmlich
verkehrsorientierten, damit gut erreichbaren und geografisch zentralen Lage zwischen den
Kommunen. ,[Damit] [..] kommt diesem Standortbereich zur Ausnutzung der ermittelten
Entwicklungspotenziale im periodischen Bedarf und damit der Absicherung und Stdrkung der
kommunenibergreifenden Grundversorgung eine wichtige Bedeutung zu. Perspektivisch sollte dieser
Standort daher als ortskernergdnzender und alle Kommunen betreffender Einzelhandelsstandort
begriffen werden [...].“ — Der Sortimentsschwerpunkt soll auch nahversorgungsrelevante Sortimente
beschrankt werden.**

Auswirkungsanalyse zum Ansiedelungsvorhaben Einzelhandelsstandort an der Bautzner Strafle in
Krauschwitz (2026)

Zur Bewertung der Ansiedlung eines modernen Lebensmittelvollsortimenters mit 1.600 m?
Verkaufsflaiche an der Bautzner StraRe in Krauschwitz wurde ergédnzend eine Auswirkungsanalyse
erstellt. Diese fokussiert sich u.a. auf: raumordnerische Aspekte, die Vorhabenkonzeption,
Nachfragepotenziale und Angebotsstrukturen sowie die Vorhabenwirkung. In der Ergebnisbewertung
der Auswirkungsanalyse wird dem Vorhaben eine stidtebauliche Atypik attestiert, womit die
Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 BauNVO widerlegt und damit ein Widerspruch zu den Zielen der
Raumordnung (LEP 2013, RP OL-NS 2023) aufgeldst werden kann:

Seitens der Landes- und Regionalplanung ist der Gemeinde Krauschwitz keine zentral6rtliche
Versorgungsfunktion zugewiesen. GroRflachiger Einzelhandel ist in Orten ohne zentralortliche
Funktion grundsatzlich nicht zuldssig. Es wird im Sinne einer Ausnahmeregelung auf eine Widerlegung
der ,Vermutungsregel” des § 11 Abs. 3 BauNVO orientiert, welche eine ,nicht nur unwesentliche
Auswirkung“ groRRflachiger Einzelhandelsvorhaben auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nahelegt. Eine vorliegende
stadtebauliche Atypik wird begriindet durch:®®
- Der Flachenanteil fur nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente betrdgt maximal 10 % der
Verkaufsflache.
- Der Vorhabenstandort liegt verbrauchernah und induziert ein vertragliches Mal an gebiets-
fremdem Verkehrsaufkommen.

12 EHK 2024 (2024: 30).
13 EHK 2024 (2024: 88).
14 EHK 2024 (2024: 88).
15 Vgl. Auswirkungsanalyse zum Vorhaben (2026: 44).
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- Der Vorhabenstandort ist stadtebaulich integriert, hier im Sinne der angrenzenden Lage an
einen zentralen Versorgungsbereich sowie dessen funktionaler Erganzung bzw. durch vorhan-
denen baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit wesentlichen Wohnanteilen.

- Das Vorhaben sichert die Nahversorgung und im landlichen Nahbereich ist ausreichend Kauf-
kraftpotenzial vorhanden um bereits bestehende verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbe-
reich nicht essentiell zu gefahrden.

Nach Erérterung der Atypik prift die Auswirkungsanalyse negative Auswirkungen des Vorhabens im
Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO. Im Rahmen einer rekursiven Schwellenwertanalyse wurde eine
Dimensionierung von bis zu 1.600 m? Gesamtverkaufsflache fir den geplanten Vollsortimenter als
vertraglich ermittelt. Unter Annahme eines Worst-Case-Ansatzes ergibt die Wirkungsprognose eine
prospektive Umsatzumverteilungsquote von rund 10 % innerhalb des Einzugsgebietes, wobei die
hochsten Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Ortskern Krauschwitz (ca. 14 %, v. a.
Betroffenheit des Netto-Lebensmitteldiscounters) entfallen. Argumentiert wird, dass die
Umsatzriickgange zwar deutlich splirbar sein werden, jedoch aufgrund der starken Markenposition
von Netto eine Betriebsaufgabe unwahrscheinlich ist. Ubrige Standortlagen im Einzugsgebiet — vor
allem in Bad Muskau — zeigen prospektive Quotenabziige von weniger als 10 %. Fiir den
Sonderstandort Sachsendamm (Kaufland) im nachstliegenden Mittelzentrum WeiRwasser wird eine
Umsatzumverteilungsquote von ca. 9 % prospektiert. Vorhabeninduzierte Betriebsaufgaben, welche
in Folge zu einer Funktionsstérung der zentralen Versorgungsbereiche und/oder der
verbrauchernahen Versorgung kommen konnten, sind fir den untersuchten Standort laut Analyse
nicht zu erwarten.

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass eine Atypik vorliegt und ,mehr als
unwesentliche Auswirkungen” im Sinne einer Funktionsstérung der verbrauchernahen Versorgung
und der zentralen Versorgungsbereiche Krauschwitz, Bad Muskau und Innenstadt WeilRwasser nicht
zu erwarten sind. Vor diesem Hintergrund wird das Vorhaben auch in einer Gemeinde ohne
zentralortliche Funktion genehmigungsfahig bzw. entzieht sich der Steuerung Uber die Ziele der
Raumordnung.®

4.4 Verbindliche Bauleitplanungen und Satzungen

Das Plangebiet entspricht dem Geltungsbereich des korrespondierenden Bebauungsplans , Errichtung
Verbrauchermarkt Krauschwitz” der Gemeinde Krauschwitz (Status: Satzungsfassung vom 24.06.2026,
Satzungsbeschluss vom 19.08.2026, noch nicht rechtskraftig).

4.5 Raumstrukturelle Konflikte

Dieses Kapitel entfdllt in der Entwurfsfassung der Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde
Krauschwitz, da die Widerlegung der Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 BauNVO durch Nachweis einer
atypischen Fallgestaltung dazu fiihrt, dass sich das Vorhaben einer Steuerung Uber die Ziele der
Raumordnung entzieht und raumstrukturelle Konflikte abgewogen werden kénnen.

16 Vgl. Auswirkungsanalyse zum Vorhaben (2026: 56 - Fazit).
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5 Flachennutzungsplanung

5.1 Darstellung im bestehenden FNP der Gemeinde Krauschwitz

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Krauschwitz wurde abschlieRend beschlossen am
02.11.2004, mit Bescheid vom 11.03.2005 genehmigt und gemal den Auflagen geandert. Er erhielt
seine Wirksamkeit nach ortsliblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde am 02.07.2005.
Der Planbereich der jetzt vorliegenden Anderung ist im wirksamen FNP wie folgt dargestellt.

Ort: Gemeinde Krauschwitz | GroRe: ca. 1,05 ha

; O
b

Lo

Legende
6. Verkehrsflachen 12. Land- und Forstwirtschaft
- Stralenverkehrsflachen landwirtschaftiiche Flachen

13. Naturschutz

Besonders geschiitztes Biotop (§26 SachsNatSchG
(Abg[enzungg siehe Beiplan) P ) Gesamtanlagen Denkmalschutz

(nachrichtl. Ubemahme)

14. Stadterhaltung, Denkmalschutz

Sonstige Planzeichen:

E Geltungsbereich der Anderung des FNP fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Errichtung
Verbrauchermarkt Krauschwitz"

Bisheriges = Landwirtschaftliche Flache

Planungsziel: = Uberbrtliche / értliche Hauptverkehrsstrae
Gegenwartige = extensiv genutzte Grinlandflache

Nutzung:
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5.2 Darstellung im gedanderten FNP der Gemeinde Krauschwitz

Kiinftig soll die Darstellung im Anderungsbereich des FNP wie folgt aussehen (Stand: Entwurf
26.08.2026).

Ort: Gemeinde Krauschwitz | GroRe: ca. 1,05 ha

Legende
Art der baulichen Nutzung Stadterhaltung, Denkmalschutz
- Sondergebiet @ Gesamtanlagen Denkmalschutz
Griinflichen sonstige Planzeichen
- Granfiachen E::::'j Keine zentrale Abwasserbeseitigung
Verkehrsflachen m Geltungsbereich der Anderung des FNP fur den Bereich des Bebauungsplanes "Errichtung
Verbrauchermarkt Krauschwitz"
- Stralenverkehrsflachen
Gedndertes = Sondergebiet
Planungsziel: = Grinflachen

= (berortliche / 6rtliche HauptverkehrsstraRen

Wesentliche = Inanspruchnahme einer extensiv genutzten Wiese, erfasst als magere Frischwiese
Konflikte: (gesetzlich geschitztes Biotop): erfordert naturschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung gem. §30 Abs. 4 BNatSchG sowie Ausgleich durch
vollumfangliche Wiederherstellung auf einer MaBnahmenflache
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5.3 Planbegriindung

Der Flachennutzungsplan als Planungsinstrument dient der Darstellung der kommunalen
Entwicklungsabsicht im Planungshorizont der nachsten 10-15 Jahre. Das Erfordernis der vorliegenden
Plandnderung ergibt sich aus den Forderungen des § 8 Abs. 3 BauGB (Parallelverfahren) zum
korrespondierenden  Bebauungsplan  ,Errichtung  Verbrauchermarkt  Krauschwitz“.  Die
Bebauungsplanung wurde mit Beschluss (52/2024) vom 26.11.2024 eingeleitet, im Zeitraum
20.11.2025 bis 24.12.2025 fand die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB mit gleichzeitiger
Beteiligung der Behérden und Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB statt. Am 19.08.2026
wurde der Bebauungsplan als Satzung beschlossen, ist jedoch noch nicht rechtskraftig.

Wie bereits unter Abschnitt 1.1 angefiihrt, soll im Planbereich die Errichtung eines
Verbrauchermarktes (Vollsortimenter) mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1.600 m? (=
GroRflachiger Einzelhandel i.S. des § 11 BauNVO) planerisch vorbereitet werden bzw. mit der
Anderung des Flichennutzungsplanes eine (ibereinstimmende Planungsabsicht zwischen
vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung im Geltungsbereich hergestellt werden. Der
Beschluss zur Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes wurde am 18.11.2025 durch den
Gemeinderat der Gemeinde Krauschwitz/O.L. gefasst.

Die Standortwahl ergibt sich aus dem regionalen Einzelhandels- und Zentrenkonzept , Perspektiven der
Einzelhandelsentwicklung in den Gemeinden Krauschwitz, Bad Muskau, Gablenz und WeiRkeiel” (EHK
2024). Dieses Konzept stellt den Standort als interkommunal abgestimmt und im Hinblick auf den
demografischen und strukturellen Wandel der Region als relevant zum Erhalt eines attraktiven Lebens-
und Wohnortes und zur Behebung von Versorgungsdefiziten dar. Mit der Etablierung des
Vollsortimenters soll — durch Schaffung giinstig erreichbarer Versorgungsinfrastruktur — eine
Attraktivitdit der genannten Gemeinden auch im (wirtschaftlichen) Strukturwandel durch den
Braunkohleausstieg erhalten werden.

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan sind im Geltungsbereich Flachen fir Landwirtschaft,
StraRenverkehrsflachen und nachrichtlich ein denkmalrelevanter Bereich sowie ein ,besonders
geschiitztes Biotop” (Punktsymbol) im Nahbereich dargestellt. Im gednderten Flachennutzungsplan
sollen die Flachen im Geltungsbereich als Sondergebiet, Griinflichen und StraBenverkehrsflachen
dargestellt werden. Der Denkmalbereich sowie die naturschutzrechtliche Punktinformation werden
unverandert nachrichtlich Gbernommen und bediirfen bei der Umsetzung besondere Sensibilitat bzw.
entsprechende Vorabstimmung mit den verantwortlichen Behorden (vgl. Kapitel 6 (6.3 und 6.6) sowie
8 (Umweltbericht).

Dezentrale Abwasserbeseitigung

Die Grundstiicke im Planbereich sind derzeit nicht erschlossen und liegen in einem Gebiet, fiir das
keine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen ist. Dementsprechend ist kinftig anfallendes
Schmutz- und Regenwasser dezentral, d. h. ortlich zu behandeln und zur Versickerung zu bringen, da
keine natirliche Vorflut zur Ableitung besteht. Im Rahmen des korrespondierenden Bebauungsplans
wurden die ortlichen Versickerungsverhaltnisse ergriindet und ein Entwasserungskonzept erstellt.
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6 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Ver-und Entsorgung

Im nordlichen Bereich des Plangebietes und im Bereich des ,Griinen Weges” befinden sich
verschiedene Versorgungsleitungen (Elektro, Trinkwasser). Bei Bauarbeiten im Bereich des
Leitungsbestandes sind die Abstandsregelungen und Schutzhinweise der jeweiligen Versorger zu
beachten. Werden Umverlegungen erforderlich, sind diese mit dem jeweiligen Versorger im Vorfeld
abzustimmen. Konkrete Hinweise der Versorger werden in der Begriindung zum Bebauungsplan
(Kapitel 5.2) erfasst, auf diese wird verwiesen.

Nach Auskunft der Kommunale Versorgungsgesellschaft Lausitz mbH (KVL) im Rahmen der Beteiligung
zum Verfahren sind im vorgelagerten Trinkwassernetz fiir den Anschluss des Vorhabens
technologische Anpassungen erforderlich, so dass die rechtzeitige Angabe eines Zeitfenster zur
Realisierung des Vorhabens beachtet werden muss.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des zentral erschlossenen Verdichtungsgebietes der Gemeinde
Krauschwitz, somit ist kein technischer Schmutzwasseranschluss moéglich. Dies ist in der Planzeichnung
durch die Signatur , keine zentrale Abwasserbeseitigung” dargestellt. Alternativ ist daher die Errichtung
einer vollbiologischen Kleinklaranlage (mit Fettfang) oder eine abflusslose Sammelgrube zu planen.
Dies wird im Bebauungsplan bericksichtigt.

6.2 Bundesstralken

Das Plangebiet tangiert die Bundesstrafen B 115 und B 156. Die Anbauverbots- und
Baubeschrankungsbereiche entsprechend § 24 SachsStrG sowie die Sichtfreiheit in Kreuzungs-
bereichen gem. § 25 SachsStrG sind zu beachten.

Die Baulast der genannten BundesstraRen liegen in der Zustandigkeit des Landesamtes fiir StralRenbau
und Verkehr (LASuV). Am StraBenkoérper B 115 laufen Planungen seitens des LASuV, auf die (mit Stand
18.03.2026) hingewiesen wird. Eine Umsetzung beider Vorhaben kann zeitlich nicht gefasst werden.
Eingriffe und Anderungen im Bereich der StraRengrundstiicke sind mit dem LASuV abzustimmen, bzw.
dessen Zustimmung in Folgeplanungen (bspw. Entwasserungsanlagen, Pflanzungen) einzuholen.

B 115 Ausbau Radweg in Krauschwitz - Planungsstand: Vorentwurf
Die Radwegplanung sah vor, den Radweg im Bereich der BundesstraRe zu fihren.
Derzeit ruht die Planung bis eine verkehrswirksame Losung gefunden wurde.

B 115 OU Krauschwitz - Planungsstand Vorplanung

Im Zuge der Planung gibt es Varianten zur Flhrung der Ortsumgehung. Eine Variante endet am
Knotenpunkt B156/B 115. Sollte diese Variante bevorzugt werden, kénnte dies einen Umbau des
Knotenpunktes zur Folge haben.

6.3 Schutzgebiete / Schutzobjekte

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop (magere Frischwiese),
welche durch das Vorhaben zu groRen Teilen in Anspruch genommen werden soll. Aus diesem Grund
ist fiir die Planung eine Ausnahmegenehmigung gem. § 30 Abs. 4 BNatSchG erforderlich, die im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit Datum 18.08.2026 beantragt wurde. GemafR den
Unterlagen zum korrespondierenden Bebauungsplan soll die vollumfangliche Wiederherstellung des
beanspruchten Biotopes auBerhalb des Plangebietes, jedoch in rdumlicher Nadhe, in der Gemeinde
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WeiRwasser erfolgen. Die Ausgleichsfliche wird als MaBnahmenfliche im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens vertraglich gesichert. Sie kann im vorliegenden Flachennutzungsplan der
Gemeinde Krauschwitz nicht dargestellt werden. Die zur Entwicklung einer mageren Frischwiese
erforderlichen MaRRnahmen (Saatgutwahl, Pflegeregime) werden im Bebauungsplan verbindlich
festgesetzt.

6.4 Wald im Sinne des SachsWaldG

Im Plangebiet befindlichen sich keine Waldflachen i. S. d. Waldgesetzes fiir den Freistaat Sachsen
(SachsWaldg).

6.5 Gewadsser im Sinne des SachsWG

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser im Sinne des Sachsischen Wassergesetzes.

6.6 Archdologie und Denkmalschutz

Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des Plangebietes
befinden sich zahlreiche archdologische Kulturdenkmale, die die hohe archaologische Relevanz des
gesamten Areals deutlich anzeigen. Der gekennzeichnete Relevanzbereiche gem. § 2 SachsDSchG tragt
die Nummer D-84839-07 (mittelbronzezeitliche Siedlungsformen).

GemaR § 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SdachsDSchG) bedarf es der Genehmigung durch
die Denkmalschutzbehorde, sollen Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausgefiihrt werden, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten miissen im gesamten
Geltungsbereich durch das Landesamt fir Archdologie (LfA) archdologische Grabungen mit
ausreichendem zeitlichem Vorlauf zu den geplanten BaumaRnahmen durchgefiihrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Vor Beginn der
Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist eine Freigabe durch das LfA notwendig. Der kiinftige Vorhaben-
/ErschlieBungstrdger kann gem. § 14 Abs. 3 S&chsDSchG im Rahmen des Zumutbaren an den
notwendigen Kosten der archaologischen Grabungen im gesamten Planbereich beteiligt werden. Der
Abschluss eines offentlich-rechtlichen Vertrages (Grabungsvereinbarung) zwischen LfA und
Vorhabentrager wird durch das LfA empfohlen und ist gem. Kapitel 3.5.1 der Begriindung zum B-Plan
verbindlich abzuschlieRen. Es ist friihzeitig mit dem LfA Kontakt aufzunehmen.?”

6.7 Strahlenschutz

Das Plangebiet befindet sich nach bisherigen Erkenntnissen in einem Gebiet, fiir das
Radonkonzentrationen von ca. 36 kBg/m3 in der Bodenluft vorliegen.’® Der Referenzwert von
300 Bg/m?® gem. Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) wird unterschritten. Entsprechend § 123 StrISchG
sind bei Errichtung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen geeignete MalRnahmen zu treffen, um den
Zutritt aus Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. *°

17 Hinweise gem. SN LfA vom 25.11.2025.
18 Geoportal des Bundesamtes fiir Strahlenschutz, Layer ,,Radon-222 in Boden (90. Perzentil, Prognose”, [08.12.2025].
19 Siehe Begriindung zum B-Plan (Entwurf 19.09.2025) Kapitel 3.5.8 Umwelthygiene, Punkt 4 und 5 sowie Kapitel 4.2.2.
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6.8 Bodenschutz, Bodenfunde und Mitteilungspflichten

Bodenschutz

Vor Baubeginn ist der Kulturboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen und Ablagerungs-
flachen zu sichern.

Vor Beginn von Flachenversieglungen (u. a. im Rahmen von Fundamentierungsarbeiten, der Errichtung
von BaustraRen bzw. von Nebenanlagen) ist der Kulturboden nach § 202 BauGB und DIN 18915 Teil 1-
3 in seiner gesamten Machtigkeit abzuschieben und zwischen zu lagern. Erdaushub ist weitestgehend
getrennt in Oberboden und Unterboden zu erfassen, zu lagern und nach Modglichkeit einer
Wiederverwendung zuzufithren. Eine Uberschiittung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremd-
stoffen ist unzulassig. Zwischenlager von Bdden sind in Form von trapezformigen Mieten bei einer
Hohe von max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtungen, Verndssungen und Erosionen vermieden
werden. Verunreinigungen der Béden bzw. Bodenmieten mit Abfédllen und Schadstoffen sind zu
verhindern. Im Rahmen der BaumaRnahmen bzw. Tiefbauarbeiten bekannt gewordene oder vom
Verpflichteten verursachte schadliche Bodenverdanderungen oder Altlasten sind gemaB des
Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsKrWBodSchG) dem Landratsamt
des Landkreises Gorlitz (Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde) unverziiglich anzuzeigen. Ggf.
anfallender kontaminierter Boden bzw. Bauschutt ist/sind durch den/die Verpflichteten gemaR
Bundesbodenschutzgesetz bzw. SachsKrWBodSchG fachgerecht zu entsorgen.

Altlasten
Im Plangebiet sind aktuell keine Altstandorte bzw. Altlasten bekannt. Die Hinweise zum Bodenschutz
sind zu beachten.?®

Kampfmittel

Der Geltungsbereich liegt im ehemaligen Kampfgebiet. In der Ortslage Krauschwitz sind konkrete
Kampfmittelfunde bzw. Laufgridben wie bereits unter 3.1 benannt. In der Vergangenheit traten im
Plangebiet keine Kampfmittelfunde auf.

Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel oder andere Gegenstande militarischer Herkunft gefunden
werden, so wird auf die Anzeigepflicht entsprechend der Kampfmittelverordnung vom 02.03.2009
verwiesen. Es erfolgt in diesem Fall eine umgehende Berdumung. Anzeigen Uber Kampfmittelfunde
nimmt jede Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Tel.: 0351 8501-6701) direkt
entgegen. Arbeiten miissen bis zur Kldrung der Sachlage eingestellt werden.?!

6.9 Geologie, Mitteilungspflichten, Geothermie

Geoarchiv/Bohrungsdaten

[...] Allgemeine geologische Verhéltnisse im Plangebiet konnen im Internet auf den geologischen
Themenkarten des LfULG unter www.geologie.sachsen.de (Link , Karten und GIS-Daten” mit Auswabhl
der interaktiven Karten) eingesehen werden. Diese koénnen lagemalRig unter der LfULG-
Internetadresse https://www.luis.sachsen.de/ in der Aufschlussdatenbank (Digitale Bohrungsdaten)
recherchiert werden. Zur Ubergabe der Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail an
bohrarchiv@Ifulg.sachsen.de notwendig. Es wird empfohlen, diese Daten zur baugrundseitigen
Planung von Bauvorhaben zu nutzen. Fiir das Plangebiet selbst liegen bisher im Geodatenarchiv keine
Schichtenverzeichnisse von Bohrungen vor, nur fiir da Umfeld gibt es vereinzelte Bohrungsdaten.

20 Sjehe Begriindung zum Bebauungsplan ,Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz” (24.06.2026) Kapitel 3.5.2.
21 Ebd. Kapitel 3.5.11.
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Im Rahmen des korrespondierenden Bebauungsplanverfahrens wurden durch Baugrunduntersuchung
Informationen zur Bodenschichtung ermittelt und durch Probeschurfe die 6rtlichen
Versickerungsverhaltnisse gepriift, mit dem Ergebnis, dass eine Versickerung vor Ort erlaubnisfahig ist.
Ausfiihrliche Informationen enthalten die zugehoérigen Untersuchungsberichte, diese sind dem
Bebauungsplan , Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz als Anlage 5 und Anlage 7 beigefiigt, auf
diese wird verwiesen werden.?

Mitteilungspflichten bei geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu
gehorigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behorde
in Sachsen anzuzeigen § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten,
Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu Ubermitteln. Wenn seitens des LfULG
Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolge-rungen, Gutachten) angefordert wurden, sind diese
spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung an die zustdndige Be-
horde (LfULG) zu Gbermitteln (§§ 9, 10 GeolDG).

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen
sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige” verflgbar. Eine
Bohranzeige kann Uber das Portal ,,ELBA.Sax“ elektronisch erfolgen: www.erdaufschluss-digital.de

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist gemiR &4 der Polizeiverordnung des
Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Giber die Abwehr von Gefahren aus
unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung-
SachsHohlrVO) vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu
setzen.”

Werden Untersuchungen mit geowissenschaftlichem Belang (z.B. Erkundungsbohrungen,
Baugrundgutachten, Hydrogeologisches Gutachten hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit der Boden)
durchgefiihrt, sind die Ergebnisse gemdR § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzes (SdchsKrWBodSchG) dem LfULG zur Verfiigung zu stellen.

Geothermie

Nach Auskunft des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie und ist das Plangebiet
generell fir die geothermische ErschlieRung geeignet. Es wird darauf hingewiesen, dass die Nutzung
von Geothermie einen wesentlichen Beitrag zur Energiewende leisten kann. Die Moglichkeiten einer
geothermischen Warmeversorgung sollten im Bedarfsfall durch Machbarkeitsstudien erortert
werden.

22 Anlage 5 zum Bebauungsplan ,,Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz” (Fassung vom 24.06.2026): Baugrundgutachten
mit abfalltechnischer Erstbewertung ,Neubau eines Lebensmittelmarktes 02957 Krauschwitz, Bautzener StraRe” (Stand
23.06.2023); Anlage 7: Stellungnahme zur Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser (Stand 04.06.2026).

23 Sjehe Begriindung zum Bebauungsplan ,Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz” (24.06.2026): Kapitel 3.5.5.
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6.10 Vermessung

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und evtl. Vermessungspunkte mit deren
Abmarkungen. Zum Schutz dieser Vermessungs- und Grenzmarken sind Eigentiimern, Behdrden und
Dritten im besonderen Male gesetzliche Pflichten auferlegt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass gemadR § 6 Abs.1 des Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen und das Liegenschaftskataster im Freistaat Sachsen Handlungen, welche die
Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit beeintrachtigen kdnnen, zu unterlassen sind. Bei Gefahr einer
Veranderung, Beschadigung oder Entfernung von Vermessungs- oder Grenzmarken besteht gemaR
§ 6 Abs. 2 SachsVermKatG Sicherungspflicht fur diese Marken.

Entsprechend § 27 des SachsVermKatG sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Das
unbefugte Einbringen, Verandern, Entfernen oder das Beeintrachtigen der Verwendbarkeit von
Vermessungs- oder Grenzmarken ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit Geldstrafen geahndet
werden.

7 Flachenbilanz

Tab. 2:  Fléchenbilanz im Geltungsbereich der FNP-Anderung (Stand 09.12.2025)

rechtswirksamer FNP Planung
Flachennutzung (ca. 1,05 ha Gesamtflache) 02.07.2005 FNP-Anderung
in Hektar (ha) in Hektar (ha)
Bauflachen nach § 5 Abs. 2 BauGB
gewerbliche Bauflachen - 0,797 ha
Sonstige Flachen
Flachen fur Landwirtschaft 0,914 ha -
private Griinflachen - 0,117 ha
ortliche Verkehrsflachen 0,139 ha 0,139 ha
Summe 1,053 ha 1,053 ha
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8 Umweltbericht

8.1 Einleitung

8.1.1 SUP-Pflicht

Fiir die Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Krauschwitz besteht nach § 35 Abs. 1 Nr. 1
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Zusammenhang mit Anlage 5 Nr. 1
des UVPG die Pflicht zur Durchfiihrung einer Strategischen Umweltpriifung (SUP). Verankert ist diese
ebenfalls in § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches. Demnach unterliegt das Vorhaben der Pflicht, fiir die
Belange des Umweltschutzes gem. §1Abs.6Nr.7 und §1la BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB Satz 5 wird die
Umweltprifung auf die Betrachtung der erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt. Nach § 2a
BauGB stellt der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung des Flachennutzungsplanes
dar. Die Erarbeitung des Umweltberichts erfolgt nach den Vorgaben des UVPG, welches in § 40 die
notwendige Form und den Inhalt des Umweltberichts festgelegt.

8.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des FNP

Planungsziel der Anderung des Flichennutzungsplans ist die Darstellung einer einheitlichen
Planungsabsicht zwischen dem Flachennutzungsplan der Gemeinde und dem in Bearbeitung
befindlichen Bebauungsplan ,Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz”. Wesentliche Absicht der
Planung ist die planerische Vorbereitung zur Errichtung eines Verbrauchermarktes mit einer
maximalen Verkaufsfliche von 1.600 m%2. Mit dieser MaRnahme wird eine Sicherung der
Daseinsvorsorge geschaffen, welche die Attraktivitdt der Gemeinde Krauschwitz als Lebensort stiitzt
und auch die Folgen des demografischen Wandels u.a. im Kontext des Strukturwandels mildern kann.
Vom geplanten Verbrauchermarkt profitieren durch glinstige Erreichbarkeit auch die unmittelbaren
Nachbargemeinden (Bad Muskau, Gablenz, WeilRkeiRel — vgl. EHK 2024).

8.1.3 Inhalt und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Gegenstand der Umweltprifung sind die geplanten Flachenausweisungen fir Bauflachen, von denen
voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die Betrachtung umfasst
die Schutzgiiter Mensch/menschliche Gesundheit, Flora/Fauna/Biodiversitat, Boden, Wasser, Klima/-
Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie deren Wechselwirkungen, entsprechend Anhang |,
Buchstabe f der SUP-Richtlinie.

Zur Klarung und Bewertung umweltrechtlicher Belange, welche sich durch Art und Lage der Planung
und dadurch bedingende Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben, wurde im Zuge der Erarbeitung
des Bebauungsplanentwurfes , Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz“ (Stand: 19.09.2025) ein
umfassender Umweltbericht erstellt, welcher u.a. den notwendigen Kompensationsbedarf
entsprechend den Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (BRUNS) ermittelt und MaRnahmen zur Kompensation benennt. Die Ergebnisse des
Umweltberichts zum Bebauungsplan werden nachfolgend im Hinblick auf Ebene der
Flachennutzungsplanung beriicksichtigt.

8.1.4 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Bertcksichtigung

Um die Umweltauswirkungen exakter ermitteln zu konnen, werden den Schutzgiitern
Umweltfunktionen zugeordnet, welche aus den Umweltzielen der Gesetze, Verordnungen und
Ubergeordneten Planungen abgeleitet wurden (siehe Tab. 3). Die der Umweltprifung
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zugrundeliegenden Umweltziele, bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter und ihre Umweltfunktionen,
werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz“ (Stand
19.09.2025) ausfuhrlich erlautert.

Zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit der Flachennutzungsplanung sind die Grundsatze und Ziele
der Ubergeordneten Landes- und Regionalplanung und der Fachgesetze des Bundes und des Landes
Sachsen sowie die in Gesetzen und Richtlinien verankerten Grenz-, Richt- bzw. Orientierungswerte im
Rahmen der Umweltprifung zu beriicksichtigen. Die Ziele der (bergeordneten Planungsebenen
wurden bereits unter Kapitel 4 der Begriindung ausgefihrt.

Tab. 3:  Ubersicht der Umweltfunktionen der einzelnen Schutzgiiter und ihre Rechtsgrundlage

Schutzgut Umweltfunktion Zu beriicksichtigende Gesetze
und Verordnungen
Mensch / menschliche = Wohn- und Wohnumfeldfunktion Baugesetzbuch Bundesimmissionsschutzgesetz
Gesundheit » Erholungsfunktion (§ 50) inkl. Verordnungen
Strahlenschutzgesetz, Strahlenschutz-
verordnung
TA-Larm, DIN 18005
Raumordnungsgesetz
Flora, Fauna, Biodiversitat = Schutzgebiete und geschiitzte Arten Baugesetzbuch
= Biotopfunktion FFH-Richtlinie, Vogelschutz-Richtlinie
= Biotopverbundfunktion Bundesnaturschutzgesetz

Bundesartenschutzverordnung
Sachsisches Naturschutzgesetz
Waldgesetz flr den Freistaat Sachsen

Flache Vorrang anderer Umweltfunktionen Baugesetzbuch
vor Neuinanspruchnahme fir Nachhaltigkeitsstrategien
bauliche Zwecke. Bundesnaturschutzgesetz
Raumordnungsgesetz (§ 2)
Boden = Biotische Ertragsfahigkeit Baugesetzbuch
= Speicher-/Reglungsfunktion Bundesbodenschutzgesetz
(Empfindlichkeit) Erlass vom 24.06.2009
= Biotische Lebensraumfunktion Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und
» Erosionsgefahrdung Bodenschutzgesetz, Bundesnaturschutzgesetz
Diingemittelverordnung
Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen
Wasser = Strukturgite der FlieRgewasser Europdische Wasserrahmenrichtlinie,
(Oberflachengewasser und | = Retentionsfunktion Wasserhaushaltsgesetz des Bundes
Grundwasser) = Grundwasserneubildungsfunktion Sachsisches Wassergesetz
= Geschutztheit des Grundwassers Bundesnaturschutzgesetz
gegeniber Schadstoffeintrag Diingemittelverordnung
Klima, Luft = Bioklimatische Ausgleichsfunktion Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50) inkl.
= Immissionsschutz / Verordnungen, TA-Luft
Luftregenerationsfunktion Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen
Bundesnaturschutzgesetz
Landschaft = Landschaftsgestalt Bundesnaturschutzgesetz

Sachsisches Naturschutzgesetz
Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen
Dokumentationsfunktion Sachsisches Denkmalschutzgesetz
Informationsfunktion Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz

Kultur- und Sachguter

8.2 Beschreibung der Planauswirkungen auf die Schutzglter

In der detaillierten Standortpriifung werden die absehbaren Umweltauswirkungen der Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Einzelstandort betrachtet und bewertet. Erganzt wird die Bewertung
der Standorte durch Vorschlage zur Vermeidung, Minderung und Kompensation des Eingriffes, welche
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aus den Festsetzungsvorschlagen der vorliegenden Planunterlage des Bebauungsplanes ,Errichtung
Verbrauchermarkt Krauschwitz”“ entnommen wurden.

Die Darstellung der Umweltauswirkungen erfolgt in tabellarischer Form als Datenblatt (siehe Punkt
8.2.1). Die Bewertung der Umweltvertraglichkeit der geplanten Nutzungsanderung erfolgt in drei
Stufen:

Umweltvertraglicher Standort — geringe Konfliktintensitat
Bedingt umweltvertraglicher Standort — mittlere Konfliktintensitat
Umweltunvertraglicher Standort — hohe Konfliktintensitat

Erganzt wird die Bewertung der Standorte durch Vorschlage zur Vermeidung, Minderung und
Kompensation des Eingriffes. Die Buchstabenkurzel (V/ M/ A/ E) in der Tabelle stehen dabei fr:

V: MaRnahmen zur Vermeidung der Auswirkungen

M: MalRnahmen zur (Ver-)Minderung der Auswirkungen

A: MaRnahmen zum Ausgleich (= Moglichkeit der Kompensation)
E: MaRBnahmen zum Ersatz (= Moglichkeit der Kompensation)

8.2.1 Datenblatt Umweltauswirkungen

»Sondergebiet fiir geplante Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz”

ca. 1,05 ha

Lage im Norden der Gemeinde Krauschwitz

im Kreuzungsbereich der Bundesstraflen B 115 und B 156
Landwirtschaftliche Nutzung

(Extensive Griinflache)

aufgelockerte Siedlungsstruktur

(Uberwiegend Wohnbebauung)

Sondergebiet

Schutzgebiete / -objekte;

. L
GroRe und Lage Vorranggebiete

Keine Schutzgebiete im Gebiet,
aber: archdolog. Relevanzbereich
D-84839-07 (mittelbronzezeitli-
che Siedlungsformen);
geschutztes Biotop (Magere
Frischwiese)

LSG ,,Muskauer Parklandschaft
und NeiBeaue

Aktuelle Nutzung:

Umgebende Nutzungen.

Geplante Nutzung:

B-Plan ,Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz”,
Satzungsfassung 24.06.2026

g

B-Plan Stand.

3 Aed " o F ? /|
Abb. 3: Lage des Landschaftsschutzgebietes ,,Muskauer Parklandschaft
und NeifSeaue (Quelle: Geoportal Landkreis Gérlitz, Luftbild: GeoSN, dl-
de/by-2-0).

\Abb. 4: Blick ins zentrale Plangebiet in Richtung B 156 (Quelle Grafik:
Richter+Kaup (Juni 2025).

Entwicklung Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Bedeutung / Empfindlichkeit
der betroffenen Bereiche

V/M/A/E

Schutzgiiter moglich

voraussichtliche erhebliche Beeintrachtigungen

Mensch

Wohnumfeldfunktion / Erholungsfunktion

= Vorhandene maRige Immissionsvorbelastung
(StraRenverkehr), temporéar durch
landwirtschaftliche Nutzung (2malige Mahd)

= keine schutzbedirftige Nutzung unmittelbar
im Gebiet

= ehem. Kampfgebiet — evtl. Kampfmittelfunde
im Boden nicht zu erwarten (s. Boden)

Larmemissionen durch Errichtung und
Betrieb, ggf. Uberschreitung nachtlicher
Immissionsrichtwerte fiir umgebende
Nutzungen bei uneingeschrankter Nutzung
- Schallimmissionsprognose (Gutachten)
im B-Planverfahren fiihrt zu Festlegung von
Larmminderungsmalnahmen

Risiko Kampfmittelfunde

- Kampfmittelfunde sind laut SN des
Ordnungsamtes des LK GR nicht zu
erwarten

V/M
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Flora, Fauna,
Biodiversitat

Flora und Fauna, Biotop- und Biotopverbund-
funktion

= flachig Gberwiegend geschiitztes Biotop:
Magere Frischwiese (§ 26 SachsNatSchG) in
gutem Zustand

Prifung der Betroffenheit artenschutz-
rechtlich relevanter Arten (Fauna) auf B-Plan-
Ebene: Betroffenheit weitestgehend

vollflichige Inanspruchnahme des § 26-
Biotops

- Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem.
§ 30 Abs. 4 BNatSchG erfolgt im Rahmen
des korrespondierenden B-Plan-Verfahrens;
ebenso Festsetzung der vollumfanglichen
Wiederherstellung der Biotopflache in Form
der AusgleichsmalRnahme M3

A/E

aufgelockerten Siedlungsrandbereich

= LSG ,, Muskauer Parklandschaft und NeiReaue”

ca. 30 m (sldostlich, raumliche Trennung
durch B 115

Neuerrichtung Gebaudekubatur

Keine Beeintrachtigung des LSG, da
raumliche Abgrenzung durch B 115 und
Baumreihe und Kontext Siedlungsraum
- MinderungsmaBnahmen moglich
(griinordnerische Gestaltung)

ausgeschlossen = Biotopstruktur andert sich grundlegend, V/M
(Hinweis: die vorerst festgestellte erhebliche Verlust von Offenlandstrukturen und
Beeintrachtigung der vorhandenen Lebensriumen
Feldgrillen-Population wurde durch die >Erhebliche Konflikte kénnen gem.
Ur.1tere Na.turschutzbehorde des LK GR Umweltbericht zum korrespondierenden
mittlerweile ausgeschlossen)
B-Plan ausgeschlossen werden;
Minderungs-/VermeidungsmalRnahmen
moglich (allgemeine MaRnahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde; 6kologische
Baubegleitung; griinordnerische
GestaltungsmaRnahmen)
Fazit: erhebliche Beeintrdchtigung durch
Verlust §-Biotop; Ausnahmegenehmigung
und Vollausgleich erforderlich; Umsetzung
von Mafinahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde
Boden Biotische Ertragsfunktion, Lebensraumfunktion, | = Beeintrachtigung und Verlust von V/M
Erosionsgefahrdung, Bodenfunktionen durch Versiegelung bisher
= mittlere natirliche Bodenfruchtbarkeit (I11) unversiegelter Bereiche
= gutes Wasserspeichervermaogen (1V) —>Minderungsmalnahmen moglich
= geringe Filter- und Pufferfahigkeit (I1) (Reduzierung der tatsachlichen
= keine Archivfunktion Versiegelung; Sicherung des Oberbodens,
= hohe Erodierbarkeit durch Wasser wasserdurchldssige Stellplatze)
= keine Altlasten auf der Flache bekannt,
Kampfmittelfunde bei Bodenarbeiten moglich
Flache = Extensiv landwirtschaftlich genutzte Flache = Erstinanspruchnahme bisher unversiegelter,| V/M
mittlerer Bodenfruchtbarkeit extensiv landwirtschaftlich genutzter
= keine Vorrangflachen gem. RP 2023 Bereiche (mittlerer Bodenfruchtbarkeit)
= baulicher Kontext, aufgelockerter ->VermeidungsmaRnahmen mdoglich
Siedlungsraum (Beschrankung Versiegelung auf
notwendiges Mal})
Wasser Strukturgiite und Retentionsfunktion; = Keine Uberplanung von Gewéssern V/M
Grundwasserneubildungsrate, Empfindlichkeit = Beeintrachtigungen des
gegenliber Schadstoffeintrag Grundwasserhaushaltes durch Voll- und
= keine Oberflachengewadsser im Gebiet Teilversieglung
= mittlere Grundwasserneubildung - Vermeidungs- u. MinderungsmaR-
(GWN 100-125 mm/a) nahmen moglich (6rtliche Versickerung,
= Keine festgesetzten Uberschwemmungs- und wasserdurchldssige Stellplatze, Verzicht auf
Trinkwasserschutzgebiete wassergefahrdende Baumaterialien)
Klima/Luft Siedlungsklima, Luftregenerationsfunktion = Verlust Kaltluftentstehungsgebieten, M
= Freilandklimatop: Wirkung als Veranderung des Lokalklimas
Kaltluftentstehungsgebiet - tlw. MinderungsmaRnahmen mdoglich
(keine konkreten Festsetzungen im B-Plan
aber Synergie durch Griinordnerische
MaRnahmen, z.B. Fassadenbegriindung)
Landschaft Landschaftsgestalt: Freiflache (Wiese) im = Verlust von pragenden Griinlandstrukturen, | M
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Kultur- und Dokumentations- und Informationsfunktion = moglicherweise Zerstérung von Kulturgut |V
Sachgiiter = archdologischer Relevanzbereich D-84839-07 - VermeidungsmaBnahmen moglich
(mittelbronzezeitliche Siedlungsformen) (archaolog. Grabungen im Vorlauf der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten)

Einschatzung
der Vertrag-
lichkeit

Das Vorhaben wirkt sich in unterschiedlichem MaRe nachteilig auf die oben benannten Schutzgiiter auf.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zeigen sich fur die Schutzglter ,Flora, Fauna, Biodiversitat”,
,Boden” und ,,Fliche” bedingt durch die bauliche Uberplanung eines nach § 26 SachsNatSchG (i.V.m. § 30
BNatSchG) geschiitzten Biotopes (Magere Frischwiese) sowie der baulichen Erstinanspruchnahme bisher
unversiegelter Flachen.24

Die Inanspruchnahme des geschiitzten Biotopes erfordert einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw.
dessen Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde (vgl. nach § 30 Abs. 3+4 BNatSchG) sowie die
vollumfangliche Wiederherstellung der Biotopfliche an anderer Stelle (Ausgleich durch MaRnahmen-
festsetzung im korrespondierenden Bebauungsplan).

Die Flachenversiegelung ist auf das tatsachlich notwendige MaR zu minimieren. Durch geeignete Vermei-
dungs- und MinderungsmaBnahmen kann nachteiligen Umweltauswirkungen weitestgehend entgegen-
gewirkt werden.

Fazit: Die sich ergebenden nachteiligen Umweltauswirkungen konnen durch geeignete MaRRnahmen
teilweise vermieden bzw. gemindert werden. Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope
konnen durch Wiederherstellung des §-Biotoptyps an anderer Stelle ausgeglichen bzw. gemindert werden.
Der korrespondierende Bebauungsplan setzt die entsprechenden MaRBnahmen bereits verbindlich fest, die
Ausgleichsflache fiir MaBnahme M3 (Wiederherstellung des §-Biotops Magere Frischwiese) steht im Gebiet
der Nachbargemeinde WeiBwasser zur Verfligung und wird vertraglich gesichert.

Im Ergebnis wird die Planung im Kontext der umgebenden Nutzungen, unter Berlicksichtigung der
Umsetzung von den im korrespondierenden Bebauungsplan festgesetzten (unten angesprochenen)
MaRnahmen sowie bei Bestatigung der Ausnahmegenehmigung fir die Inanspruchnahme des §-Biotops
(Antrag vom 18.08.2026) mit Kompensation des §-Biotopverlustes, als bedingt umweltvertraglich
eingeschatzt.

Vorschldge
zur Vermei-
dung, Mini-
mierung und
Kompensa-
tion des Ein-
griffs

= Notwendigkeit Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG fiir Inanspruchnahme Biotopflache
(Antragstellung mit Datum vom 18.08.2026) — vollumfangliche Wiederherstellung durch MaRnahmen-
fliche M3 (Gemarkung WeiBwasser Flur 10, Teil v. Fist. 12/22) durch korrespondierenden Bebauungs-
plan festgesetzt

= MaRnahmen zur Lirmminderung (Beschriankung der Betriebs-/Offnungs- und Lieferzeiten sowie durch
Art der Anlagengestaltung, Emissionskontingentierung) — Verankerung im B-Plan durch Hinweis auf
Schallimmissionsprognose und Umsetzung der gutachterlich empfohlenen MaRnahmen (Hinweis 4.7)

= Tlw. Erhalt und Pflege verbleibender Flachenanteile des Plangebietes als Magere Frischwiese (§-Biotop)
— Griinordnerische Festsetzung von Malnahme M 1.1 und M 1.2 im B-Plan

= MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande, Uberwachung durch 6ko-
logische Baubegleitung, Bauzeitenregelung fiir Durchfiihrung der Bauarbeiten — MaBhahme M2 im B-
Plan

= Festlegung von 6kologisch sinnvollen und raumgestaltenden griinordnerischen MalRnahmen; Synergie:
Schaffung von Biotopstrukturen; Ersatzpflanzung bei Verlust von GroBgehdlzen (Stralenbdume) —
mafgeblich griinordnerische Festsetzungen im B-Plan

= Beschrdankung der Flachenversiegelung auf das notwendige MaR, versickerungsfahige Gestaltung von
Stellflachen - textliche Festsetzung im B-Plan durch Mal der baulichen Nutzung, GRZ, Giberbaubare
Grundsticksflache und bauordnungsrechtliche Festsetzung 2.3, Hinweis Bodenschutz im B-Plan (4.3)

* MaRnahmen zum Grundwasserschutz — B-Plan Hinweis 4.5

= Archdologische Untersuchungen vor Baubeginn im gesamten Plangebiet zur Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigung durch Zerstérung von Kulturgut, frithzeitige Abstimmung mit dem Landesamt flr
Archédologie — B-Plan Hinweis 4.1

8.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung und unveranderter extensiver landwirtschaftlicher Nutzung der
Flache ergeben sich keine nachteiligen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter.

24 Eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Population der Feldgrille, die zum Stand Vorentwurf der FNP-Anderung in der
korrespondierenden Bebauungsplanung noch konstatiert wurde, konnte im weiteren Verfahren auch nach Einschatzung der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Gorlitz inzwischen ausgeschlossen werden (vgl. Email UNB LK GR an PB
Richter+Kaup vom 05.06.2026).
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8.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Darstellung der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
erfolgt durch die Darstellung der zu erwartenden nachteiligen und erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen im Datenblatt und mit dem Fazit (,,Einschatzung der Vertraglichkeit”). Durch die
Planung ergibt sich eine deutliche Verdanderung der Umweltsituation (Biotopverlust, Versiegelung,
Flacheninanspruchnahme, klimatische Verdnderungen, Anderung im Landschaftsbild). Im Ergebnis ist
die Planung bei Umsetzung der benannten moéglichen Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen und
unter Voraussetzung der Ausnahmegenehmigung zur Inanspruchnahme des §-Biotops sowie bei
dessen vollumfanglicher Ersatz/Ausgleich ist die Planung im Kontext der umgebenden Nutzung
(aufgelockerter Siedlungsraum) als bedingt umweltvertraglich einzuschatzen.

Positive Nebeneffekte der Planung kénnten sein, dass bisher unbekannte archaologische Kulturgiiter
dokumentiert und neue Erkenntnisse zur lokalen Siedlungsgeschichte gewonnen werden. Auch
konnen die Bergung und Entsorgung von ggf. im Boden befindlicher Altlasten (oder Kampfmittel)
positivim Sinne der Gefahrenabwehr und Bodensanierung angemerkt werden.

8.5 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich derzeit keine in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plane bzw. anderweitige Planungen. Die nachstgelegenen bauplanungsrechtlichen Gebiete sind die
Bebauungsplangebiete ,Wohnbebauung Am Schulmeisterweg” (in Kraft seit 16.01.2023) und
,Kornblumenweg” (in Kraft seit 01.07.2006). Beide Wohngebiete befinden sich innerhalb der
umgebenen aufgelockerten Siedlungsstruktur. Beide Bebauungspldane sind bereits in Kraft getreten
und fur sich kompensiert. Sie entfalten damit keine nachteiligen kumulativen Wirkungen.

8.6 Planungsalternativen

Der Standort fiir die geplante Errichtung des Vollsortimenters ist das Ergebnis einer im Vorfeld der
Bebauungsplanung durchgefiihrten Analyse durch die Gemeinden Krauschwitz, Gablenz, WeilSkeiRel
und Bad Muskau. Anderweitige Planungsmoglichkeiten wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens und werden im Rahmen der Flachennutzungsplandanderung nicht geprift,
da bereits innerhalb der Erarbeitung des Regionalen Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes alternative
Standorte flr die Ansiedlungseignung untersucht wurden. Die funktionale Alternative besteht in der
Nutzung bereits etablierter Nahversorgungseinrichtungen.

8.7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Zur Uberwachung der erheblicher Umweltauswirkungen wurde die 6kologische Baubegleitung
einschliellich ihrer Dokumentation im Bebauungsplan festgesetzt.

Hinsichtlich der Ausnahmegenehmigung und Wiederherstellung des § 26-Biotops, dem Vorhandensein
archaologischer Spuren im Relevanzbereiches, dem evtl. Auffinden von Altlasten im Boden der dem
planungsseitigen Grundwasseranschnitts sind friihzeitig Kontakt zur Unteren Naturschutzbehorde,
dem Landesamt fiir Archdologie sowie der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde bzw. unteren
Wasserbehorde des Landkreises aufzunehmen. Ergdnzend wird in den Hinweisen des
korrespondierenden  Bebauungsplanes die geotechnische Baubegleitung/Bauliberwachung
empfohlen. So kann erheblichen negativen Auswirkungen durch Inanspruchnahme bzw. Zerstérung
vorgebeugt werden und kénnen mogliche Auswirkung fachlich korrekt betreut bzw. liberwacht
werden.
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8.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Krauschwitz beabsichtigt im Nordwesten der Siedlungslage Krauschwitz ein Baugebiet
(sonstiges Sondergebietes fiir groflachigen Einzelhandel im Sinne des § 11 BauNVO) firr die Errichtung
eines modernen Lebensmittel-Vollsortimenters zu entwickeln. Dafiir wurde mit Beschluss vom
26.11.2024 ein Bebauungsplan aufgestellt. Die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplanes
wurde am 18.11.2025 beschlossen. Sie begriindet sich durch die Anforderungen des § 8 Abs. 3 BauGB
(Parallelverfahren) mit dem Ziel, eine Ubereinstimmende Planungsabsicht auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung mit dem benannten Bebauungsplan herzustellen.

Um die Beeintrachtigungspotentiale auf die Schutzgiiter ,Mensch (und menschliche Gesundheit)”,
,Flora, Fauna, Biodiversitat“, ,Boden”, ,Flache”, ,Wasser”, , Klima/Luft”, ,Landschaft und ,Kultur-
und Sachgiter” zu ermitteln, wurden die verfligbare Daten ausgewertet. Dabei wurde auch auf die
Unterlagen des korrespondierenden Bebauungsplanes , Errichtung Verbrauchermarkt Krauschwitz”
(Satzung in der Fassung vom 24.06.2026 sowie die Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren
gem. BauGB) berlicksichtigt. Im Ergebnis wurde festgehalten, das mit Umsetzung der Planung
umweltrelevante Belange (u. a. Naturschutz, Immissionsschutz, Denkmalschutz) zu beachten sind.
Durch die Planung lassen sich erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzglter nicht
vollstdndig vermeiden, da ein gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 26 SachsNatSchG (Magere
Frischwiese) in Anspruch genommen wird und erstmal eine bisher unversiegelte Flache baulich
beansprucht wird. Eine vollflachige Wiederherstellung des geschiitzten Biotops (naturschutzfachlicher
Ausgleich) ist innerhalb des Plangebietes nicht moglich, kann jedoch auf dem Gebiet der
Nachbargemeinde WeilRwasser erfolgen. Eine entsprechende AusgleichsmalRnahme (M3) wird im
Bebauungsplan verbindlich textlich festgesetzt und die dafiir vorgesehene Flache vertraglich gesichert.
Alle weiteren nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltgiiter lassen sich durch geeignete
Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen und das friihzeitige Einbeziehen fachlicher Kompetenzen

reduzieren.
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